L (4(8]2|1[8|8|8)7|4]9 {4101
Statisztikai szamjel
Ol 1 1-(1]O0[-(0]4]6]|4]0

Cégjegyzék szdma

A villalkozas megnevezése

I1. Keriileti Varosfejleszto Zrt.

A villalkozas cime, telefonszama

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a

2012. év

Keltezés:  Budapest, 2013. marcius 21.
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(képviseltje)
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Cégjegyzék szima
MERLEG "A" viltozat
Eszkozok (aktivak)
sor- A tétel megnevezése El6z6 év | E16z6 év(ek) | Targyév
Szam modositasai
a b ¢ d e
01. | A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 5970 0 572924
02. | I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 828 633
03. | 1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke
04. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. [ 3. Vagyon értékii jogok 828 633
06. | 4. Szellemi termékek
07. | 5. Uzleti vagy cégérték
08. | 6. Immateriélis javakra adott el6legek
09. | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 5142 0f 572291
I1. | 1. Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értékii jogok 1 567 566 681
12. | 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 850
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmtivek 2 607 4760
14. | 4. Tenyészallatok
15. | 5. Beruhazisok, feltjitasok 968
16. | 6. Beruhdzdsokra adott eldlegek
17. | 7. Téargyi eszkdzok értékhelyesbitése
18. |Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 0 0 0
19. | 1. Tartés részesedés kapcsolt véllalkozésban
20. | 2. Tartosan adott kélcson kapesolt vallalkozasban
21. | 3. Egyéb tartés részesedés
22. | 4. Tartosan adott koleson egyéb részesed.visz.4ll6 vall.-ban
23. | 5. Egyéb tartésan adott kolcson
24. | 6. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25. | 7. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
26. | 8. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbdzete
Keltezés:  Budapest, 2013. marcius 21. = {@Q ( \&NA‘
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama
MERLEG "A" viltozat
Eszkozok (aktivak)
sor- A tétel megnevezése El6z6 év | E16z6 év(ek)| Targyév
SZAm modositisai
a b ¢ d e

27. | B. Forgéeszkozok(28.+35.+43.+49. sor) 25702 0| 69749

28. | I. KESZLETEK (29.-34. sorok) 258 0 1453

29. | 1. Anyagok

30. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

31. | 3. Novendék-, hizé és egyéb allatok

32. | 4. Késztermékek

33. | 5. Aruk 258 1453

34. | 6. Készletekre adott elolegek

35. | 1l. KOVETELESEK (36.-42. sorok) 16 635 0] 11911

36. | 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgdltatisokbol (vevok)

37. | 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 16 475 8677

38. | 3. Kovetelések egyéb részes. visz. 1évo véll.-sal szemben

39. | 4. Valtokovetelések

40. | 5. Egyéb kivetelések 160 3234

41. | 6. Kovetelések értékelési kiilonbozete

42, | 7. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiillonbozete

43. |11l ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 8 500 0] 55451

44. | 1. Részesedés kapcsolt véllalkozasban

45. | 2. Egyéb részesedés

46. | 3. Sajat részvények, sajat iizletrészek

47. | 4. Forgatési célt hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 8 500 55451

48. | 5. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

49. [1V. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 309 0 934

50. 1. Pénztar, csekkek 218 266

51. | 2. Bankbetétek 91 668

52. | C. Aktiv iddbeli elhatarolisok(52.-55. sorok) 5098 0] 10702

53. | 1. Bevételek aktiv idobeli elhatdrolasa 5026 10 451

54, | 2. Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa 72 251

55. | 3. Halasztott raforditasok

56. | ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 36 770 0| 653375
Keltezés:  Budapest, 2013. marcius 21. - igﬁc%\b\\
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Cégjegyzék szama
MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)
sor- A tétel megnevezése Eloz6 év| Elozé év(ek) | Targyév
SZAmM modositisai
a b ¢ d e
57. | D. Sajat toke (58.+60.+61.+62.+63.4+64.+67. sor) 22 582 0{ 604 103
58. | 1. JEGYZETT TOKE 15 000 584 000
59. Ebbol: visszavdsarolt tulajdonosi részesedés névértéken
60. |1l JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. {IIl. TOKETARTALEK
62. [IV. EREDMENYTARTALEK 5810 7582
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK
64. | VI ERTEKELESI TARTALEK (65.-66. sorok)
65. | 1. Ertékhelyesbités érickelési tartaléka
66. | 2. Valds értékelés értékelési tartaléka
67. |VILMERLEG SZERINTI EREDMENY 1772 12 521
68. | E. Céltartalékok (69.-71. sorok) 0 0 0
69. | 1. Céltartalék a vérhato kotelezettségekre
70. 1 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre
71. | 3. Egyéb céltartalék
Keltezés:  Budapest, 2013. marcius 21. \ﬁffk {\
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Cégjegyzék szama
MERLEG "A'" viltozat
Forrasok (passzivak)
sor- A tétel megnevezése El6z6 év | El6zo év(ek) | Targyév
szdm modositasai
a b c d e
72. | F. Kotelezettségek (73.1477.+86. sor) 13 072 0 47 432
73. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK(74.-76.50r0k) 0 0 0
74. | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vall. szemben
75. | 2. Hatrasorolt kit. egyéb részes.visz.-ban 1évé vall. szemben
76. | 3. Hatrasorolt kit. egyéb gazdalkoddval szemben
77. | 1I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sorok) 0 0 0
78. | 1. Hosszi lejératra kapott kélcsonok
79. | 2. Atvéltoztathaté kétvények
80. | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
81. | 4. Beruhézasi és fejlesztési hitelek
82. | 5. Egyéb hosszu lejarata hitelek
83. | 6. Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
84. | 7. Tartds kitelezettségek egyéb rész.visz-ban 1évé v. szemben
85. | 8. Egyéb hosszi lejaratu kotelezettségek
86. |11l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87.-97. sorok) 13 072 0 47 432
87. | 1. Rovid lejarati kdlcsonok
88. ebbdl: az atvaltoztathatd kotvények
89. | 2. Rovid lejarati hitelek
90. | 3. Vevétol kapott elélegek
91. | 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 2 656 8451
92. | 5. Valtétartozasok
93. [ 6. Rovid lejaratt kotelezettségek kapesolt vall.-sal szemben
94. | 7. Rovid lejaratt kot. egyéb részesed. visz-ban 1év6 v. szemben
95. | 8. Egyéb rivid lejarat kételezettségek 10416 38 981
96. | 9. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
97. [10. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbdzete
98. | G. Passziv idébeli elhatiroliasok (99.-101. sorok) 1116 0 1 840
99. | 1. Bevételek passziv idébeli elhatdrol4sa
100. | 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 1116 1 840
101. | 3. Halasztott bevételek
102. |[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68+72.+98. sor) | 36 770] 0l  653375|
Keltezés:  Budapest, 2013. mércius 21. = ’[%\‘L \\}m@
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Cégjegyzék szama

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

sor- A tétel megnevezése Elozo év | El6z6 év(ek) [ Targyév
szam modositasai
a b ¢ d e
01. |Belfvldi értékesités nettd arbevétele 81 683 169 119
02. [Export értékesités nettd arbevétele
I |Ertékesités netté srbevétele (01 402.) 81 683 0] 169119
03. |Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozéasa
04. |Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke
IL.  [Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 0 0
III. [Egyéb bevételek 2
Ebbdl: visszairt értékvesztés
05. |Anyagkoltség 2115
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 14 370
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 297
08. [Eladott aruk beszerzési értéke 313
09. |Eladott (kzvetitett ) szolgaltatasok értéke 13451
IV. [Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 30 546 0
10.  [Bérkoltség 32 668
1. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 3336
12, |Bérjarulékok 9511
V. |Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 45 515 0 18,
VI |Ertékesokkenési leiras 3001 8231 19.
VIL [Egyéb raforditisok 1389 2727 20.
Ebbol: értékvesztés 21
A. |UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (1-£11+11-1V.-V.-V1-VIL) 1234 0 12 204 22
Keltezés:  Budapest, 2013. marcius 21. \——'{WMXL\‘—)
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Cégjegyzék szama

Osszkﬁltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" viltozat

sor- A tétel megnevezése Elozo év | El6z0 év(ek)| Targyé
SzAm modositasai
a b c d e
13, |Kapott (jaro) osztalék és részesedés
Ebbé!: kapesolt vallalkozasto! kapott
14, |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapesolt vallalkozasto! kapott
15.  IBefekietett pénziigyi eszk. kamatai és arfolyamnyeresége
Ebbol: kapesolt véallalkozasto! kapott
16.  |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 755
Ebbdl: kapesolt vallalkozastél kapott
17. [Pénziigyi miveletek egyéb bevételei
Ebbél: értékelési kiilonbdzet
VIIL [Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+1 5-+16.+17.) 755 0 119
18. Befektaett pénziigyi eszkOzok arfolyamvesztesége
Ebbol: kapesolt vallalkozasnak adott
19, |Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok
Ebb6I: kapesolt véllalkozasnak adott
20.  |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai
Ebbdl: értékelési kiilonbozet
IX. [Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+20.421.) 0 0 0
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VHI-IX) 755 0f 1194
C. [SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A #B.) 1989 0| 13398
X. |Rendkiviili bevételek
XL Rendkiviili raforditiasok 1
D. [RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.) 0 0 -1
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+D.) 1989 0| 13397
XIL. |Adofizetési kitelezettség 217 876
F. |ADOZOTT EREDMENY (=E.-XI1) 1772 0] 12521
22, |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedéste
23, |Jovahagyott osztalék és részesedés
G. |MERLEG SZERINTI EREMENY (£F.+22.-23.) 1772 0] 12521
Keltezés:  Budapest, 2013. mércius 21. v '
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1 ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatasa
A Tarsasag f6bb adatai

Tarsasag neve: H. Kerlleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezd Zartkoriien
Mdktd6 Részvénytarsasag

Térsasag rovid neve: Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt.

Székhely: 1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

Telephely: 1025 Budapest, Felsé Zéldmali Gt 128-130.

Telefon/fax szam: 06-1-5999-060 / 06-1-5999-061

Honlap: www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto

E-mail: varosfejleszto@masodikkeruiet.hu

Adészam: 14821888-2-41

Statisztikai szamjel: 14821888-7490-114-01

Cegjegyzékszam: 01-10-046405

Fétevékenység: 74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakma, tudomanyos,

miiszaki tevékenység

Alapitd okirat tgyvedi
ellenjegyzésének kelte: 2009. junius 25.

Cégbirosagi benyujtas kelte:  2009. junius 29.
Cégbirosagi bejegyzés kelte:  2009. julius 14.

Bankszamla szama: Raiffeisen Bank Zrt.
12010271-01175298-00100006

Cégjegyzésre jogosult: dr. Tas Krisztian vezérigazgato
Anyja neve: Csipes Kornélia
Lakcim: 1024 Budapest, Margit krt, 5/a.

Alaptbke: 584.000.000 Ft
584 db egyenként 1.000.000 Ft névértékli demateriaiizalt
torzsreszvény

Tulajdonos: Budapest Févaros |I. Kerlleti Onkormanyzat — 100%

1024 Budapest, Mechwart liget 1.

Il. Kerlleti Varostejleszté Zrt.
Kiegészité melléklet — 2012, év 3



A Tarsasag alapitasa, révid bemutatasa

A ll. Kerlileti Varosfejleszté Zrt-t Budapest Févaros Il. Kerilleti Onkormanyzata, mint alapito
es kizarolagos tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta létre képviselé-testilete 288/2009. sz.
hatarozataval a Bel-Buda Varoskdzpont Funkciobévité rehabilitacic  koordinacios
feladatainak lebonyolitdsara. A Varosfejleszté az alapitast kovetden 2009. julius 15-én
kezdte meg mikodését.

A Bel-Buda Varoskozpont rehabilitacios projekt befejezését kovetden (2011-t8) a Zrt. 6
tevékenysegi kore az 6ndllé mikodesl oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-
gyermekvédelmi |l.  kerlleti intézmények miszaki szolgaltatasainak lebonyolitasa
(karbantartds, hibaelharitdas, felujitas, beruhdzas-szervezés), tovabba ugyanezen

intezmeények kozetkeztetési feladatainak lebonyolitasaval és kozponti adminisztréciejaval
kapcsolatos gazdaséagi szolgaltatasek ellatasa volt.

Fenti, intézmenyi feladatok mellett a Tarsasag masik jelentds tevékenységi kére a lakossagi
szolgaitatasok lebonyolitasa. 2010-t6! a II. Kerllet Kartya program mikddtetése, valamint a
kedvezmenyes parkold bérlet igénylésével kapcsolatos igazolasi feladatok, 2011 aprilisatol
pedig az ,E-kbrnyezet' kozterilleti bejelentd rendszer mikodtetése is a Tarsasag altal
biztositott lakossagi Ugyfélszolgalat feladata.

A lakossagi szolgaltatasok korében a Zrt. latjia el és fejleszti tovabb a 2012 tavaszatol
miikodd ingyenes kdztertleti WI-F1 internet szolgaltatas milkodtetését is.

A Tarsasag lakossagi szolgaltatasainak jelentds részét a Mozgassérllt Emberek
Rehabilitaciés Kézpontjaval kézésen bonyolitott foglalkozas-rehabilitaciés programban részt
vevo dolgozék bevonasaval végzi.

2012. junius 1-jét6l kezddédd folyamatos feladatatadassal (az atadasra kerilt ingatlanok
tekintetében) a Tarsasag vette at az 6nkormanyzati tulajdonl lakasok és nem lakas célu
helyisegek miiszaki és izemeltetési feladatainak lebonyolitasat, egyes bérbeaddi feladatait,
a bérbeaddi adminisztraciot és szamlazast, a kapcsolédd nyilvantartasok vezetését, valamint
2012 szeptemberetdl az &nkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét az osszes vegyes
tulajdonosi strukt(raju tarsashazban, tovabba elldtja a kdzés képviseletet is a kizarélagosan
onkormanyzati tarsashazakban.

A Tarsasag a 2012. év folyaman megvaldsult tékeemelések soran a tulajdonédba keriit
ingatlanok egy részében Uzemeltetési feladatokat végez az ingatlanok hasznaldi részére,
tovabba szintén Uzemeltetési szolgaltatdst nyujt a vele azonos telephelyen miikodé
onkormanyzati iroda részére is.

Altand¢ feladatai mellett a Zrt. az Onkormanyzat megbizasabol esetenként ingatlanokkal
kapcsolatos szakertdi-miiszaki feladatokat, illetve a Pedagdgiai Szolgaltaté Kozpont részére
gazdasagi szolgaltatast is végzett, illetve végez.

A feladatok bévilésével parhuzamosan a Tarsasagnal 2012. évben jelentds
létszambdvitésre keriilt sor, 2012. év végén a tarsasag dolgozdi létszama 19 6 volt. A Zr,
ket helyszinen miikédik: tigyfélszolgalati feladatait a Keleti Karoly u. 15/a szam alatt mikids
székhelyén latja el, a 1025 Budapest, Fels6 Zoldmali ut 128-130. sz&m alatt pedig a tébbi
tevekenysegével kapcsolatos feladatait végzi.

Il. Kertileti VVarosfejleszté Zrt.
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lgazgatésag tagjai

A Tarsasagnal igazgatosag kinevezésére nem ker(it sor, az igazgatésag jogait a Gt. 247,
§-a alapjan az Alapité okiratban foglaltak szerint a vezérigazgatd gyakorolja.

FeliigyelGbizottsag tagjai

A Gt. szerint a Tulajdonos feliigyeleti feladatait a Tarsasagnal 3 f6s feligyelébizottsag latja
el. 2012. evben a feliigyeldbizottsag tagjai:

Eintk: Lanszki Reg6 Balazs )
Lakcim: 1022 Budapest, Arvacska u. 7.

Tagok: dr. Gor Csaba Gyula
Lakcim: 4032 Debrecen, Balassa B. u. 8.

Gyorgy Domonkos
Lakcim: 1142 Budapest, Horvat Boldizséar utca 15. 11 11.

A Tarsasag kényvvizsgaloja
Al Kerlileti Varosfejleszté Zri-nél a Sztv. 155. §-a értelmében kotelezé a kényvvizsgalat.
A Tarsasag kényvvizsgaloja:

Név: COOPSALDO Kényvvizsgalo és Ugyviteli Szolgaltato Kift.
Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Személy szerint:  Vighné Lazar Anna
Lakcim: 1188 Budapest, Cimer u. 58/b.
MKVK tagsagi szam: 005967

A COOPSALDO Kft. 2012. évre vonatkozo6an az alabbi dijazasban részesil:
Kényvvizsgaléi dij:  624.000 Ft + altalanos forgalmi ado

A kdnyvvezetésért és a beszamolo-készitésért a gazdasagi vezetd felelds.
Név: Frigy Edit Krisztina
Lakeim: 1181 Budapest, Csontvary u. 11. X, 54.
Regisztraciés szam: 175700

Az eves beszamolot a vezérigazgatéd kételes alaimni.
Név: dr. Tas Krisztian
Lakeim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a.

li. Kerlleti Varosfejleszié Zrt.
Kiegészité melléklet — 2012. ev 5



1.2 A Térsasag altal alkalmazott Szamviteli politika f6 vonasai

A1l Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl, a naptari év
lezarasat kovetéen a Sziv-ben eldirt konyvvezetéssel alatamasztott beszamolot koteles
késziteni.

A Tarsasag éves beszdmolot és Uzleti jelentést készit, amelynek alapja a kettés
konyvvezetés. A Tarsasdg éves beszamoldja az adatokat magyar nyelven, ezer forintban
tartalmazza,

A Tarsasag a konyvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkozo belsé szabalyait Ggy alakitja ki,
hogy az a mérleg és az eredménykimutatas alatamasztasan tilmenéen a kiegészité
melléklet adatainak kozvetlen alatamasztasara is alkalmas legyen.

A kinyvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Téarsasagnal az tzleti év megegyezik a naptari évvel.
A merleg forduldnapja targyév december 31.

A mérlegkészités idépontja: a targyévet kovetd év januar 31. Ez az idépont biztositia a Sztv-
ben elbirt értékelést, az elszamolasok elvégzését, tovabba a piaci megitélés ismeretét.

A Tarsasag a mérlegét a Sztv, szerinti ,A” valtozatban, tovabbi tagolas nélkil késziti.

A Tarsasag eredménykimutatdsa a naptéri év bevételeit és raforditasait tsszkoltség
eljarassal tartalmazza. Formaja a Sztv. 2. sz. melléklete szerinti ,A” valtozat, amely tovabbi
tagolast, Uj sorokat, sorok tsszevonasat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A kiegeszitd melléklet tartalmazza azokat a szamszerli adatokat és szodveges
magyarazatokat, amelyeket a Sztv. eléir, ifletve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni,
penzigyi helyzetének, mikodése eredményének megbizhaté és valos bemutatasdhoz a
tulajdonosok, a befekteték, a hitelez6k szamara a mérlegben, az eredménykimutatasban
szereplékon tiimenden szilkségesek.

Az Ozleti jelentés a térvényi elbirasoknak és a tarsasag vezetése elvardsainak megfeleléen
értekeli a Tarsasag vagyoni, pénzugyi, jovedelmi helyzetét és Uzletmenetét, a tevékenység
soran felmerilé legfébb kockazatokat. Az lizleti jelentésnek a vallalkozas zletmenetének
fejlédéserdl, teliesitményérdl, illetve helyzetérdl atfogé, a tarsasag méretével és
Osszetetisegével 6sszhangban allé elemzést kell tartalmaznia.

1.3 A Tarsasag altal alkalmazott értékelési eljarasok

Al Kerlleti Varosfejleszté Zrt, a szamviteli elszamolas és értékelés szempontjabal
* jelentésnek mindsiti, ha az ellendrzés, dnellendrzés soran az egy adott (izleti évet
érintden (évenként kildn-kulon) feltart hibak, hibahatasok — eredményt, sajat tékét
novelb-csokkentd — értékének egylittes (eldjeltdl fuggetlen) 6sszege meghaladja az
ellenbrzott Gzleti év mérleg f60sszegének 2%-at, vagy az 500 millié forintot.
* a megbizhatd es valés képet lényegesen befolyasolé hibanak tekinti, ha a
megallapitasok a maéar kdzzételt éves beszamold adataiban a hiba feltarasat
megeldzd Uzleti év mérlegében kimutatott sajat téke legalabb 20%-kal valtozik.

Maradvanyérték megallapitasara a Tarsasagnal akkor kerQll sor, ha az eszkéz varhatd
hasznos élettartama révidebb, mint a miszaki élettartam, és az eszkdz a varhato hasznos
elettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen meég tovabb hasznosithaté. Nulla lehet

H. Kerileti Varosfejleszit Zrt,
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a maradvanyerték, ha annak értéke valdszinUsithetéen nem jelentds. A maradvanyértéket
nem tekintjlik jelent6snek, ha az nem éri el a beszerzési érték 10 szazalékat vagy a
minimum 500 eFt-ot. Nem jelentés akkor sem, ha az eszkodz csak eredeti rendeltetéséts
megfosziva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithet, tovabba ha az eszkdz varhatéan
nem lesz értékesithetd.

Az immateridlis javak és targyi eszkizék maradvanyértékkel cstkkentett bekerilési értékét
azokra az évekre osztjuk meg, amelyekben az eszkozt elérelathatoan hasznalni fogjuk. Az
ertekcsokkenés elszamoldsa a vérhaté hasznos élettartam alapjan megallapitott linearis
leirasi kulcs alkalmazasaval, a bruttd érték alapjan napi szamitassal, havi gyakorisaggal
torténik mindaddig, amig a nettd érték a nulla dsszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti vagyoni értéki jogok, szellemi
termékek és targyi eszk6zok terv szerinti lefrasat a bekertléskor egyésszegben szamoljuk el.

Az arukrét (beleértve a kereskedelmi arukat, a kézvetitett szolgaltatasokat, illetve a
betétdijas géngydlegeket) a Tarsasag értékben és mennyiségben nyilvantartast nem vezet, a
2. szamlaosztélyba csak év végén, a leltar alapjan beszerzési aron (FIFO médszerrel) vezeti
at az arukésziet értéket,

A termék értékesitésébdl, szolgaltatasnyujtasbdl szarmazo, éaltaldnos forgalmi adet is
tartalmazo kovetelést a vevé altal elismert, szamlazott 6sszegben mutatjuk ki mindaddig,
amig a kovetelést pénzlgyileg, vagy egyéb modon nem rendezték, véltéval ki nem
egyenlitették, azt el nem engedték, ilietve behajthatatlan kévetelésként leirasra nem kerdit.

Az értékpapirok kozétt nyilvantartott befektetési jegyeket bekeriiési értéken mutatjuk ki a
mériegben.

A rovid lejarat( forintkGtelezettségeket kinyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Aktiv es passziv id6beli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, konyv szerinti értéken
mutaijuk ki a mérlegben.

Il. Kertileti Varosfejleszté Zrt.
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2 SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

21  Mérleghez kapcsolédd kiegészitések

2.1.1 Befektetett eszkOz6k

Immaterialis javak allomany valtozasa

adatok: efFt
'Alfl['if('t'ls-: K'isér[eli Vagyoui | Szellemi Dateti II.'HI'!I:HCI‘i‘(’I- ]m'm.atcrisi~
MEGNEVEZES Atszerveals| fejlesstés | Goi | terme. | vagy | DSiavakra g lisjavak | o o
aktivilt aktivall X Lo adotf értékhe-
Grtéke | erigke | JOBOR | ek jofglrttk ) ook | Iyeshitise

1.1 Bruttd érték nyire dltomdnya 1214 1214
2. _ |Beszerzés-felujitds (aklivalds) 2{ 20
3. |Eagyéb novekedés 0
4. 1Csdkkenés 0
5. |Atsorolas (megbontas, dsszevezetés) 0
0. iMegbonids, dsszeveretés [¢]
7, {Brutto érich gdro dllominya 1234 1234
8 |Evtékesbkkends nyitd illomdnya 386 386
9. {Targyévi tervszerinti leiras 215 215
10. |Targyévi terven felill lciras 0
11. {Eayéb nivekedés 0
12, [Terven felili écs. visszairasa 0
13, :Egyéb csokkenés 0
14, 1Atsorolas )
15, ]\.rdegbonsés, dsszevezetés 0
16, (Ertékesokkends rird dilomdnya 601 601
I7. |Nyitd dllomdny netto értéke 828 828
18. \Zdrd ditomiiny netto értéke 633 633

A vagyoni értéki jogok kozitt beszerzett szoftverek szerepelnek.

H. Kerlileti Varosfejleszté Zrt.
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Targyi eszkdz06k allomany valtozasa

. adatok: eft
= T
® 2, 2 P ot . & g = g
o 228 5258823 = sS4 1 &= 5 ¢ z
MEGNEVEZES Sowm (L Sgige 8 N = = Rl & = N
= =2 2o b B8O Y 5 = = 5 2 I
AR % 3 Eg=E 2 e = Bb =6 =]
] _l&- 3 @ s o o W =] -':G i)
-9 i el [l LS e = - =
o et &
% -
L. | Brutto érték nyité dflominya 1630 32 &8 995 968 11626
2. |Beszerzés-feliyjitds (aktivalas) 568 390 1100 6643 376133
3. [Eayéb novekedés 0
4. |Cstkkenés 102 968 1070
5. 1Atsorolds 0
6. Megbonlas, tsszevezetes 0
7. iBrutto oriék zdrd dllomdnya 570020 Ii323 15537 0 ) 586 689
8. |Ertékcsikhkends nyitd dllomdnya 63 32 6 389 [/ 6 484
9. {Tarpyévi tervszerinti lefras 3276 250 4490 8016
10. 1Targyévi terven felilli leiras 0
11. 1Egyéb novekedés 0
12. | Terven feigli ¢es. visszairasa 0
13. iEpyéb csokkenés 102 102
14. iAtsorolds 0
15. iMegbonlas, sszevezetes 0
16. |Ertékesikkenés zird dllomdnya 3339 282 19777 [ 14398
17, \Nyité difomdny nettd éricke 1567 & 2607 268 5142
18. | Zdré dliominy netro érecke 566 681 850 4 760 f 572291

A tulajdonos, Budapest Févaros Il. Kerileti Onkormanyzat 2012 marciusaban és aprilisaban
ingatlanapporttal hajtott végre tékeemelést a Tarsasagnal.

Az apportalt ingatlanok kére:

Cim helyrajzi szam
1027 Budapest, Frankel Led Gt 7. 13480/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Le6 Ut 9. 13490/0/A/53
1028 Budapest, Mariaremetei ut 37. 50048

1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A72
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

A Tarsasag telephelyén 550 eFt értékben végeztink munkalatokat, melyek idegen
ingatianon végzett beruhazasként kerliltek aktivalasra.

2012. evben Uzembe helyeztik a kozterlileti WI-FI rendszert, illetve 132 eFt értékben
szereztiink be tovabbi miszaki eszkézoket.

Az egyeb berendezesek 6.643 eFt bruttd érték novekedését egyrészt az év kézben belépb
munkavallalok reszére beszerzett irodabitorok, szamitogépek és kapcsolédé hardver
eszkozOk, masrészt a telephelyként szolgalé irodahazban kialakitott irattar berendezéséhez
kapcsolodo butorok eredményezték.

A targyevi csOkkenés selejtezésbél adodik. A selejtezett eszkozok kdnyv szerinti értéke nulla
forint volt.

. Kerlleti Varosfejleszto Zrt.
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Beruhazasok alakulasa

adatok: eFt
Megnevezés Foiyamatba'n lévo beruhazas
Eldzé év Targyéy

Nyito 0 968
Targyévi beszezés 5796 575 165
Aktivalds 4 828 576 133
Terven feliili écs.
Egyéb novekedés
Egyéeb csokkenés
Zird 968 )

2012. december 31-ig minden beszerzés aktivalasra kerlit.

Targyévi értékcstkkenés elszamolasanak hatasa

adatok: eFt
Ertékesokkenés
, Ferv Terven SZT. .
Megnevezés .. oy szerint | TA, szerinti
szerinti feliili "
dsszesen

Foldteriilet X 0 X
Ingatlanck (foldteriilet nélk.) 3276 0 3276 7 946
Miiszaki pépek, berendezések 250 0 250 250
Eoyéb berendezések, felszerelések 4 490 0 4 490 4 490

Beruhdzasok X 0 X
Tirgyi eszhizok dsszesen: 8016 [/ 8016 12 686
Immaterialis javak 215 0 215 215
Minddsszesen: 8 231 [l 8231 12901

2.1.2 Forgoéeszkbzik
Készletek

Az aruk kozott 1.453 eFt értékben olyan kozvetitett szolgaltatas szerepel, amely 2012.
december 31-ig nem kerlilt tovabbszamiazasra.

Kdvetelések
A kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés az 1. Kerileti Onkorméanyzattal szembeni
vevikovetelest tartaimazza, mely mérlegkészitésig teljes egészeében kiegyenlitésre kertiilt.

Az egyeb kovetelés 30 eFt innovacios jarulék tulfizetesbdl, illetve vevdtdl kapott eléleghez
kapcsolddo — altalanos forgalmi ado miatti — szamlakorrekeiobol adodik.

Ertékpapirok

A Tarsasag idblegesen szabad pénzeszkozeit befekteti, év végén 55.451 eFt bekeriilési
ertekll Raiffeisen Pénzpiaci Alap befektetési jeggyel rendelkeztink.

H. Kerldeti Varosfejlesztd Zrt,
Kiegeszité melléklet — 2012, év 10



Aktiv idébeli lehatarolasok

adatok: eFt
Megnevezezés El6zé év Targyév
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa
Intézményi kizétkeztetés 1 000 1 000
Intézményi hibaelhéritas lebonyolitas 1900 1 900
Ugyfélszolgalati tevékenység 2100 2100
Felsé Zoldmali Ut iizemeltetés 26 _
Bankkamat 1
Onkormnyzati tulajdonu lakds, helyiség kezelés 5300
Kaozteritteti WI-FI {izemeltetése 150
Bevételek aktiv idGbeli elhatdrolisa tsszesen: 5026 10 451
Kiltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatirolasa
Jogtar eléfizetés 55 179
Internet 16 27
Biztositasi dij i 45
Koltségek, raforditisok aktiv idébeli 72 251
Halasztott raforditisok
Halasztott raforditisok dsszesen: ¢ 0
Osszesen; 5 098 10 702
2.1.3 Sajat toke
2011.12.31 2012.12.31
Jegyzett téke 15.000 efFt 584.000 eFt
Eredmenytartalék 5.810 eFt 7.582 eFt
Mérleg szerinti eredmény 1.772 eFt 12.521 eFt
Sajat téke 22.582 eFt 604.103 eFt

A Il Kerlleti Varosfejlesztté Zri. jegyzett tokéje 2011. december 31-én 15 mFt volt. 2012.
evben a tulajdonos harom alkalommal hajtott végre tékeemelést, 2012 marciuséban és
aprilisaban ingatlanapporttal, 2012 jaliusaban pedig pénzbeli juttatassal.

2012 marciusaban apportalt ingatlanok:
1027 Budapest, Frankei Led ut 7. 13490/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Led (t 9. 134900/0/A/53

2012 4prilisaban apportalt ingatlanok:
1028 Budapest, Mariaremetei Ut 37. 50048
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

{I. Kerllett Varosfejlesztd Zrt.
Kiegészitd melléklet - 2012. v 11



A Térsasag jegyzett tokéje az alabbiak szerint alakult 2012. évben:

Meghevezés

Jegyzett téke (2012.01.01)
Ingatianapport 2012.04.10
ingatlanapport 2012.05.03
Peénzbeli tdkeemelés 2012.08.07

Jegyzett tbke (2012.12.31)

cégbirdsagi bejeqyzés

fsszeq
15.000 eFt
76.000 eFt
470.000 eFt
23.000 eFt
584.000 eFt

A sajat téke értékét a — jegyzett tékén felil — az el6z8 évek gazdalkodasi eredményébdl
adoédo eredmeénytartalék, illetve a 2012. évi mérleg szerinti eredmény képezi.

2.1.4 Kotelezettségek

Kotelezettségek aruszallitashol és szolgaltatasbol

A szallitoi szamlan kimutatott kitelezettségek teljes osszege (8.451 eFt) mérlegkészitésig

pénzlgyi teljesitésre kerllt.

Egyéb révid lejaratu kitelezettségek

adatok: eF{
Megneverés Elézé év | Targyéy

NAV - tirsasdpi ado 397
NAV - 8ZJA 1210 1 986
NAV - EHO 44 79
NAYV - cégautdado 21 66
NAV - vagyonaturhdzasi illeték 18 800
NAV - AFA 4018 5075
Helyi ipardzési add 293 581
Jévedelem elszamolasi szamla 1738 6 926
NAV - nyugdiibiztositasi jarulék 2141 1057
NAV - epészségbiztositasi és munkaerdpiaci jarulék 671 920
NAV - szocidlis hozzajaruldsi ado 2 888
NAYV - szakképzési hozzdjarulas 280 163
Rovid lejarata kitelezettsép munkavallaloval szemben 43
Egyeb rivid lejdraty kitelezettségek dsszesen 10416 38 981

A Tarsasagnak mérlegen kivlli kbtelezettsége és egyéb mérlegen kivili tétele nincsen.

H. Kerdleti Varosfejleszit) Zrt.
Kiegészito meiléklet — 2012, év
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Passziv idGbeli elhatarolasok

adatok: eFt
Megnevezezés Elzé év Targyéy
Bevételek passziv idibeli elhatéroldsa
Bevételek passziv iddbeli clhatdrolasa dsszesen: U] 0
Koliségek, raforditisok passziv idibeli elhatirobisa
Megbizasi dij 353 260
Konyvelési és hérszamfejiési dij 176 370
Bankkoltsép - értékpapir szamlavezeiési dij 2 6
Karbantartasi di} 184 184
Bérleti dij 4 225
Telefondi, Internet 55 47
Aramdij 16 74
Gézdij 3 160
Viz-, csatornadij 9 i4
Takarilas, épilletiizemeltetés 49 210
Szemétszallitas 5 12
Konyvvizsgaloi di] 260 260
Egyeb 18
l(iiltségek, riforditasok passziv idébeli clhatarolasa 1116 1 840
dsszesen:
Halasztott bevételek

Ialasztott bevételek dsszesen: 0 0
Osszesen: 1116 1840

2.2 Eredménykimutatashoz kapcsolédé kiegészitések

2.2.1 Ertékesités nettd arbevétele

Az értékesités netto arbevétele fobb tevékenységenkénti megbontasban

A Téarsasag 2012. évbe az alabbi tevékenységeket végezte:

*

tnalld mikodeésd oktatdsi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi I,
keriileti intézmények hibaelharitasaval kapcsolatos feladatok;

6nallé milkodésl oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi 1.
kerileti intézmeények kozétkeztetésével kapcsolatos feladatok;

ugyfelszolgalati tevékenység, mely magaban foglalja a Il. Kerilet Kartya program
mikodtetését, elére meghatarozott jogosulti kér részére kedvezményes parkolé
bérlet igénylésevel kapcsolatos feladatok ellatasat, valamint a koztertleti bejelents
rendszer miikédtetését;

Onallé mikodési oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi |I.
kerlleti  intézmények  karbantartasanak, felljitasanak és  beruhazasanak
lebonyolitasa;

kozterlleti WI-F) rendszer Gzemeltetése (2012. mércius 1. napjatol);

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok (lakas és nem lakas céld helyiségek) kezelése
(2012, janius 1. napjatol);

sajat tulajdony, illetve bérelt ingatianok izemeltetése:

Pedagogia Szolgaltato Kézpontnak végezett adminisztracidos tevékenység (2012.
junius — szeptember).

I1. Keriiteti Varosfejlesztd Zit,
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2012. evben

anyagjelleg(

adatok: eFt

Ertékesités neitd arbevétele
Tevékenység megnevezése
Elozi év Fargyéy

. Keriilet Kartya program menedzsment 1500

Parkolds menedzsment 300

Intézményi kizétkeztetés 12 000G 12 000
Intézményi hibaelhiritds lebonyolitds 22 300 22 300
Ugyféiszolgalati tevikenyséy 18 950 25 200
Kaozteriileti WI-FI (kiépités, iizemeltetés) 1065 500
Intézményi feliiités, beruhdzds lebonyolitds 4 620 872
Onkorméanyzati lajdont ingatlankezelés 37100
LEgyéb drbevétel 6696 786
Tovibbszimldzas - Intézményi hibaelhdritds 1142] 15925
Tovibbszamldzas - Felsd Zoldmali 0t {izemelietés 2322 3205
Tovabbszdmlazds - Lakés, helysép kezelés 4% 920
Tovabbszamldzas - Egyeéb 9 811
Osszesen: 81 683 169 119

k elért értékesités nettd arbevétele szinte kivétel nélkil a Budapest Févaros il.
Kertileti Onkormanyzattél szarmazott,
A tovabbszamlazasbél szérmazé nettd arbevétel alakuldsanak részletes bemutatasa az

raforditasok pont alatt talalhato.

2.2.2 - Kéltségek kéltségnemenkénti részletezése

adatok: eFt
Elozd év Targyév

Megnevezés f e

g Osszeg Mezgo(;:)zlés Osszeg Me;gon/:)zias
Anyagjellegil raforditasok dsszesen 30 546 38,04% 94 703 53,72%
$zemélyi jelleghi raforditasok Bsszesen 45515 57.57% 73 341 41.61%
Ertékeskkendsi leirds Bsszesen 3001 3.80% 8231 4,67%
Osszesen: 79 062 100,00% 176 275 100,00%
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Kiegeszitd meliéklet — 2012, év

14



Anyagjellegii raforditasok

adatok: eFt
Megoszlis az Megoszlas a
Megnevezes Eloézé év  el6zd évi sszes| Targyév |tirgyévi osszes
ktg. (%)-dban ktg. (%)-aban
Anyagholtség
Lnergia 703 2,30% 1639 1,73%
Irodaszer, nyomiatvany 503 1,65% 1013 1,07%
Uzemanyag 216 0,71% 502 0,53%
Tisztitoszer 295 0,97% 327 0,35%
Egyéb anyagok 398 1,30% 896 0,95%
Anyagkiliség dsszesen: 2115 6,92% 4377 £,62%
1génybe vett szolgdltatisok értéke
Utazasi kiliség 16 0,05% 14 0.01%
Karbantartas 4272 13,99% 4416 4,66%
Posta, telefon, Internet 1 041 3,41% ] 790 1,89%
Szakkonyy, napilap, folyoirat 10 0,03% 61 0,06%
Bérleti dijak 195 0,04% 1 489 1,57%
Hirdetés, reklam 170 (,56% 864 0,91%
Meghizasi dijak 6594 21,50% 6 958 7,35%
Kinyvvizsgalat 624 2,04% 624 0,66%
Okialds, tovabbképzés 127 0,42% 156 0,16%
Uzemeltetési dij 789 2,58% 2 633 2,78%
[Epyeb szolpaltatds kaliségei 532 1,74% 222 0,23%
Tednybe vett szolgdliatdsok ériéke bsszesen; 14 370 47,04% 19227 20,30%
Egyéb szoladltatdsok értéke

Biztositdsi dij 31 0,10% 313 0,33%
Bankkoliség 196 0,64% 619 0,65%
leték, hatosagi dijak 70 1,23% 306 0.32%
Egyéb szolgdltatdsok értéke dsszesen: 297 0,97% 1238 1,31%
Eladott druk beszerzési értéke 313 1,02% 0 2,00%
Eladott (kéizvetitett) szolgaltatasok éridke 13 451 44,04% 69 861 73,77%
Anyagjellegii raforditisok Gsszesen: 30 546 100,00% 94 703 100,00%

A székhellyel és a telephellyel, illetve a sajat tulajdont ingatlanok kéziil a Mariaremetel Gti és
a Frankel Le¢ uti ingatlanokkal kapcsolatban merlltek fel energia (aram, viz, géaz),
tisztitoszer és egyéb anyag koltségek, valamint Uzemeltetési (csatorna, szemétszallitas,
takaritas, gondnoki dij, tavfellgyeleti dij, k6zos koltség, stb.) dijak.

A letszambdvités miatt noéttek 2012. évben az irodaszerrel, (izemanyaggal, telefonnal
kapcsolatos kéltségek.

A karbantartasi koltségek egyrészt a Felsd Zoldmali Gti irodahaz és a Keleti Karoly u. 15/a.
szam alatti ingatlan miszaki és informatikai lUzemeltetésével, a Mariaremetei Ui ingatlan
mulszaki Uzemeltetésével, méasrészt az egyes feladatok ellatdsahoz hasznalt szoftverekkel
(1. Kerlilet Kartya program, étkezési szoftver) kapcsolatban meriltek fel.

A berleti dijak kozott szerepel a lakas és nem lakas céli helyiségekhez kapcsolédd
szamviteli adminisztracios nyilvantartési rendszer bérleti dija is.

A Il. Kerlleti Kartya kartyakatalogusanak, illetve az év soran meghirtetett allasokkal
kapcsolatos dijak jelentek meg a hirdetési dijak kézott.

H. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
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A megbizasi dijak kdzott szerepel a bérszamfejtésre és kényvelésre igénybe vett kiisd
szolgaltaté dija, szakeért6i dijak, valamint az Ugyfélszolgalati tevékenység keretében a
MEREK (Mozgassériit Emberek Rehabilitacios Kézpontja) részére fizetett megbizasi dij.

A biztositasi dijak kézott a Téarsasag Uzemeltetésében 1évé személygépjarmil koételezd
biztositasa, illetve a székhely, a telephely, valamint a sajat tulajdond ingatlanok biztositasi
dija szerepel.

A lakas és nem lakas celu helyiségek kezelése soran az érintett ingatlanokhoz kapcsolédé
Osszes koltséget elsddlegesen a il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. viseli, melyet tovabbterhel az
ingatlantulajdonos, |l. Kerlleti Onkormanyzat felé, azonban ennek kévetkeztében a Tarsasag
altal kezdeményezett banki utaldsok darabszama és Gsszege is jelentésen megnovekedett,
mely kévetkeztében az éves bankkoitség tobbszorosére nétt.

Mind az intézményi hibaelharitas, mind a lakas és nem lakas céll helyiségek kezelés soran
a Tarsasag viseli elsddlegesen a koltségeket, melyet — szerz6dés alapjan — valtozatlan 4ron
szamlaz tovabb a Il. Kerlleti Onkormanyzat részére.

A kozvetitett szolgaltatasok értéke az alabbi tételekbél adodik:

intézményi hibaelhéritas 15.925 eFt
lakas, nem lakas céli helyiség 49.920 eFt
ebbdl:  aram 2.398 eFt
gaz, tavho, fltés 3.007 eFt
viz, csatorna 11 eFt
tarsashazi dijak 41.511 eFt
tzemeltetes 99 eFt
karbantartas 2.894 eFt
Felsé Zoldmali Gt lizemeltetés 3.205 eFt
egyéb 811 eFt

Szemaélyi jellegli raforditasok

adatok: eFt
Megoszlds az Megoszlis a
Megnevezés Elézd év ﬁzls(;z(s) ;:; Targyéy ots:;‘g::;‘;;
(%e)-aban (%o)-dban
Bérkoliség 32 668 71,77% 52758 71,94%
Személyi jellegli epyéb kifizetések 3336 7.33% 5222 7,12%
Bérjarulékok 951t 26,90% 15361 20,94%
Személyi jellegii rdforditisok dsszesen: 45 515 100,00% 73 341 100,00%
Ertékcsdkkenési leiras
adatok: eFt
Megoszlis az Megoszlds a
Megnevezés Eléz6 év 6ss:(i:(s”i(dt;.v;" %) Tirgyév otsi:::fsy:(‘t,]g
aban (%)-dban
Immateridlis javak értékcsokkenési leirasa 206 6,86% 213 2,61%
Térgyi eszkozok értékesikkenési leirdsa 2 795 93.14% 8016 97,390%
Ertékcsikkendst leirds dsszesen: 3001 100,00% 8 231 100,00%
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2.2.3 Egyéb bevételek és egyéb raforditasok bemutatisa

Egyéb bevételek
adatok: eft
. . Megoszlas | ., Megoszlis
Megnevezés ElGz6 év (%) Fargyév (%)
Eayél bevétel 2 100.00% 22 087 100,00%
Osszesen: 2 100,00% 22 087 100,00%

Az egyeb bevételek kozott 245 eFt kareseménnyel kapcsolatos bevétel. A 2012 marciusaban
és aprilisaban végrehajtott tékeemelés keretében apportalt ingatlanokhoz kapcsolédéan a
tulajdonos II. Kerlleti Onkorményzat 21.840 eFt 8sszegben megtéritette a Tarsasagnak a
vagyonatruhazasi illeték dsszegét.

Egyeéb raforditisok
adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év M cf;:}’ tas Targyéy Mcf;]s; ks
Birsag, kotbéy 12 0,86% 35 1,28%
Kéreseményekkel kapesolatos fizetésck 245 8,98%
Addk és adojellegil tételek 1372 98,78% 2 447 89,73%
Egpyeb raforditas 3 0,36%
Osszesen: I 389 100,00% 2737 100,00%

Az ado jellegll raforditasok kozott a targyévre jutd innovacids jarulék, iparlizési add, illetve
cégautoado Osszege szerepel.

2.2.4 Pénziigyi eredmény alakulasa

Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok: eFt
. e Megoszlis - Megoszlis
Megnevezés Elézd év (%) Targyéy (%)

Kapott {jard) osztalék és részesedés
Részesedések érickesilésének arfolyamnyeresége
Befektetell pénziigyi eszkozok kamatai, arfol yamnyeresége
Egyéb kapott {jard) kamatok ¢és kamatjeflepd bevételek 755 100,00% 1194 100,00%
Pénzitgyi mitveletek epveb bevételei
Ebbél: Kulfsldi pénzéridkre sz0l0 kéveteldsekkel,
kivelezettségekkel kapesolatos realizalt
arfolyamnyereség
Hataridés nipyeletek arfolyamnyeresége
Kovetelések, katelezettségek év végl atériékelése mialti
drfolyamnyereség
Osszesen: 753 109,00% 11941  106,60%

Az egyeb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek kdzott bankkamat, illetve forgoeszkozok
kdzott kimutatott befejtetési jegyek értékesitésébél szarmazo hozam szerepel.

2.2.5 Rendkiviili eredmény alakulasa

A rendkivili raforditasok kozott adomanyvonalon megfizetett pénzésszeg keriilt kimutatasra.
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2.3 Valds vagyoni, pénziligyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése
2.3.1 Eszk6z06k értékének és dsszetételének alakulasa
Befektetett eszk6z6k aranya

Befektetett eszdz0k 572924 5.970

= = = 9 47i5) e = 16,24
Osszes eszkdz 653375~ 87:69%  (bdzis: Zemmm = 16,24 %)

A befektetett eszk6zok aranya jelentds novekedésének 6 oka az apportalt ingatlanok, de a
tevekenysegbovillessel &sszefiiggésben beszerzett targyi eszkozok és a Tarsasag
telephelyén végrehajtott beruhazasok is kizrejatszottak.

Forgoeszkozbk aranya

Forgbeszoz0k + aktiv idGbeli elhatarolisok _69.749 + 10.702
Osszes eszkdz ~ 653.375

bazis: 25702 + 5.098 8376 9
(bazis: 36770 = 05, 6)

= 12,31 %

A forgbeszkdzok értéke tobb, mint kétszeresére novekedett az elé6zé évhez képest, ennek
ellenere az ingatlanapportnak készénhetéen az aranya jelentésen csokkent az eszkézokon
belil.

Befektetett eszk6zok fedezettsége

Sajit téke JOURI0B e 22582
Sajat befektetett esohozok 572024 - W05 (bdzs: .

5970

A sajat tbke/sajat befektetett eszkéz arany jelentésen csokkent az elmult évhez képest, de a
konzervativ finanszirozasnak készénhetéen a befekietett eszkézoket teljes mértékben tartos
forrasbol tudjuk finanszirozni.

2.3.2 Forrasok értékének és dsszetételének alakulisa

Tékeerésség mutaté
Sajét téke  604.103 22.582

= 92,46% (béazis: = 61,41 %)

Osszes forras  653.375 36.770
A Tarsasag tilnyomo részben sajat forrassal finanszirozza mikodését.
Eladésodottsaqg foka

Idegen tdke  47.432 =726% (bizi 13.072
Osszes eszkdz  653.375 ' b (bazis: 36,770

= 35,55 %)

Az idegen téke aranya a Tarsasagnal jelentésen cstkkent 2012. évben.
Sajat tbke novekedésének aranya

Sajattbke 604103 . .. 22582
Jegyweii thke - 584000 ~ U344 % (bizis: 1o

= 150,55 %)
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A sajat toke valtozatlan belsd szerkezete (jegyzett téke, eredmeénytartalék, mérleg szerinti
eredmeény) ellenére 2012. évben jelentésen megvaltozott a sajat téke egyes elemeinek
reszaranya, igy a mutatészam jelentésen cstkkent az eléz6 évhez képest.

2.3.3 Jovedelmezdségi helyzet vizsgalata

Arbevétel aranyos Jjovedelmezdség

Adozés eldtti eredmény 13.397 792%  (bazi 1.989 2,44 %)

z = =7, azis: = 2,44
Ertékesités nett6 drbevétele 169.119 0 81.683 °
Eszkizaranyos jovedelmezbség
Adbzas elbtti eredmény  13.397 1.989

= = w 9 Azis: =54179

Osszes eszkoz 653375~ 205 % (bazis: g %)
Vagyonaranyos jévedelmezdség
Adozott eredmény 12521 .. 1772

= =2,07% (bazis: = 7,85 %)

Sajat téke 604,103 22.582

Az arbevétel aranyos jovedelmezfség nétt a bazis idészakhoz képest, azonban ennek
legfébb oka az egyéb bevételek kozott megjelend egyszeri tétel (tulajdonos altal megtéritett
vagyonatruhazasi illeték). 2012. évben ugyan az addzas elétti és az adézott eredmény is az
elé6z6 evi tobbszordsére nott, de ennél joval nagyobb aranyban nétt a sajat téke, ezért az
eszkdzaranyos €s a vagyonaranyos jovedelmezdség is csOkkent a bazis idészakhoz
viszonyitva.

2.3.4 Pénziigyi helyzet vizsgalata
Nettoé forgotéke

Forgdeszk6zok - Rovid lejdrati kételezettségek = 69.749 - 47.432 = 22,317 eFt
(bézis: 25.702 ~ 13.072 = 12,630 eFt)

Likviditasi rata

Forgdeszkoziok 69.749 .. 25702
— y — - = = 1,47 (bazis: ———= =
Rovid lejarath kbtelezettségek 47.432 13.072

1,97)

A netto forgotbke értéke csaknem kétszeresére nétt, a likviditasi ratak értéke ennek ellenére
csOkkent. A Tarsasag likviditasa az elézd idGszakhoz képest kis mértékben romiott, ennek
ellenére a forgdeszkozok még igy is kozel masfélszeres mértékben fedezetet nydjtanak a
révid lejaratl kotelezettségekre.

Likviditasi gyorsrata

Forgbeszkézdk — Készletek _ 69.749 — 1453 144 (bigis: 25.702 — 258
Rovid lejaratt kotelezetisegek 47432~ b4 (bdzsi =

=1,95)

Mivel a Tarsasag mind 2011. december 31-én, mind 2012. december 31-&n minimalis értéki
készlettel rendelkezett, a likviditasi rata és gyorsrata értéke majdnem megegyezik.
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Készpénz likviditasi rata

Pénzeszkozok 934
Rovid lejaratd kitelezettségek ~ 47.432

=197 % (bazis: = 2,36 %)

13.072

A Tarsasag kizarolag pénzeszkdzeib8l rovid lejaratl kotelezettségeinek 1,97 %-at tudja
kiegyenliteni. (Pénzeszkozei és azonnal pénzzé tehets, likvid értékpapirjai egyiitt azonban
mar teljes egeszeben fedezetet nydjtanak rovid lejarati kotelezettsegeire.)
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Cash-Flow kimutatas

adatok: eFt
SOTsL. Megneverés Flird év Targyéy
Szokisos tevékenységhdl sgdrmazd pénzeszkiz-viltozds
! (Mitkodési cash-flow, I-13. sorok) T35 6810
i Adozas elétti eredmény ] 989 13 397
2. Elszamoll amortizacio + 3001 8231
3. Elszdmolt értékvesztés +
3a, Elszamolt ertékvesztés visszairisa -
4, Céhartalék allomény vallozésa *
3, Befektetett eszkozok érickesitésének eredménye +
6. Szallitdi kolelezettsép valtozasa & -764 5795
7. Eayéb rovid fejaratd kolelezettsép valiozdsa 4377 28 5605
8. Pagsziv iddbeli ethatdroldsok valiozdsa £ 327 724
9, Vevikovelelés valtozdsa = 207
10, Forgoeszkozok (vevikovelelés és pénzeszkiz nélkiil) véltozdsa & -2 889 -43 422
11 Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + -4431 -5 604
12, Fizetelt, fizetendd ado (nyereség utdn) - 217 -876
13, Fizetedt, fizetendd oszlalék, részesedés -
I Befek(eté.s"i fevékerwségbb? sziirmazd pénzestkiz-viltozds 6703 575 185
(Befekietési cash flow, 14-16. sorok)
14, Belektetett eszkozok beszerzése - -6 830 -575 185
15, Befekletett eszkozik eladdsa +
15/b. | Befekietett pénzigyi eszkozok dlloményvallozdsa &
i5/c. | Berubdzasra adott cldlepek véltozdsa + 127
16, Kapott osztalék, részesedes +
Péngiigpi miiveletekbil szdrmazd péngeszhiiz-viltozds
. (Finanszirozisi cash-flow, 17-27. sorok) ¢ 369 000
17, Részvénykibocsatas, tGkebevonas bevéiele + 569 000
18. Kotvény, hielviszonyt megtestesito ériékpapir kibocsitasanak bevétele +
19. Hitel ¢s koleson felvétele +
2 Hosszi lejaratra nyujtott kélesonok és elhelyezell bankbetétek toriesztése,
) megsziinletése, bevaltasa +
2L Véglegesen kapoll pénzeszkaz -+
22 Részvénybevonds, i6kekivonds (tékeleszallitas) -
23. Kdtvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetés -
24, litel és kolestn Larlesziése, visszafizetése -
285, Hosszu Ieidratra nydjtott kélesonok és elhelyezett bankbetétek -
26, Véplegesen dtadoll pénzeszkiz -
27 Alapitokkat szembeni, illetve egyéb hossza iejarata ktelezetiség
) véltozdsa
1V, Péngeszkozdk viltozdsa (LILIILIIT sorok) & -5 105 625
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3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1 Kételezeitségvallalasok, nyilatkozatok
A Il Kerlleti Varosfejlesztté Zrt-nek a fordulénapot kévetden ismerité valt 2012. évet terheld
kételezettsége nincsen.

A 1l. Kerlileti Varosfejlesztd Zrt. a krnyezet védelmét kézvetlenill szolgalé targyi eszkdzzel
nem rendelkezik.

Kornyezetvédelmi garancialis kételezettségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalék
kepzésere nem kerllt sor.

Merlegben nem szereplé kornyezetvédelmi karokrél, kdtelezettségekrdi nincs tudomasunk.

A ll. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. veszélyes és kérnyezetre kdros hulladékot nem tart nyilvan.

Al Keruleti Vérosfejleszté Zrt. 2012, év folyaman nem kapott tamogatast.

A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. nem rendelkezik mas tarsasagokban befekietésekkel.

A . Kerllleti Varosfejleszté Zrt-vel szemben tudomasunk szerint peres eljaras nincs

folyamatban.

3.2 Foglalkoztatott munkavallalék atlagos létszama, bérkéltsége, személyi jellegii
kifizetése

A Téarasagnal az alabbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam az
elmult két évben.

adatok; f6
Elizi év Targyéy
Megneverts A’{"gfm . | Megoszlis At{ag‘as , | Megoszds
statisztikaf (%) stafisztikai (%)
Idiszdm K fétszim g
Fizikaiak 0 0,00% 0 0,00%
Szellemiek 8 100,60% 13 100,00%
Aflomanyon kiviiliek 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 8| 100,00% 13| 100,00%

A Tarsasag 2012. év elején tiz munkavallaioval latta el tevékenységeit. Az év soran
Osszesen 9 fével bovilt a foglatkoztatotti 1&tszam. 2012. december 31-én 2 16 a fizikai és 17
fé a szellemi allomanyi létszam.

adatok: eFt
Lldzé &v Targyéy
Megnevent Személyi Szemdipi
NEYEZCS . . . . . n Py f P
tpirees, | Jeltegll i Bérjdrulé- | Megeszlis . Jeliegii | Bérjarulé- Aaszose Megoszlis
Birkiltséy cavéb ok Osszesen (%) Bérkoltsdg egvéb ok Osszesen (%)
kifizetések kifizetések
Fizikaisk 0 0,00% 1075 140 323 15638 2,13%
Szclicmiek 32488 2828 9370 44 6851 100,00% 513503 4 386 14 846 707351 97 87%
Allomdnyon kiviliek 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 32488 2828 9370 44 686 100,00% 52 578 4526 15169 722731 100,60%
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3.3 A vezetd tisztségviseldkkel, valamint az igazgatésag és a felligyeld bizottsag
tagjaival kapcsolatos kiegészitések

A vezetd tisztségviselbk, valamint az igazgatésag és a feligyeld bizottsag tagjainak
jaranddséga az alabbiak szerint alakult az elmult két évben.

adatok: efFt
Megnevezés Eléz év Térgyév
Vezetd tisztségviseidk 7965 7670
lgazgatGsag 0 0
Feliigyel$ Bizottsap 180 180
Osszesen: 8 145 7 850

A Tarsasagnal az év soran 3 f6s feligyelbizottsag mikodott, A feliigyelébizottsag tagjainak
fizetett tiszteletdij 2012. évi mértékét az is befolyasolta, hogy a koztulajdonban ali6
gazdasagi tarsasdgok takarékosabb mikodésérél szold térvény értelmében csak egy
feligyel6bizottsagi statusz alapjan vehetd igénybe dijazés. A 1. Kerlleti Varosfejlesztéd Zrt-
nek tobb bizotisagi tag részére — a tag nyilatkozata alapjan — nem kellett tiszteletdijat
fizetnie.

A Tarsasag vezetd tisztségviselSinek, valamint az igazgatésag és a feligyeld bizottsag
tagjainak nem folyositott elélegeket, kilestndket, illetve neviikben nem véllalt garanciakat.

A Tarsasagnal nincsenek olyan korabbi tisztségvisel6k, valamint igazgatosagi és feligyeld
bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kotelezettsége lenne.

3.4 A Tarsasag részvényeinek bemutatasa

Al Kerbleti Varosfejlesztd Zrt-nél 2012, év soran a tulajdonos harom alkalommal hajtott
vegre tékeemelést, 2012 marciusaban és aprilisaban ingatlanapporttal, 2012 jaliusaban
pedig pénzbeli juttatassal, igy a jegyzett téke az év eleji 15 mFt-rol év végére 584 mFt-ra
emelkedett. A t6keemelésekhez kapcsolédd dematerializalt torzsrészvények keletkeztetése
a KELER Zrt-nél megtortént, 2012. december 31-én a Tarsasag 584 db, egyenként
1.000.000 Ft néveértékl torzsrészvénnyel rendelkezett.

3.5 A tarsasagi addalap megallapitasa

Jovedelem-nyereség minimum meghatarozasa 2012, évi gazdalkodasi eredmény alapjan:

Osszes bevétel 192.400 eFt
Kozvetitett szolgaltatasok értéke - 69.861 eFt
Korrigélt 6sszes hevétel 122.539 eFt
Jovedelem-nyereség minimum 2.451 eFt
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Az alabbi tarsasagi adéalap médosito tételeket vettiik figyelembe:

adatok: eFt

Megnevezes Nivel§ Cstkkentd | Adoéalap

tételek tételek viltozas
Ertékcsokkenés miatti korrekeid 8231 12901 -4 670

Nem a vallalkozasi, bevételszerz6 tevékenységgel

kapcsolatos kéliségek 1 1
Birsag 35 35
Osszesen: 8 267 12 901 -4 634

A 1l Kerleti Varosfejleszté Zrt. 2012. évi gazdalkodasat 13.397 eFt adbézas elbtti
eredménnyel zarta. Fentebb részletezett adoéalap korrigalé tételek figyelembe vételével a
tarsasagi ado alapja 8.763 eFt, s mivel ez az 6sszeg meghaladja a jovedelem-nyereség
minimum Osszegét, ez egyben a tarsasagi adokotelezettség megallapitasanak alapja is. A
Tarsaséagnak 2012, évben 876 eFt tarsasagi ado fizetési kitelezettsége keletkezett.

3.6 Az adozott eredmény feihasznalasa, osztalékfizetés

A Tarsasag 2012. évi adbzott nyeresége 12.521 eFt, mely dsszegbél osztalék fizetésére
nem keriil sor. Az 12.521 eFt mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba ker(l.
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