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Cégjegyzek szama

A véllalkozas megnevezése

I1. Keriileti Varosfejleszté Zrt.

A véllalkozas cime, telefonszama

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a

2013. ¢v

Keltezés:  Budapest, 2014, marcius 21,

Eves beszamolé

a véllalkozéas Hezettije
képviselGje
. Werpleti Varost: (kép je)

54 Budansst. Kai

P.H.




Tp48p21 1181818714901} 114]10F1
Statisztikai szamjel
o1 -y110}-[014{6{4/01]5 111
Cégicgyzek szama
MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)
sor- A tétel megnevezése Elézo év | El6z0 év(ek) | Targyév
szam modositasai
a b ¢ d ¢
01. | A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 572 924 0] 568615
02. | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 633 0 1115
03. | I. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. | 3. Vagyon értékil jogok 633 I115
06. | 4. Szellemi termékek
07. | 5. Uzleti vagy cégértck
08. 1 6. Immaterialis javakra adott eldlegek
09. | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. |1 TARGY1ESZKOZOK (11.-17. sorok) 572 291 0] 567 500
11. | 1. Ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értéki jogok 566 681 562 182
12. | 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 850 710
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 4760 3753
14. | 4. Tenyészallatok
15. } 5. Beruhéazasok, feltjitasok 855
16. | 6. Beruhazésokra adott eldlegek
17. | 7. Targyi eszkozok ériékhelyesbitése
18. |1l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 0 0
19. | 1. Tartos részesedés kapesolt véallalkozasban
20. | 2. Tartésan adott kélesén kapesolt vallalkozasban
21. | 3. Egyéb tartos részesedés
22, | 4. Tartosan adoit kéicstn egyéb részesed.visz.allé vall.-ban
23, | 5. Egyéb tartosan adott kdlesdn
24. | 6. Tartds hitelviszonyt megtestesit$ ériékpapir
25. | 7. Befektetett pénziigyi eszkozdk értékhelyesbitése
26. | 8. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kulénbdzete
Keltezés:  Budapest, 2014, marcius 21. T

,‘. - 7
a valialkozas vezetdje

(képviseldje)



t{a4]1s]2p1 8818171419101 )114]0]¢
Statisztikai szémjel
Ol -1t {of-[014]6]14|0]|5 112
Cégjegyzek szima
MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

sor- A tétel megnevezése Elizo évi L1626 év(ek) | Targyév
szim modositasai

a b c d e

27. | B. Forgoeszkizik (28.+35.+43.+49, sor) 6Y 749 0| 40693
28. | I KESZLETEK (29.-34. sorok) 1453 0 1 555
29. | 1. Anyagok

30. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

31. | 3. Novendék-, hizd és egyéb allatok

32, | 4. Késztermékek

33. | 5. Aruk 1453 1555
34. | 6. Készletekre adott eldlegek

35. [ 1. KOVETELESEK (36.-42. sorok) 11 911 0| 4441
36. | 1. Kovetelésck aruszallitasbol és szolgaltatasokbd! (vevok)

37. | 2. Koveielések kapcsolt vallalkozassal szemben 8 677 4 146
38. | 3. Kovetelések egyéb részes. visz. 1évé vall.-sal szemben

39. | 4. Valtbkovetelések

40. | 5. Egyéb kivetelések 3234 295
41. | 6. Kovetelések értékelési kiilénbdzete

42, | 7. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilénbdzete

43, 1L BERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 55451 0| 27000
44. | 1. Részesedés kapesolt vallalkozésban

45. | 2. Egyéb részesedés

46. | 3. Sajat részvények, sajét lizletrészek

47. | 4. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 55451 27 000
48. | 5. Ertékpapirok érickelési kiilonbozete

49. IV, PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 934 0] 7697
50, 1. Pénziar, csekkek 266 304
51. | 2. Bankbetétek 0068 7393
52. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok (52.-55. sorok) 10 702 0] 12971
53. | 1. Bevételek akiiv id6beli elhatérolasa 10 451 12 445
54, | 2. Koltségek, raforditasok aktiv id8beli clhatérolésa 251 526
35. | 3. Halasztott raforditasok

56. [ ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.427.+52. sor) | 653 375 0| 622279

Keltezés:  Budapest, 2014. marcius 21.

2 ﬂ«ms

a validlkom vezetdie

(képviseldie)
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Statisztikai szamjel
ofLtf-11fOol-]0[4])6|4|0]|5 2|1
Cégjegyzck szama
MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)
sor- A tétel megnevezése El6z6 év | E16z6 év(ek) | Targyév
SZAm modositasai
a b c d e
57. | D. Sajat toke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor) 604 103 0] 605108
58. | I. JEGYZETT TOKE 584000 584 000
59, Ebbol: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
60. |IL JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. |III. TOKETARTALEK
62. [IV. EREDMENYTARTALEK 7 582 20103
63. |V. LEKOTOTT TARTALEK
64. |VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66. sorok)
65. | 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. | 2. Valos értékelés értékelési tartaléka
67. |VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 12 521 1 005
68. [ E. Céltartalékok (69.-71. sorok) 0 0 0
69. | 1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre
70. | 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
71. | 3. Egyéb céltartalék
Keltezés:  Budapest, 2014. marcius 21. i ——M’L"ﬁﬁ}(?\

P.H.

a vallalkozas vezetdje

II. Kerilleti Véarosfejleszté Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15//

A

(képviseldje)
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Statisztikai szamjel

Oy 1{-11(O0]-]10[4]6|4[0]S5 212

Cégjegyzék szama

MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

sor- A tétel megnevezése El6z6 év | El6z6 év(ek) | Targyév
szam modositasai
a b c d [
72. | F. Kitelezettségek (73.+77.486. sor) 47 432 0 14 890
73. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK(74.-76.s0rok) 0 0 0
74. | 1. Hatrasorolt kitelezettségek kapesolt vall. szemben
75. | 2. Hatrasorolt kot. egyéb részes.visz.-ban 1évé vall. szemben
76. | 3. Hatrasorolt kot. egyéb gazdalkoddval szemben
77. | II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sorok) 0 0 0
78. | 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcséndk
79. | 2. Atvaltoztathato és atvaltozo kotvények
80. | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
81. | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. | 5. Egyéb hosszi lejarata hitelek
83. | 6. Tartds kételezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
84. | 7. Tartos kotelezettségek egyéb rész.visz-ban 1évé v. szemben
85. | 8. Egy¢b hosszi lejaratu kitelezettségek
86. |1II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87.-97. sorok) 47 432 0 14 890
87. | 1. Ravid lejarati kolesonok
88. ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozo kdtvények
89. | 2. Rovid lejaratu hitelek
90. [ 3. Vevitdl kapott eldlegek
91. | 4. Kotelezettségek aruszallitisbol és szolgaltatasbol (szallitdk 8451 1175
92. | 5. Valtétartozasok
93. | 6. Révid lejarati kotelezettségek kapcesolt véll.-sal szemben
94. | 7. Rovid lejarata kot. egyéb részesed. visz-ban 1évd v. szemben
95. | 8. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 38 981 13 715
96. | 9. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
97. 110. Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbdzete
98. | G. Passziv id6beli elhatirolasok (99.-101. sorok) 1 840 0 2 281
99. | 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
100. | 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 1 840 2 281
101. | 3. Halasztott bevételek

102. [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.472.198. sor)| 653 375] 0] 622279]

Keltezés:  Budapest, 2014. marcius 21. ‘i:*'(%ﬁ{m& \

a véllalkozas vezetdje /
P.H. (képviselbje)

II. Kerillet| Varosfejleszté Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/A
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Statisztikai szamjel
O 1 -1110-(0|4]6]|4]0]5 311

Cégjegyzék szama

Osszkiltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

sor- A tétel megnevezése El6z6 év | El6z6 év(ek) | Targyév
szim modositasai L
a b c d e o
01. |Belfoldi értckesités nettd arbevétele 169 119 357115 1.
02. |Export értékesités nettd arbevétele 2
I |Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 169 119 0| 357115 3.
03. [Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa 4,
04. [Sajét eléallitast eszkozok aktivalt értéke 5.
IL  |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 0 0 0 6.
I |Egyéb bevételek 22 087 136 7.
Ebbdl: visszairt értékvesztés 8.
05. |Anyagkoltség 4377 4880 9.
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 19 227 26 993 10.
07. |Egyéb szolgaltatisok értéke 1238 2691 11,
08. |Eladott &ruk beszerzési értéke o
09. |Eladott (kézvetitett ) szolgaltatasok értéke 69 861 203 582 13.
IV. |Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 94 703 0| 238146 14.
10. [Bérkoliség 52758 73765 15,
1. |Személyi jellegii egyéb kifizetésck § 995 9483 16.
12.  [Bérjarulékok 15 361 21754 17.
V. [Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 73 341 0] 105002 18.
VL. |Ertékesikkenési leirds 8 231 7678 19,
VIL |Egyéb réforditssok 2727 6650 20.
Ebbol: értékvesztés 21
A. |0ZEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (14114111L-1V.-V -VL-VIL) 12 204 0 225 22
Keltezés:  Budapest, 2014. marcius 21. =G ST

II. Keriileti Varosfej

1024 Budap

P.H.

3h] K

a vallalkozas vezet§je’

lesztd Zrt.
pest Keleli Kamly 15/A

(képviseldje)
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Statisztikai szamjel

01
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Cégjegyzék szama

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

Keltezés:  Budapest, 2014. marcius 21.

sor- A tétel megnevezése El6z6 év | E1626 év(ek) | Targyév
szam modositasai '
a b c d e .
13.  |Kapott (jaro) osztalék és részesedés o5
Ebbél: kapesolt véllalkozastdl kapott 24,
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége a5
Ebbd: kapcsolt véllalkozasté! kapott 26.
I5.  |Befektetett pénziigyi eszk. kamatai és arfolyamnyeresége 249,
Ebbo1: kapcsolt vallalkozastél kapott 28
16.  |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 1194 1 541 29.
Ebbol: kapesolt vallalkozastél kapott 30.
17.  |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 3 i
Ebbol: értékelési kiillonbozet 32,
VIII. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 1194 0 1541 33
18. Befekte-tett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége 34.
Ebbél: kapesolt vallalkozésnak adott 95,
19.  |Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 36
Ebbol: kapesolt vallalkozasnak adott 37
20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 38
21.  [Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai 'é_39{',
Ebbdl: értékelési kiilonbozet 40,
IX. [Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.£20.421.) 0 0 0 41,
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 1194 0] 1541 42.
C. [SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A +B.) 13 398 0] 1316 43.
X. |Rendkiviili bevételek 44,
XI. |Rendkiviili raforditasok 1 1
D. [RENDKiVULI EREDMENY (X.-X1.) -1 0 -1 46,
E. |[ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+D.) 13 397 0 131547
XIL. |Adéfizetési kitelezettség 876 310 48.
F. [ADOZOTT EREDMENY (+E.-XIL) 12 521 0| 1005 49.
22. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 50,
23. |Jévahagyott osztalék és részesedés 51
G. |MERLEG SZERINTI EREMENY (+F.+22.-23.) 12 521 0] 1005 52.
—TY)

a vallalkozas vezetdje

. Ker{ilﬁlt)i'ﬂfos fejlesztd Zrt.

1024 Budapest. Kele

(képviseldie)



Il. Kertleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezd
Zartkorlien Mikodé Részvénytarsasag

Kiegészité melléklet

2013. év
2013.01.01 — 2013.12.31

Kelt: Budapest, 2014. marcius 21.

Dr. Tas Krisztian”
vezeérigazgato

Il. Keriileti Varosfejlesztd Zrt.
1024 Budapest. Keleti Karoly u. 15/A



TARTALOMJEGYZEK

T ALTALANOS KIEGESZITESEK .........coociiiiooeoecoeeommsssesseeseeesee oo 3
1.1 ATarsasag DemuUIBIASEA ..o e 3
1.2 A Tarsasag &ltal alkalmazott Szdmviteli politika f6 VONASET ...vevvoveoerooeeoseoe 6
1.3 A Tarsasag altal alkalmazott €rtékel@si @lArasok ........c.ccoooviveeeoeeeeeeeeeeooo 6

2 SPECIFIKUS KIEGESZITESEK ........ovovvvitoeceeeeeeeseeeeeeoeeseeseeeeer oo eesseseseesess oo 8
2.1 Mérleghez kapcsolodo KIBGESZHESEK ......c.....o.ooviiieeeeeeeees oo oo, 8

211 BefEKIBIOH @SZKGZOK ...o..ooovvoveoeoees e eee e 8
2.1.2 FOrgoeSzhOzoK ....cccooovovoieeeeioeereeeesi, e e e s 10
203 SGJAEIOKE ...ttt 11
27,4 KOOIOZOHSEYOK ... et 12
2.2 Eredménykimutatashoz kapcsolddo KIegeSZHESEK ........oo.vvmverorororeee oo, 13
2.2.1 ENEKOSIES NEHG GrBEVEIOIO.........coov.ooovooeoeeeeeseeeeeeeoeeeeeoeeeeoeoeeeseeoeee 13
2.2.2 Koltségek kOltsegnemenkenti réSzlete@ze.S ... 13
2.2.3 Egyeéb bevételek és egyéb raforditasok bemutatasa .......c.c.coooeeiveeereemsenn . 16
2.2.4 Penzigyi eredmeény alakUlASa ......ccco.oooooovoeooeooeeoeeseeeeeeeeeeeeeeeee e, 16
2.2.5 Rendkivili eredmeény alakulBSa............co.coveoeioeeeeeeeeeeoeeeeeees oo, 17
2.3 Valos vagyoni, pénzlgyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése ..o, 18
2.3.1 Eszkdzok értékének és Gsszetételének alaktlasa. .o oo, 18
2.3.2 Forrasok értékének és Gsszetetelének alakuléSa ....o.ccoeeeeeeeeeeeeoeeeeee . 18
2.3.3 Jovedelmezbségi helyzet VIZSGAIALa .............cccoverreeeeeeeeeeeeeeeeeeeo e 19
2.3.4 Pénziigyi helyzet VIZSQAIATA ................c.ccooeeeeeoeeeeeeeeeeeeooeeeee e e e 19

3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK ...........coooooveoeeeeoeoeeeeeessesoreoeeomeseeeessees s 22
3.1 Kotelezettségvallalasok, NYIIEKOZATOK ............cooeeereeeeeeeeeeoeeeeeeeeoee et 22
3.2 Foglalkoztatott munkavéilalok atlagos létszama, bérkéltsége, személyi jellegl

KIFIZELESE. ..ottt 22
3.3 A verett tisztségviselSkkel, valamint az igazgatosag és a feliigyeld bizottsag tagjaival
Kapesolatos Ki@gESZHESEK .....o..o.oiv it 23
3.4 A Térsasag részvényeinek BEMUIALASA ..........ocovoeere oo 23
3.5 Atarsasagi adoalap megallapitasa . ..., 23
3.6 Az adbzott eredmény felhasznaldsa, osztal@KiZetES. ...o..voovvoeeeeceeeeoeoeoeoooeeo 24

H. Kerlileti Varosfejleszts Zrt.
Kiegészitd melléklet — 2013. év 2



1  ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatisa

A Tarsasag fébb adatai

Tarsasag neve:

Tarsasag rovid neve:
Székhely:

Telephely:
Telefon/fax szam:
Monlap:

E-mail:

Addszam:

Statisztikai szamjel:
Cégjegyzekszam:
Foétevékenység:
Alapito okirat Ugyvédi
ellenjegyzésének kelte:

Cégbirosagi benylijtas kelte:

Cegbirésagi bejegyzés kelte:

Bankszamla szama:

Cégjegyzésre jogosult:

Alaptéke:

Tulajdonos:

Il. Kerlleti Varosfejlesztd és Beruhazas-szervezd Zartkorlien
Mikoddé Részvénytarsasag

Il. Kertleti Varosfejleszté Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

1025 Budapest, Felsé Zéldmali Gt 128-130.
06-1-5999-060 / 06-1-5999-061
www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto
varosfejleszto@masodikkerulet.hu
14821888-2-41

14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakma, tudomanyos,
mUiszaki tevékenyseg

2009. junius 25.

2009. junius 29.

2009. julius 14.

Raiffeisen Bank Zrt,
1201027 1-01175298-00100006

dr. Tas Krisztian vezérigazgatd
Anyja neve: Csipes Kornélia
Lakcim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a.

584.000.000 Ft
584 db egyenként 1.000.000 Ft névérték(i dematerializalt

torzsrészvény

Budapest Févaros Il. Kerlileti Onkorméanyzat - 100%
1024 Budapest, Mechwart liget 1.

H. Kerlleti Varosfejlesztt Zrt.
Kiegészité melléklet — 2013, év



A Tarsasag alapitasa, eddigi miikédésének révid bemutatasa

A Il Kertileti Varosfejleszt6 Zrt-t Budapest Févaros Il Kerlleti Onkormanyzata, mint alapit6
es kizarolagos tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta létre képviselé-testillete 288/2009. sz.
hatérozataval a Bel-Buda Varoskézpont Funkcidbévité rehabilitacid  koordindcios
feladatainak lebonyolitasara. A Varosfejleszté az alapitast kdvetéen 2009. julius 15-én
kezdte meg mikodését.

A Bel-Buda Varoskdzpont rehabilitacios projekt befejezését kovetden (2011-t81) a Zrt. 165
tevekenysegi kore az onalldé mikodésl oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-
gyermekvedelmi Il kerlleti intézmények milszaki szolgaltatasainak lebonyolitasa
(karbantartas, hibaelharitas, felljitds, beruhazas-szervezés), tovabba ugyanezen

intézmenyek kozétkeztelési feladatainak lebonyolitdsaval és kézponti adminisztraciojaval
kapcsolatos gazdasagi szolgaltatasok ellatasa volt.

Fenti, intézményi feladatok mellett a Tarsasag masik jelentés tevékenységi kére a lakossagi
szolgaltatasok lebonyolitdsa. 2010-t81 a il. Kerlilet Kartya program mikédtetése, valamint a
kedvezmenyes parkold bérlet igénylésével kapcsolatos igazolasi feladatok, 2011 aprilisatol
az ,E-kbryezel" Kkozterileti bejelenté rendszer mikddtetése, 2013-t01 lakossagi
aprohirdetés-felvétel és oOnkormanyzat éital tamogatott utazasi bérletek jogosultaknak
Kiadasa is a Tarsasag altal biztositott lakossagi Gigyfélszolgdlat feladata.

A lakossagi szolgaltatasok kérében a Zrt. latia el és fejleszti tovabb a 2012 tavaszatol
miikods ingyenes kozterileti WI-FI internet szolgéltatas miikodietését is folyamatosan
bévié helyszineken.

A Tarsasag lakossagi szolgdltatdsainak jelentés részét a Mozgassériilt Emberek
Rehabilitacidés Kbézpontjaval kézbsen bonyolitott foglalkozas-rehabilitaciés programban részt
vevl dolgozdk bevondsaval végzi.

2012, janius 1-jétdl kezdédd folyamatos feladatdtadassal (az atadasra keriitt ingatlanok
tekintetében) a Tarsasag vette at az Gnkormanyzati tulajdon( lakasok és nem lakas célu
helyisegek miszaki es (izemeltetési feladatainak lebonyolitasat, egyes bérbeaddi feladatait,
a berbeadsi adminisztraciot és szamiazast, a kapcsolodd nyilvantartasok vezetését, valamint
2012 szeptemberétdl az Onkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét az dsszes vegyes
tulajdonosi struktirajd tarsashazban, tovabba ellatia a kézos képviseletet is a kizardlagosan
dnkormanyzati tarsashazakban.

A Tarsasag a 2012. év folyamén megvalosult tékeemelések soran a tulajdonaba kerlilt
ingatlanok egy részében lzemeltetési feladatokat végez az ingatlanok hasznaldi részére,
tovabba szintén Uzemeltetési szolgaitatast nyuijtott, illetve nyujt a vele azonos telephelyen
mukodatt dnkorményzati iroda, illetve 201310l ott miik6dd dnkormanyzati Kft. részére is.

Allando feladatai mellett a Zrt. az Onkormanyzat megbizasabol esetenként ingatianokkal
kapcsolatos szakértéi-miszaki feladatokat végez.

A feladatok bévilésevel parhuzamosan a Tarsasagnal 2013, évben tovabbi létszambdvitésre
kerllt sor, 2013, év vegén a tarsasag dolgozdi létszama 20 & volt. A Zrt. két helyszinen
mUkadik: lgyfélszolgalati feladatait a Keleti Karoly u. 15/a szam alatt mikodé székhelyén
latia el, a 1025 Budapest, Felsé Zoldmali Gt 128-130. szam alatt pedig a tobbi
tevékenységével kapcsolatos feladatait végzi.
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lgazgatosay tagjai

A Tarsasagnal igazgatosag kinevezésére nem kerlilt sor, az igazgatésag jogait a Gt. 247,
§-a alapjan az Alapitd okiratban foglaltak szerint a vezérigazgatd gyakorolja.

Feliigyel6bizottsag tagjai

A Gt. szerint a Tulajdonos felligyeleti feladatait a Tarsasagnal 3 fés felligyelébizottsag latja
el. 2013. évben a felligyelébizottsag tagjai:

EIndk: l.anszki Reg6 Balazs )
Lakcim: 1022 Budapest, Arvacska u. 7.

Tagok: dr. Gor Csaba Gyula
Lakcim: 4032 Debrecen, Balassa B. u, 8.

Gyodrgy Domonkos
Lakcim: 1142 Budapest, Horvat Boldizsar utca 15. IH. 11.

A Tarsasag kényvvizsgaloja
A ll. KerlUleli Varosfejleszté Zrt-nél a Sztv. 155. §-a értelmében kételezé a kényvvizsgalat.
A Tarsasag kényvvizsgaldja:

Név: COOPSALDO Kénywvizsgalé és Ugyviteli Szolgaltatod Kit.
Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Személy szerint:  Vighné Lazar Anna
Lakcim: 1188 Budapest, Cimer u. 58/b.
MKVK tagsagi szam: 005967

A COOPSALDO Kft. 2013. évre vonatkozdan az alabbi dijazasban részesijl;
Konyvvizsgaloi dij:  624.000 Ft + aitalanos forgalmi adé

A kinyvvezetésért és a beszamolo-készitésért a gazdasagi vezetd felelds.
Név; Frigy Edit Krisztina
Lakcim: 1152 Budapest, Szilas park 24. I1. 3.
Regisztracios szam: 175700

Az eves beszamolot a vezérigazgatd koteles alairni.
Név: dr. Tas Krisztian
Lakcim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a.
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1.2 A Tarsasag altal alkalmazott Szamviteli politika f6 vonasai

ATl Kerlleti Véarosfejleszté Zrt. a vagyoni, pénziigyi és jdvedelmi helyzetérdl, a naptari év
lezarasat kovetéen a Sztv-ben eldirt kdnyvvezetéssel alatamasztolt beszamolét koteles
késziteni.

A Tarsasag éves beszamolot és Uzleli jelentést készit, amelynek alapja a kettds
kOnyvvezetés. A Tarsasag éves beszamoldja az adatokat magyar nyelven, ezer forintban
tartaimazza.

A Tarsasag a konyvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkozo bels® szabalyait agy alakitja ki,
hogy az a mérleg és az eredménykimutatas aldtamasztdsan tulmenden a kiegészit®
melleklet adatainak kézvetlen aldtamasztasara is alkaimas legyen.

A konyvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Tarsasagnal az Gzleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg fordulénapja targyév december 31.

A merlegkészités idépontja: a targyévet kdveté év januar 31. Ez az idépont biztositja a Sztv-
ben el6irt ertékelést, az elszamolasok elvégzését, tovabba a piaci megiléles ismeretét.

A Tarsasag a mérlegét a Sztv. szerinti ,A” valtozatban, tovabbi tagolas nélkil kesziti.

A Tarsasag eredménykimutatdsa a naptari év bevételeit és raforditasait Osszkoltség
eljarassal tartaimazza. Formaja a Sztv. 2. sz. meliéklete szerinti ,A” véltozat, amely tovabbi
tagolast, (j sorokat, sorok dsszevonasat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A Kkiegeszité melléklet tartalmazza azokat a szadmszerll adatokat és szoveges
magyarazatokat, amelyeket a Sziv. el6ir, illetve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni,
pénzlgyi helyzetének, miikédése eredményének megbizhatd és valés bemutatasahoz a
tulajdonosok, a befekteték, a hitelezbk szamara a mérlegben, az eredménykimutatasban
szereplokon tuimenden sziikségesek.

Az Ozleti jelentés a torvényi elbirasoknak és a tarsasag vezetése elvarasainak megfeleiben
értekeli a Tarsasag vagyoni, pénziigyi, jévedelmi helyzetét és Uzletmenetét, a tevékenyseég
soran felmer(ld legfébb kockéazatokat. Az Gzleti jelentésnek a vallalkozas Uzletmenetének
fejlodéserdl, teljesitményérsl, illetve helyzetérél &tfogo, a tarsasag méretével és
Osszetettsegével Ssszhangban allo elemzést kell tartalmaznia.

1.3 A Tarsasag altal alkalmazott értékelési eljarasok

A . Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a szamviteli elszamolas és értékelés szempontjgbol
jelentésnek mindsiti, ha az ellendrzés, énellendérzés soran az egy adott Uzleti évet érintden
(evenként kilon-kiilon) feltart hibak, hibahatasok — eredmeényt, sajat tokét néveld-csdkkentd
— értékének egylittes (eldjeltdl fliggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott tizleti év merleg
f00sszegének 2%-at, illetve ha a mérlegfétsszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié forintot,
akkor az 1 millio forintot.

Maradvanyérték megéllapitasara a Tarsasagnal akkor keril sor, ha az eszkdz varhatd
hasznos élettartama rovidebb, mint a miszaki élettartam, és az eszkéz a varhato hasznos
élettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen még tovabb hasznosithaté. Nulla lehet
a maradvanyérték, ha annak értéke valészinlsithetéen nem jelentés. A maradvanyértéket
nem tekintjik jelentdsnek, ha az nem éri el a beszerzési érték 10 szdazalékat vagy a
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minimum 500 eFt-ot. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkéz csak eredeti rendeltetéseatdl
megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az eszkdz varhatéan
nem lesz értékesithetd.

Az immaterialis javak és targyi eszkdzok maradvanyértékkel csékkentett bekerlilési ériéket
azokra az eévekre osz{juk meg, amelyekben az eszkdzt elérelathatéan hasznalni fogjuk. Az
értekcsokkenés elszamolasa a varhaté hasznos élettartam alapjan megallapitott linearis
lefrasi kulcs alkalmazésaval, a bruttd érték alapjan napi szamitassal, havi gyakorisaggal
torténik mindaddig, amig a nettd érték a nulla 6sszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti vagyoni értékd jogok, szellemi
termekek és targyi eszk6zok terv szerinti feirdsat a bekeriléskor egydsszegben szadmoljuk el.

Az arukrol (beleértve a kereskedelmi arukat, a kézvetitett szolgaltatasokat, illetve a
betétdijas gongydlegeket) a Tarsasag értékben és mennyiségben nyilvantartast nem vezet, a
2. szamlaosztélyba csak év végén, a lellar alapjan beszerzési aron (FIFO modszerrel) vezeti
at az arukészlet értéket.

A termék értekesitésébdl, szolgaltatasnyujtasbol szarmazo, altalanos forgalmi adoét is
tartalmazo kovetelést a vevé 4ltal elismert, szamlazott Osszegben mutatjuk ki mindaddig,
amig a kovetelést pénzigyileg, vagy egyéb maddon nem rendezték, valtdval ki nem
egyenlitették, azt el nem engedték, illetve behajthatatlan kévetelésként leirdsra nem keriilt,

Az ertékpapirok kdzott nyilvantartott befektetési jegyeket bekerlilési értéken mutatjuk ki a
mérlegben.

A rovid lejaraty forintkotelezettségeket a mérlegben kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki.

Aktiv és passziv idébeli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, kdnyv szerinti ériéken
mutafjuk ki a mérlegben.
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2 SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

21  Mérleghez kapcsolddo kiegészitések

2.1.1 Befektotett eszkdzbk

Immaterialis javak alloméany valtozasa

adatok: eFt

Immateria-

Megbontas, Gsszevezetés

Alapitis- : Kisérleti e S B Immaterii-
. I P Vagyoni { Szellemi;  Uzleti . ) Lo
MEGNEVEZES Atsrervents | FOlesates | i | terme- | yagy | USIVAkeaf lsfavaic p
aktivalt aktivilt . ) N adolt értélche-
értéke értéke Jogok kek cégériék clilegek Iyeshitése
L LBrattd érék nyitd dllomdnya 1234 1234
2. [Beszerzés:felajitas (akiivalas) — T7 T T I B S 1
8 0
Csdkkends - 0
5. {Atsorolds (megbontds, dsszevezelés) 0

10, ITargyévi terve
11, {Egyéb novekedés
12. Terven feliili ées, visszairdsa
13, iLgyéb csbkkends

14 JAworolds
15, IMegbontis, Bsszevezetés

7. Bruttd ortdk ird dllominya 2015
8. (Ertckesokkends nyite @lfomdnpa 6l
9. (Targyévi tervszerintilefras 4 ] 299

16, (Eridkesikkends zird aflomdipa 299
17, INyits dllomdny nettd ortdke 633
18, \Zird dllomdny netté értéke TIis

A vagyoni érteku jogok kozétt beszerzett szoftverek szerepelnek,
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Targyi eszkdzG6k allomany véltozasa

. ... adatok: eFt
E ‘&I'- g ")
2. 13 g £ £ S | g
MEGNEVEZES sso (ERfBRitE 3 =2 5% ] 8% g
$5% Z4ifEiS ¢ BT Z: | pf | g
& & B g2= 5 L= & g & ] 2z
£ & Z =1 e =] B s ; T
=z z “
L. \Bruutd értdh nyitd dllomdnpa 5700200 11320 15537 0 15860689
2. .. Beszerzds-felljitds (aktiviias) S /25 NN N =1 B 2388
3. 1Epyéb ndvekedés 0
4. iCsdkkencs b
6. Meghontds, dsszevezelds ) 0
7. \Bruttd érték gird dtfominya 5700200 1132 i7270] 855 ' 589 277
Ertékesibkends ayitd dffomdnya J 339 282 10777 _ [ _ ' 14308
9. |Tar L A4990 400 2740
10, Targycvi ter ]
L. Egyéh ndvekedés .
12, 1Terven feliili ées. visszairasa
13. Epvéb csdkkends .
14, Assorolds
15, {Megbontds, dsszevezelés ] ]
16, [:"rtékcsﬁkkéhés' ztird dllondnya 7838 422 13517 I
17 \NyitG dllomdny nettd éridke 566 681 850 4 760 [ ' 572291
18, {Zdrd dllomdny nettd dricke LS620820 70l 3753 83551 ¢

A tulajdonos, Budapest Févaros 1. Kerlleti Onkormanyzat 2012 marciuséban és aprilisaban
ingatlanapporttal hajtott végre tbkeemelést a Tarsasagnal.

Az apportalt ingatlanok kére;

1027 Budapest, Frankel Led Gt 7. 13490/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Leo Gt 9. 13490/0/A/53
1028 Budapest, Mariaremetei (it 37. 50048

1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

Az egyéb berendezések 1.733 eFt bruttd érték ndvekedesét egyreszt két U munkaallomas
kialakitasahoz beszerzett irodabutorok, szamitogépek és kapcsolddo hardver eszkozok,
masreészt a telephelyként szolgalé irodahazban kialakitott targyald, illetve étkezod
berendezeséhez kapcsolodd butorok, eszkdzok eredmeényezték.

Beruhazasok alakuldsa

adatok: eft

Megnevezés  --Lolyam 6 beruhdzis
Elizd év argyév
Nyitd 968 &
Targyevi beszezés 575165 2 588
Aktivalas 376 133 1733
Terven feliili écs.
Egyéb ndvekedés i
Egyéb csikkenés _
Zird _ gr 855

Befejezetlen beruhdzason a Banify emiekpark terliletén a kozteriileti WIF! rendszer
kiepitesével kapcsolatos munka 8sszege szerepel.
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Targyévi értékcsbkkenés elszamolasanak hatisa

N adatok: eFt
Ertékesokkenés T
. Tery Terven S F - i
Megneverés . . szerint | TA, szerinti
szerinti feliili .
Gssresen

Foldteriilet X o X
Ingatlanok ({Sldteriilet nélk ) e 399 0L 4499 10989
Miiszaki gépek, berendezések 140 o 140: 140,
Egyéb berendezések, felszerelések 27400 .0 27400 2740
Beruhdzasok X _ 0 X
Yargvi esghizik dsszesen: 7379 /] 7379 13 869
Immaterialis javak N 299 0 2000 299
Minddsszesen: 7678 U 7678 {4 168

2.1.2 Forgoeszkézk
Készletek

Az aruk kozott 1.555 eFt értékben olyan kozvetitett szolgaltatas szerepel, amely 2013.
december 31-ig nem keriilt tovabbszamlazasra.

Kdévetelések

A kapcsolt véllalkozassal szembeni kdvetelés 3.996 eFt értékben a |Il. Kerlieti
Onkormanyzattal szembeni, valamint 150 eFt értékben BUDEP Kit. Nv.a.-val szembeni
vevOkdvetelest tartalmaz, melyek mérlegkészitésig teljes egészében kiegyenlitésre keriiltek.
Az egyéb kbvetelések az alabbiak szerint alakultak. A 2012, évi dsszegbdl 3.204 eft vevétdl
kapott eibleghez kapcsolddd — altaldnos forgalmi adé miatti — szamlakorrekcidbé! adodik.

adatok: eFt
Megnevezés El6zo év Targyéy
NAYV - innovéciés jarulék tilfizetés 30 3
NAV-TAO tilfizetés Y
Munkaltatdi tappénz hozzdjarulas tlfizetés 10
Helyi iparlizési ado tilfizetés | 1 19
Epyéb kdvetelés 3204 26
Egvéb kivetelések dsszesen 3234 2958

Ertékpapirok

A Tarsasag idblegesen szabad pénzeszkdzeit befekteti, év vegén 27.000 eFt bekeriilési
értéki Raiffeisen Kamat Prémium Rdvid Kotveny Alap befektetési jeggyel rendelkeztiink.
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Aktiv idGbeli lehataroliasok

adatok: eFt
Megnevezerzts ; LElbzd év Targyéy |
_ Bevételek aktiv idébeli ethatarolasa _
Intczmenyi kbzétheztetés Ao 1000 1 000
Intézményi hihacihz’tril,_éghg_lebquolités 1 900 n
Ugyfélszolgdlati tevékenysép 21000 2100
Budai Polgr - lakossdgi hirdetesfelvétel 1 60
igallkkall-lal R e L 8 L A LA LA a1 e e & e 1 L
(")nkorményzaii tulajdony lakés, helyiség kezelés 5300 59000
Kozterileti WI-FI tizemeltetése i 1500 150
Lajos utca 18-20. Tarsashaz kozdsképviselet 135
Bevételek aktiv iddbeli elhatdroldsa dsszesen: 10 451 12 445
Kﬁllségek, raforditdsok akiiv idébeli elhatiroldsa
Szakprogramokhoz kapesol6dd dijak (jogtar, :
) B . . i 179 226
cégtigyeld, miiszaki cllendr program)
Biztositdsi dij I~ oL
Egyéb 23_{)
Koltsegek', I‘aj()l‘(iltflS()k aktlv idébeli 251 526
elhatarolasa dsszesen:
Halasztott raforditasok
H.aiasztutt raford _itzisok .('.isszcscn: N _ ’ 0 _0
Osszesen; B . 10 702 12971
2.1.3 Sajat téke
2012.12.31 2013.12.31
Jegyzett tbke 584.000 eFt 584.000 eFt
Eredménytartalék 7.582 eFt 20.103 efFt
Mérleg szerinti eredmény 12.521 eFt 1.005 eFt
Sajat téke 604.103 eFt 605.108 eFt

2012. évben a tulajdonos harom alkalommal hajtott vegre tékeemelést, 2012 marciusdban és
aprilisaban ingatlanapporttal, 2012 juliusaban pedig pénzbeli juttatassal.

A Tarsasag jegyzett tokéje 2013. év folyaman nem valtozott, 6sszetétele az alabbiak szerint
alakult;
penzbeli hozzajarulas 38.000 eFt
ingatlan apport 546.000 eFt
1027 Budapest, Frankel Leé ut 7. 13490/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Le6 (t 9. 13490/0/A/53
1028 Budapest, Mariaremetei 0t 37. 50048
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

A sajat tOke értékét a — jegyzett tékén felll — az el6z6 évek gazdalkodasi eredményébdl
adodo eredménytartalék, illetve a 2013, évi merleg szerinti eredmény képezi.
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2.1.4 Kotelezettségek
Kdételezettségek aruszallitisbol és szolgaltatasbol

A szallitdi szamlan kimutatott kotelezettségek telies 6sszege (1.175 eFt) mérlegkészitésig
peénzugyi teljesitésre kerit.

Egyéb révid lejaratii kételezettségek
_ adatok: eFt

Megnevezés Eldzd év Targyév
NAV - tdrsasdgiads , 397
NAV-EHO 9
NAV - cépantdadd - 66
NAV - vagyonaturhdzasi illetck b 18 8008
NAV - AFA S 1 SO751 .
Helyi iparfizési ad6 ST ST 1 | I
Jovedelem elszamolasi szdmla ) b 6926
NAYV - nyugdijbiztositasi jarulék 1057, _...1125

NAYV - egészsépbiztositasi és munkaerdpiaci jarulék 920 956
NAYV - szocidlis hozzgjarulasiadd 2 888 2998
NAV - szakképacsi hozzajaralas 163 169
Roévid lejarati kételezettség munkavallaloval szemben _ 43 68
Lgyeh révid lejaratii kitelegetiségek dssiesen 38981 13 715

A Térsasagnak mérlegen kiviili kételezettsége és egyéb mérlegen kiviili tétele nincsen.

o

Passziv idébeli elhatarolasok
adatok: eft

Megneverezés | Elézb év E Targyév
Bevéielek passziv idibeli elhatsrolisa
| | -
Bevételek passziv idibeli elhataroldsa osszesen: Ol 0

] Kdltségek, raforditasok passziv idébeli ethatdrolasa

Megbizasi dij 260 260
Konyvelési és bérszdmfejeési dij 370 373
Bankkottség - értékpapir szamlaves o 6 9
Karbantartdsi dij 184 280
Telefondij, Internet 123
Aramdij 130
Gézdij 160 £63
Takaritas, épiiletiizemelterés ) ] 2100 208
Szemétszalliias 3 12 I
Kényvvizsgiloi dij . 260; 260
Epyéb _ 18 24
Kéltségek, raforditisok passziv iddbeli elbatirolisa

1 840 2281

dsszesen:
_Halaszfott hevételek
Halasztott bevételek dsszesen: 0 0

Osszesen: _ 1840 2281
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2.2

Eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészitések

2.2.1 Ertékesités netto srbevétele

Az értékesités netté arbevétele f6bb tevékenységenkénti bontasban

A Tarsasag 2013. évben az alabbi tevékenységeket végexzte:

¢ 8

onalld mikddés(i oktatasi, neveiési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédeimi |1
kerlleti intézmények hibaelharitasaval kapcsolatos feladatok (2013. marcius 31.
napjaig);

onalié miikodési oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi 1.
kerlleti intézmények kozétkeztetésével kapesolatos feladatok;

Ugyfelszolgalati tevékenység, mely magaban foglalja a il. Kerllet Kartya program
mikodtetését, elére meghatarozott jogosulti kér részére kedvezményes parkold
bérlet igénylésével kapcsolatos feladatok ellatasat, valamint a kozteriileti bejelentd
rendszer m(ikddtetését;

kozterileti WI-F| rendszer lizemeltetése:

énkorményzati tulajdonu ingatlanok (lakés és nem lakas céli helyiségek) kezelése;
sajat tulajdond, illetve bérelt ingatlanok Uzemeltetése;

tarsashazkezelés:

apréhirdetés felvétel a Il KERULET LAPJA részére.

_...adatok: eFt

Eriékesités netté arbevétele
Tevékenység megnevezése '

Efdzé év Targyévy

Intézményi ktzétheztelés ) 12 000 12 000,
Iniczményi hibaelharitas lebonyolitds ) L2800 5700
Ugyflszolgilati tevekenysée 252000 25200
Kozteriiteti WI-FE (lizemeltetés) LS00 600
Intézményi felajitas, berubdzds lebonyolitds 872
Onkormanyzati tulajdony ingatlankezelés 37100 108 000
Tarsashdzkezelés ‘ 1620
: T A YA 1Y 7 £ € TR L L D11 AP AR A 786 e 4 ] 2
 Tovabbszamlazds - ]n[ézményi hj;bhc]hziritz]s 15 925 5846
Tovabbszamlazas - Felst Zsldmali 0 iizemeltetés 3205 2349
Tovabbszdmldzas - Lakds, helység kezelés 49 920 195 355
Tovabbszamlazis - Lpyéh 811 33
Osszesen: 169 119 357115

2013. évben elért értékesités nettd arbevétele szinte kivétel nelkil a Budapest Févaros iI.
Kerlileti Onkormanyzatté! szarmazott.

A tovabbszamldzasbol szarmazo nettd arbevétel alakulasanak részletes bemutatdsa az
anyagjelleg(i raforditasok pont alatt talalhato.

2.2.2 Kdltségek kéltségnemenkénti részletezése

adatok: eFt
Eloz6 év Targyév
Megnevezés 14 e . 14
8 Osszeg Mefoj:; tas Osszeg Mc;g(;:;)! lis

Anyagjellegti raforditasok dsszesen 94 703 53,72% 238146 67,88%
Személyi jellegii raforditdsok dsszesen 73 341 LA1,61% 105 002 29,93%
Lrtékesokkendsi leirds sszesen 8231 4,67% 7678 2,19%,
Osszesen: 176275, 100,00%; 350826  100,00%

Il Kerlleti Varosfejleszit Zrt.
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Anyagjellegii raforditasok

. adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlis a
Megneverés Elozé év  {elézé évi bsszes! Thrgyéy tArgyévi Bsszes
ktg. (%a)-aban ktg. (% )-aban
i
_ N Anyapkiltséo ' _ _ .
Enegia T L S 7 B L) 0,9%
Irodaszer, nyomtatvény oot LOU3L L LOT%) 12540 0,530
Uzemanyag S 502 0,33% 5011 . 0.24%
Tisatitoszer ‘. . 270 035% 3420 0,149
Egyéb anyagok 896 0,95% 364 0,15%
Anyaghkoltség dsszesen: 4377 4062% 1 4880 205%
Toénybe vett seolpaltatisok értéke _ o
Karbantartds 4,60% 6 049 2, 54%
Posta, telefon, Internet 1,89%;  3604] C151%
Szakkanyy, napilap, folyéirat SR 210 N .4
) B 7 I 2
. 091% 63 %
s 135% 8 481 3,56%
Kényvvizsgaiat 0,66% o 0:26%
Oklatds, tovibbiépzes 0.16% LL0,03%
Uzemelle!g dij 2,78% : o L,67%
Egyéb szolgaltatas kaltségei _ 0,23% 399 0,17%
fgdnybe verl szalgditatdsok éridke Gsszesen: 192270 20,30% 26 993 11,33%
Eovéb szolgaltatasok értélie
Biztositasi dii | B TE 0,33% 437 0,18%
Bankkoltség ‘ 7 619 0,05% 2249 0,94%
Hleték, hatdsagi dijak 306 0,32% 5 0,00%
Lgvédb szolgdliatdsok éridke dsszesen: 1238 1,371% 2691 1,13%
Iladort druk beszerzési éridke i 0,00% 0 4,00%
Lladott (kizvetiten) szolgaltatdsok értéhe _ 69 861 73,77% 203 582 85,49%
Anyagiellegih raforditasok Gsszesen: 94 703 100,00% 238 140 100,00%

A szekhellyel és a telephellyel, illetve a sajat tulajdonu ingatlanok kézill a Mariaremetei Gti és
a Frankel Le6 uti ingatlanokkal kapcsolatban meruitek fel energia (aram, viz, gaz),
tisztitoszer és egyéb anyag koitségek, valamint {izemeltetési (csatorna, szemétszallitas,
takaritas, gondnoki dfj, tavfeliigysleti dij, k6z8s koltség, stb.) dijak.

A lakas és nem lakas céli helyiségek kezelési feladataival Osszefliggésben t6bb kéitségnem
esetében is tapasztathatd kOltségndvekedés, mely arra vezethetd vissza, hogy a
tevekenyseghez kapcsolodd kéitségek 2012. évben csak fal évig, 2013. évben viszont 12
honapon  keresztiil  jelentek meg. lgy az irodaszerrel, {zemanyaggal, telefonnal,
postakoltséggel, bankkoltséggel, bérleti dijjal kapcsolatos dijtételek tekintetében ezért
tapasztalhaté koltségnovekedés.

A karbantartasi kdltségek egyrészt a Felsé Zoldmali i irodahéz és a Keleti Karoly u. 15/a.
szam alatti ingatian miiszaki és informatikai Uzemeltetésével, a Mariaremetei Gti ingatian
miszaki lzemeltetésével, masrészt az egyes feladatok ellatasahoz hasznalt szoftverekkel
(Il. Kerlilet Kartya program, étkezési szoftver) kapcsolatban meriiltek fe!.

A bérieti dijak kdzott szerepel a lakas és nem lakas célu helyiségekhez kapcsolddo
szamviteli adminisztraciés nyilvantartasi rendszer bérieti dija is.

II. Kerifeti Varosfejleszts Zrt.
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A 1l. Keriilet Kartya kartyakatalégusaval kapcsolatos dijak jelentek meg a hirdetési dijak
kozott,

A megbizési dijak kozétt szerepel a berszamfejtésre és kényvelésre igénybe vett kiilsé
szolgaltatd dija, szakértdi dijak (alaprajzi felmérések, energetikai tandsitvanyok keszitése),
valamint az Ggyfélszolgalati tevékenység keretében a MEREK (Mozgassériilt Emberek
Rehabilitacios Kézpontja) részére fizeteit megbizasi dij.

A biztositasi dijak k6z0tt a Tarsasdg izemeltetésében Iévé személygépjarm(i kdtelezd
biztositasa, illetve a székhely, a telephely, valamint a sajat tulajdond ingatlanok biztositasi
dija szerepel.

A lakas és nem lakés céll helyiségek kezelése sordn az érintett ingatlanokhoz kapcsolodé
Osszes koltséget elsédlegesen a lf. Keriileti Varosfejlesztt Zrt. viseli, melyet tovabbterhel az
ingatlantulajdonos, il. Kerlieti Onkorményzat felé, azonban ennek kovetkeztében a Tarsasag
altal kezdeményezett banki utalasok darabszama és Gsszege is jelentdsen megndvekedett,
mely kovetkeztében az éves bankkéliség tobbszérésére nétt.

Mind az intézményi hibaelharitas, mind a lakas &s nem lakas célu helyiségek kezelés soran
a Tarsasag visel elsédlegesen a kiltségeket, melyet ~ szerzédés alapjan — véltozatlan aron
szamlaz tovabb If. Keriileti Onkormanyzat részére.

A kOzvetitett szolgaltatasok értéke az alabbi tételekbdl adédik:

El6z6 év Targyév
intézményi hibaelharitas 15.925 eFt 5.846 eft
fakas, nem lakds célu helyiség 49.920 eft 195.354 eFt
ebbdl:  aram 2.398 eft 7.891 eff
géz, tavhé, fités 3.007 eft 15.675 eft
viz, csatoma 11 eFt 1.518 eft
tarsashazi dijak 41.511 eFt 187.947 eFt
tzemeltetés 99 eft 3178 eFt
karbantartas 2.894 eFt 6.559 eft
felujitas 0 eFt 2.586 eFt
Felsé Zoldmali Ot lizemeltetés 3.205 eFt 2.349 eFt
egyeb 811 eFt 33 eft
Személyi jellegii raforditasck
adatok: eFt

Megoszias az Megoszids a

Megnevezés 1626 6| e g, | Trever | 8 f;::,

7 (%0)-dban (Yo)-dban
Bérkolség I8 L TL9A%) 7376 70,25%
Szemelyi jellegil epyéb kifizetésck 222 7.12% 9483, 9,03%
Bérjarulékok B 15 361 20,94% 21754 20,72%
Szeméiyi jellegii vaforditasok dsszesen: 73341 1060,00% 195 002 100,00%

il. Keriileti Varosfejleszté Zrt.
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Ertékcsékkenési leirds
adatok: eFt

Megoszlis az Megoszlis a
Srovévi
Megnevezés Koz év oss:(l‘(s”!?l;vz %) Targyéy 0::;5’3 IL(‘t;Ig
_ 7 _ dban (%o)-Aban
Immateridlis javak ertékesokkendsi leirasa | 2150 . 261% 299 .
Tarpyi eszkdzok értckesdkkenési lefrasa 8016{ 97,39% 7379 )
[,:‘rtél(cs{ikkene’s‘i lefrds dsszesen: ‘ O L 823 100,00% 7678 100,00% |

2.2.3 Egyéb bevételek és egyéb raforditasok bemutatasa

Egyéb bevételek

) _adatok: eFt
. s Megosztas | Megoszlis
L Megneverés . Eldzé év (%) Firgyév (%)
Egy¢b bevétel _ , LL22087) 100,00%] 136 100,00%
Osszesen: 22087 100,00% 136 100,00%

103 eFt egyéb bevételt szamoitunk e karesemenyek miatt, 33 eFt-ot pedig kapott késedelmi
kamatok, kotbérek miatt,

Egyéb raforditasok

— adatok: eFt
. Megneverds K626 év Mcf:;:;" tis “ .'I'{lr;;yév i\'lcf:/‘:;las
Birsdg, kitber, késedelmi kamat ) 35 1,28% 101 1,50%
Kérels‘eményck]_ggl kapcsolaféé?ﬁéelések N 245¢ 8,98%; 66 0,99%
Adok és adéjellegi tétefck B L N Y 97,47%
Kerekités | 0,02%
Osszesen: e 27271 100,00%]  6650|  100,00%

Az adoé jeliegll raforditdsok kozétt a targyévre jutd innovacids jarulék, ipariizési ado,
épitményadd, illetve cégautoadd dsszege szerepel,

2.2.4 Pénziigyi eredmény alakulésa

Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok: el’-’t}
. Megnevezés | Elézd év Mcﬁ,:‘; his Targyéy M tf;:; lis
Kapott (rd) oszlalék és részesedds
Részesedések érickesitésének arfolyamnyeresége ‘
Befekietett pénziipyi eszkdzbk kamatai, arfolyamnyeresé - S
Egyeb kapott (jard) kamalok &s kamatjetlepd bevételek 11947 100,00% 1541:  100,00%

Pénzitgyi miiveletek egyéb bevételei .

EbbS: Kalfgldi penzéridkre sz616 kovetelsekkel,
kiitelezettségekkel kapcsolatos realizall
arfolyammyereséy
Hataridds Ugyeletek arfolyammyeresége " 1"
Kévelelések, kitelezettségek év végi alériékelése miatli
arfolyamnyereség ! ]

Osszesen: B 1194 106,00% 15410 100,00%

Az egyeb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek kdzoit bankkamat, illetve forgdeszkézok
kozott kimutatott befejtetési jegyek értékesitésébd! szarmazé hozam szerepel.

Il Kerlileti Varosfejleszté Zrt.
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2.2.5 Rendkiviili eredmeény alakulasa

A rendkiviili raforditasok kozétt adomanyvonalon megfizetett penzosszeg keriilt kimutatasra.

ll. Kerlleti Varosfejleszts Zrt.
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2.3 Vaios vagyoni, pénziigyi és jévedeimi helyzet alakulasanak értékelése
2.3.1 Eszkdz0k értékének és Ssszetételének alakulisa
Befektetett eszkdzék aran va

Befektetett eszozok _ 568.615 9138%  (biis. 572.924
Osszes eszkdz  622.279 ~ ~38%  (bdzis:

it el )
653375 ~ 8769 %)

A befektetett eszkézok aranya kis mértékben névekedett az eléz6 évhez kepest, mely az év
soran ujonnan beszerzett targyi eszkdzoknek koszénhets.

Forgéeszk6zGk aranya

Forgbeszbzdk + aktiv id6beli elhatarolasok _ 40.693 +12.971

Osszes eszikoz 622.279
69.749 + 10.702
: = 12,31 %)

653.375

=8,62%

{bazis

Az értékpapirok és a kévetelések jelentds csékkenését ellenstilyozta a pénzeszkszok és az
aktiv idébeli ethatarotasok novekedése, de ennek ellenére is kis mértékben csOkkent a
forgbeszkdzok ardnya az eszkdzekén belil,

Befektetelt eszkGz6k fedezettsége

Sajat téke _ 605108 106 (bigic: 604.103 105
Sajat befektetett esziozok 568615 ~ 00 (bazisi o = 1,

A sajat toke/sajat befektetett eszkdz arany lényegében valtozatlan maradt az elmalt évhez
képest, a konzervativ finanszirozasnak kdszénhetden a befektetett eszkbzdket tovabbra is
teijes mértékben tartés forrashol tudjuk finanszirozni.

2.3.2 Forrasok értékének és dsszetételének alakulisa
Tékeerdsség mutaté

Sajat téke _ 605108 9724 %  (bivis: 604.103
Osszes forras 622279~ “% % (bazis: e

= 92,46 %)

A Tarsasag tulnyomé részben sajat forrassal finanszirozza mikodését, amely érték 2013.
évben tovabb névekedett.

Eladosodottsag foka

Idegen t6ke 14.890 47.432

= = 9 AZis: ] Q
Osszes eszkoz ~ 622.279 239%  (bazs: 653.375 7,26 %)

Az idegen téke aranya a 2012. évi jelentbs csékkenés utan 2013. évben tovabb csOkkent, az
idegen toke elenyészé nagysagu.

Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt,
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Sajat téke novekedésének aranya

Sajit tbke 605108 _ . _ v (binis; SOHI03 "
Jegyzett téke ~ 584000 01 (bazis mms = 103,44 %

A sajat tbke belst szerkezete (jegyzett t8ke, eredménytartalék, mérleg szerinti eredmeény)
tovabbra sem vaitozott, a sajat téke 2013. évben hasonld ttemben ndvekedett, mint 2012-
ben.

2.3.3 JovedelmezBségi helyzet vizsgélata

Arbevétel arényos jévedelmezéség

Addzas elbtti eredmény 1.315 .. 13.397
=0,37% (bazis:

= 7,92 %)

Ertékesités nett6 arbevétele  357.115 169.119

Eszkézardnyos jévedelmezoség

Adbzas elbtti eredmény 1315 = 021% (biis: 13.397 2,05 %)
Osszes eszkdz 622279 -~ 0 (DRES Zeaane = 2.05%

Vagyonaranyos Jovedelmezéség

Adobzott eredmény __Loos 047 %  (bigis: 12,521 2,07 %)
Sajit tokke  605.108 7 Y (bdzis: e = 2,07 %

Az arbevétel aranyos jovedelmez8ség jelentsen csdkkent a bazis iddszakhoz képest, mert
mig a nettod arbevétel t6bb, mint kétszeresére novekedett, addig az adozas elbtti eredmény
csokkent. A 2012. évi eredményt jelentésen befolyasolta egy egyszeri 21.840 eFt-os egyéb
bevetel, mely nélkid a 2013. évi eszkGzardnyos és vagyonaranyos jovedelmezbség is
csOkkent a bazis idtszakhoz viszonyitva.

2.3.4 Pénziigyi helyzet vizsgélata
Netté forgotéke

Forgoeszkozok - Révid lejdratis kdtelezettségek = 40.693 ~ 14.890 = 25.803 eFt
(bézis: 69.749 - 47.432 = 22.317 eFt)

Likviditasi rata
Forgbeszkozok _ 40693 273 (bigis. 69.749 1.47)
Rovid lejérati kitelezettségek 14890 ~ «/5 (badzis: om0 =14

A nettd forgottke értéke ndvekedett 2013, évben. A Tarsasag likviditasa az eléz6 idészakhoz
képest nagy mértékben javult, igy a forgoeszkGzok tébb, mint 2,5-szeres mértékben
fedezetet nyljtanak a rovid lejaratu kételezettségekre.

Likviditasi gyorsrata

Forgbeszkozok — Készletek _ 40.693 — 1.555
Révid lejarati kotelezettségek 14.890

69.749 — 1.453 -
47432 = 1,44)

= 2,63 (bézis:

Il. Kerlleti Vérosfejleszté Zrt.
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Mivel a Tarsasag mind 2012. december 31-én, mind 2013. december 31-én minimalis értéki
készlettel rendelkezett, a likviditasi rata és gyorsrata érteke majdnem megegyezik.

Készpénz likviditasi rata

Pénzeszkozok _ 7697 51.69%  (bigis. 934
Rovid lefarati kotelezetiségek  14.890 077 (bazis: zms

= 1,97 %)

A Tarsasag kizardlag pénzeszkdzeibél révid lejarata kotelezettségeinek 51,69 %-at tudja
kiegyenliteni. (Pénzeszkdzei és azonnal pénzze tehetd, likvid értékpapirjai egyltt azonban
mar tobbsz0rds fedezetet nyujtanak révid lejaratu kotelezettségeire.)

Il. Keriileti Varosfejleszts Zrt.
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Cash-Flow kimutatas

Veviokivetelés vallozdsa £

. .. adatok: eFt
SOVSL. Megnevesés Elézd év Targyby
Szokisos tevékenységhdl szirmazd peénzeszkig-vidltozds
. {Miikadési cash-flow, 1-13. sorok) 6840 10132
L Adbzhs eldtti eredmény 4 13397, 1315
2. Liszdmelt amortizdcio+ 8231 7678
L3 iilszdmolt éridkvesziés + -
3/a. l"lsz&mo]l ertukvcszlw vissza
4.,
6, ___‘)/d]lnm I\(Slbluclistg vi sll(v sat 5795 1276
Ty vi 28565 225266
8. Pa nvid("ahdicllml&mﬁsok \fz’l]{g g 724

441

Forgdeszkizok (vc\fol\ovublG ¢s pum.s 7 nétkill} valtozdsa - 43422 35819
Aktiv idobeli elhatdrotasok vaito 5004 69
1 Fizetett, fizetendd ado {nyereség utdn) - Bre
Fizetedt, firetendd osztalck, részesedés - _
A Sof i N I ¢ o Lo . i
i Befektetdsi tevékenységhdl szdrmazd pénzeszkiz-viltoyis 575 785 3369
) (Befektettsi cash flow, 14-16. sorok)
40 Befektetett eszkézok busicucsu - -575 185: -3 369
5. Befktetelt eszkizok claddsa + -
15/, Befekietetl pénziigy? eszkozd
_ 18fe, 1 Bernhazdsra adott Llolcgek_y{il”t
16, Kapoll oszialék, részesedés + _
1 P.f.:'{:zﬁgyi’m:'ftrelierekb{)'! szarmuazd pénzeszhoz-viltozis 569 000 0
(Finanszirozdsi cash-flow, 17-27. sorok)
17 Reészvenykibocsitds, (Gkebevonds bevétele + 569 000
18. Katvény, hielviszonyl megiestesité ér lckpdpu kibocsatdsanak bevétele +
ml9w Hitel és kiileson felvetele + o ) o
20 Hosszi [jaratra nydjlotl kolesondk és LIhL])‘L/LH bankbetétek iGrlesziése,

megsziintetése, bevalldsa +

Véglegesen kapolt pénresrkir+

Részvénybevonds, (dkekivonis (101\Llcs/éllnas)

Kdtvény ¢s hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir visszatizetds -

24,

Hitel és kolesin torleszicse, visszalizetése -
25, Hossz0 lejératra nytjtott killesondk és elhelyezett hankbetétek -
.20, 1 Véglepesen dtadott pénzesskoz-
27 Alapitokkal szcmhun illetve egyéb hasszi lejérata kételezetiség
o véltozasa
1. Pénzesghoroh viltogdasa (LTI, sorok) + 625 G 763§

Ii. Keriileti Varosfejleszi6 Zrt.
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3  TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1

Koételezettségvallalasok, nyilatkozatok

A Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-nek a forduldnapot kdvetben ismertté valt 2013. évet terhels
kotelezettsége nincsen.

A Hi. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. a kornyezet védelmét kdzvetlenil szolgald targyi eszkozzel
nem rendelkezik.
Kormyezetvedelmi garancidlis kotelezettségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalék
képzésére nem keriilt sor.
Merlegben nem szereplé kdrnyezetvédelmi karokrol, kbtelezettségekrd! nincs tudomasunk.
A Il. Kerlileti Varosfejleszt6 Zrt. veszélyes és kornyezetre karos hulladékot nem tart nyilvan,

A ll. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. 2013. év folyaman nem kapott tamogatast.

A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. nem rendelkezik mas tarsasagokban befektetésekkel.

A li. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-vel szemben tudoméasunk szerint peres eljards nincs

folyamatban.

3.2 Foglalkoztatott munkavallalok atiagos létszama, bérkédltsége, személyi jellegii

kifizetése

A Tarasagnél az alabbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam az
elmult két évben.

adatok. f6
Eldzd év Tirgyéy |
Megnevezds Arlagos Megoszlis Atlagos Megoszlis
statiszeikai %) statisztkai (%)
ietszim > fétsziant g
Fizikaiak 0 0,00% 2 10,00%
Szellemick 13; 100,00% 18 90,00%
Alloményon kiviiliek 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 13 100,00% 20 100,00%

A Tarsasag 2013. év elején tizenkilenc munkavallaloval latta el tevékenységeit. Az év soran
Osszesen 5 fével béviilt és 4 fével csbkkent a foglalkoztatotti étszam. 2013. december 31-én
2 16 a fizikai és 18 f6 a szellemi allomanyi létszam.

adatok: eFt
L6 Tarpyéy

L Szemdivi Szemdlyi

Megneverés Bér- Jellegli  § Bérjdruld- Csszesen Megosclds | Bér- Jellegii 1 Bérjdruls- Osszosen Megoszlis
kéltsdg | egréb ok Az %) Litiség | egvéb Kok e (%)

kifizetések kifizetések
Fizikaiak = AT A0 8230 19381 213%) 58201 884] 16631 B367T  BI3%
Szellemiek 51.503) 4 386 14 846 70738 97,B7% 67 765 7128; 19 94 5851  9187%
Allomédnyon kivittick 0 03,00% G ,00%
Osszesen: 523578 4 320 15 769 72273 100,00% 73 585 LIES 21 354 102952 o005
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3.3 A vezetd tisztségviselkkel, valamint az igazgatésag és a feliligyel6 bizottsag
tagjaival kapcsolatos kiegészitések

A vezetd tisztségviseldk, valamint az igazgatésag és a felligyeld bizottsag tagjainak
jaranddséaga az alabbiak szerint alakult az elmult két évben.

_ adatok: eFt
Megnevezés Eldzo év Targyév
Vezeld tisztsegviselbk 7670 7674
lgargatésdg 0 0
Feliigyelé Bizottsag 180, 180
Osszesen: N A _ 7854

A Tarsasagnal az év soran 3 fos felligyeldbizottsag mikodott. A felligyelébizottsag tagjainak
fizetett tiszteletdij 2013. evi mértékét az is befolydsolta, hogy a koztulajdonban &alio
gazdasagi tarsasagok takarékosabb mikodésérdl széld torvény értelmében csak egy
felugyelbbizotisagi statusz alapjan vehetd igénybe dijazas. A Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-
nek tObb bizottsagi tag részére — a tag nyilatkozata alapjan — nem kellett tiszteletdijat
fizetnie.

A Tarsasag vezetd tisztségviselbinek, valamint az igazgatésag és a felligyelé bizottsag
tagjainak nem folyositott eldlegeket, kdicsdnoket, illetve nevilkben nem vallalt garancidkat.

A Tarsasagnal nincsenek olyan korabbi tisztségviseitk, valamint igazgatosagi és felligyeld
bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kotelezettsége lenne.

3.4 A Tarsasag részvényeinek bemutatasa

A ll. Kerlileti Vérosfejlesztd Zrt. jegyzett tékéje 2013. év soran nem vaitozott. A Térsaséag
2013. december 31. napjan 584 db, egyenként 1.000.000 Ft névértékii térzsrészvénnyel
rendelkezett,

3.5 Atarsasagi adoalap megallapitasa

Jovedelem-nyereség minimum meghatéarozasa 2013. évi gazdalkodasi eredmény alapjan:

Osszes bevétel 358.792 eFt
Kozvetitett szolgaltatdsok értéke - 203.582 eFt
Korrigalt ésszes bevétel 155.210 eFt
Jovedelem-nyereség minimum 3.104 eFt
Az alabbi tarsasagi adoalap modosito tételeket vettiik figyelembe:
adatok: eFt
Megnevezés Noveld Csikkentd :  Addalap
tételek tételek viltozas
Ertékesdkkenés miatti korrekeid 7678 14 168 -6 490
Nem a vallalkozasi, beveie]qzetzo1e\fckcnyseggel '
kapcsolaios kltségek 1 1
Birsag 94 - 94
Osszesen- ' 7S 14168 .6 395
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A N Kerlleti Varosfejleszié Zrt. 2013. evi gazdalkodasat 1.315 eFt adozas eldtti
eredmennyel zarta. Fentebb részletezetlt addalap korrigald tételek figyelembe vételével a
tarsasagi ado alapja 5.080 eFt veszteség. Mivel az adozas el6tti eredmeny és a tarsasagi
adoalap kozlUl a nagyobb (adbzas elbtti eredmény) nem éri el a jovedelem-nyereség
minimumot, ezért a jdvedelem-nyereség minimum alapjan allapitottuk meg 2013. évben a
tarsasagi ado fizetesi kotelezettségiinket, melynek 6sszege 310 eFt.

3.6 Az addzott eredmény felhasznalasa, osztalékfizetés

A Tarsasag 2013. évi adézott nyeresége 1.005 eFt, mely Gsszegbdl osztalék fizetésére nem
kerll sor. Az 1.005 eFt mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba kerdl.
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