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Cégjegyzék szdma

A véllalkozas megnevezése

Il. Kerileti Varosfejleszté Zrt.

A vallalkozas cime, telefonszama

Keltezés:

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a

2019. ev

Eves beszamol

Budapest, 2020. majus 28.

P.H.

a véllalkozas vejge
(képvisetje)
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama
MERLEG "A" valtozat
Eszk6zok (aktivak)
sor- A tétel megnevezése El6z6 év | El6zé év(ek)| Targyév
szam maodositasai
a b o d €
01. | A. Befektetett eszkdz6K02.+10.+18. sor) 557 837 0 549992
02. | I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 1870 D 884
03. | 1. Alapitds-atszervezeés aktivalt érteke
04. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. | 3. Vagyon érték jogok 1 870 884
06. | 4. Szellemitermékek
07. | 5. Uzleti vagy cégérték
08. | 6. Immateridlis javakra adottédgek
09. | 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. [ ll. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 555 967 0 549 108
11. | 1. Ingatlanok és kapcsolédé vagyoni étitgggok 545 1138 540 2893
12. | 2. Miszaki berendezések, gépek, jauek 3 277 2 63p
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések,jaak 7 577 6 21p
14. | 4. Tenyészallatok
15. | 5. Beruh&zéasok, felujitasok
16. | 6. Beruhazasokra adottedgek
17. | 7. Targyi eszktzok értékhelyesbitése
18. |lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK(19.-28. sorok) 0 0 0
19. | 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
20. | 2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban
21. | 3. Tartos jelerdis tulajdoni részesedés
22. | 4. Tartésan adott kdlcson jelésttulajd.rész.visz.allé vall-bgn
23 | 3. Egyéb tartos részesedés
24 | 4. Tartosan adott kdlcsdn egyéb részesed.visz.alléban
25 | 5. Egyéb tartdsan adott kdlcson
26 | 6. Tart6s hitelviszonyt megtestésértekpapir
27 | 7. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
28 | 8. Befektetett pénzigyi eszkdzok értékelési kiloebsz
Keltezés: Budapest, 2020. majus 28.

P.H.

a véllalkozas vezéje
(képvisetje)
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Statisztikai szamiel
[ofa]-[1fof -Jol 4] 6 4 o 5
Cégjegyzék szama
MERLEG "A" valtozat
Eszk6zok (aktivak)
sor- A tétel megnevezése El6z6 év| El6z6 év(ek)| Targyéy
szam modositasai
a b c d €
29. | B. Forgbeszkozok(30.+37.+46.+53. sor) 80 317 Q0 7792p
30. | I. KESZLETEK (29.-34. sorok) 73 0 391
31. | 1. Anyagok
32. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33. | 3. Novendék-, hiz6 és egyéb allatok
34. | 4. Késztermékek
35. | 5. Aruk 73 391
36. | 6. Készletekre adott@kegek
37. | Il. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 10 028 0 320
38. | 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbobkyey
39. | 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 9 799 3 058
40. | 3. Kovetelések jeleds tulajd.rész.visz. |éwall-sal szemben
41. | 3. Kovetelések egyéb részes. viszoleall.-sal szemben
42. | 4. Valtdkovetelések
43. | 5. Egyéb kovetelések 229 163
44. | 6. Kovetelések értékelési kilbnbdzete
45. | 7. Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési kilbnbozete
46. |lll. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0
47. | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48. | 2. Jelenbs tulajdoni részesedés
49. | 2. Egyéb részesedés
50. | 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek
51. | 4. Forgatéasi célu hitelviszonyt megtesi@sittékpapirok
52. | 5. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete
53. |IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 70211 0 74311
54, | 1. Pénztar, csekkek 223 344
55. | 2. Bankbetétek 69 984 73 96p
56. | C. Aktiv id ébeli elhatarolasok(57.-59. sorok) 17 57¢ Q0 1762y
57. | 1. Bevételek aktiv iébeli elhatarolasa 16 953 16 995
58. | 2. Koltségek, raforditasok aktivddeli elhatarolasa 617 6B2
59. | 3. Halasztott raforditasok
60. | ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor)| 655 719 (I) 645 541

Keltezés: Budapest, 2020. majus 28.

P.H.

a vallalkozas vezéje

(képvisetbje)
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Cégjegyzék szama

MERLEG "A" véltozat
Forrasok (passzivak)

sor- A tétel megnevezése El6z6 év| El6zé év(ek)| Targyév
szam modositasai
a b C d €
61. | D. Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 622 55] 0 624 586
62. | I. JEGYZETT TOKE 584 00( 584 000
63. Ebkdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
64. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT OKE (-)
65. [ll. TOKETARTALEK
66. [IV. EREDMENYTARTALEK 33224 38 55

67. |V. LEKOTOTT TARTALEK

68. |VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66. sorok)

69. | 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70. | 2. Valos értékelés értékelési tartaléka

71. |VIl. ADOZOTT EREDMENY 5 327 203
72. | E. Céltartalékok (73.-75. sorok) 0 0 0
73. | 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre

74. | 2. Céltartalék a jasbeni kdltségekre

75. | 3. Egyeb céltartalék

Keltezés: Budapest, 2020. majus 28.

a vallalkozas vezéje
P.H. (képvisebje)



11418211218 8 8 71 4 9 4 1 1 4 ¢ 1
Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama
MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)
sor- A tétel megnevezése El6z6 év | El6z6 év(ek)| Targyév
szam maodositasai
a b c d e
76. | F. Kotelezettségel(77.+82.+92. sor) 29 644 ( 17 27p
77. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK(78.-81.s0rok) 0 0
78. | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vall. szembe
79. | 2. Hétrasorolt kot. jelefis tulajd.visz.lé¥ vall.szemben
80. | 3. Hatrasorolt kot. egyéb részes.visz.-bai Mall. szemben
81. | 4. Hatrasorolt kot. egyéb gazdalkodéval szemben
82. | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK83.-91. sorok) 0 0 0
83. | 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok
84. | 2. Atvaltoztathato és atvaltozé kotvények
85. | 3. Tartozasok kotvenykibocsatasbol
86. | 4. Beruhazasi es fejlesztési hitelek
87. | 5. Egyéb hosszu lejaratd hitelek
88. | 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassahsen
89. | 7. Tartos kot. jeleiis tulajd. rész.visz-ban I8wall.szemben
90. | 8. Tartos kotelezettségek egyéb rész.visz-bahuégzemben
91. | 9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
92. |[lIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK(93.-104. sorok) 29 644 ( 17 27p
93. | 1. Rovid lejarata kdlcsondk
94. ebbBbl: az atvaltoztathat6 és atvaltozo kotvények
95. | 2. R0vid lejaratu hitelek
96. | 3. Vewtdl kapott eblegek
97. | 4. Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgéltatshallitok) 11 909 796
98. | 5. Valt6tartozasok
99. | 6. ROvid lejarata kotelezettségek kapcsolt vall.szaimben
100. | 7. Rovid lej.kot. jeleris tulajd. visz. 1é¢ vall-sal szemben
101. | 8. Rovid lejarati kot. egyéb részesed. visz-bab \eszember
102. | 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 17735 194476
103. |10. Kotelezettségek értékelési kulénbdzete
104. |11. Szarmazékos ugyletek negativ értékelési kiltetetz
105. | G. Passziv idbeli elhatarolasok (106.-108. sorok) 3 524 d 3 68B
106. | 1. Bevételek passzivdtheli elhatérolasa
107. | 2. Koltségek, réforditasok passzivlietli elhatarolasa 3524 3 683
108. | 3. Halasztott bevételek
109. [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105.sor] 655 719 0 645541

Keltezés: Budapest, 2020. majus 28.

P.H.

a véllalkozas vezéje
(képvisetje)
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
sor- A tétel megnevezése El6z6 év | El6z6 év(ek)| Targyév
szam maodositasai
a b [ d €
01. |[Belfoldi értékesités netté arbevétele 406 121 403 410
02. |Export értékesités nettd arbevétele 2.
l.  |Ertékesités nettd arbevétel¢01.+02.) 406 121 ( 403 4103.
03. |Sajat termeléskészletek allomanyvaltozasa 4.
04. |Sajat eballitdsu eszkdzok aktivalt értéke 5.
II. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 0 0 0 6.
lll.  |Egyéb bevételek 1 383 59 7.
EbbSl: visszairt értékvesztés 8.
05. |Anyagkoltség 10 5071 9419 9.
06. |[lgénybe vett szolgaltatasok értéke 37916 42 551 10.
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 3780 3711 11.
08. |[Eladott aruk beszerzési értéke 12.
09. |[Eladott (kdzvetitett ) szolgaltatasok értéke 201|871 203 345 13.
IV. |Anyagjellegii réforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 254 074 ( 259 02a4.
10. |Bérkoltség 97 183 96 689 15.
11. |Személyi jelle§ egyéb kifizetések 10 492 9 155 16.
12. |Bérjarulékok 20 924 18 184 17.
V. |Személyi jelledi raforditasok (10.+11.+12.) 128 595 ( 124 0288.
VI. |Ertékcsokkenési leiras 10 659 9 424109.
VII. |Egyéb raforditdsok 7 824 8 23720.
Ebbsl: értékvesztés 21.
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE  (I2IL+lI1-IV.-V.-VI.-VIL) 6 352 a 2 75422.

Keltezés:  Budapest, 2020. majus 28.

a véllalkozas vezéje
P.H. (képvisebje)
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Cégjegyzék szama

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
sor- A tétel megnevezése El6z6 ev | El6z6 év(ek)| Targyév
szam modositasai
a b c d e
13. [Kapott (jard) osztalék és részesedés 23.
Ebbsl: kapcsolt véllalkozastol kapott 24.
14. [Részesedésebbszarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 25.
Ebbsl: kapcsolt véllalkozastol kapott 26.
15. [Befektetett pénzigyi eszk. szarmazo bevételekyanfimhyer. 27.
Ebbsl: kapcsolt véllalkozastol kapott 28.
16. [Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjelldgvetelek 7 29.
Ebbsl: kapcsolt véllalkozastol kapott 30.
17. [Pénzlgyi niveletek egyéb bevételei 31.
Ebbsl: értékelési kilonbodzet 32.
VIII. [Pénzugyi miveletek bevétele(13.+14.+15.+16.+17.) 3 0 7 33.
18. |Részesedéseébszarmazo raforditdsok, arfolyamveszteségek 34.
Ebbsl: kapcsolt véllalkozasnak adott 35.
19. [Befektetett pénzigyi eszk. szarmazé raforditasfutyamveszt.
Ebbsl: kapcsolt véllalkozasnak adott
20. |Fizetend (fizetett) kamatok és kamatjeliégaforditdsok 29 36.
Ebbsl: kapcsolt véllalkozasnak adott 37.
21. [Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kdlksono 38.
22. |Pénzugyi nmiveletek egyéb raforditasai 39.
Ebbsl: értékelési kilonbodzet 40.
IX. [Pénzlugyi miveletek raforditasai(18.+19.+20.+21.+22.) 294 0 041.
B. |PENZUGYIM UVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) -291 G 742.
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.) 6 061 q 276147.
X. |Adofizetési kotelezettség 734 72648.
D. |ADOZOTT EREDMENY (#C.-X.) 5 327 q 2 03549.
Keltezés:  Budapest, 2020. mjus 28.

P.H.

a véllalkozas vezéje

(képvisebje)



Il. Keruleti Varosfejleszt és Beruhazas-szervezd
Zartkorien Mikod6 Részvénytarsasag

Kiegészit 6 melléklet

2019. ev
2019.01.01 - 2019.12.31

Kelt: Budapest, 2020. majus 28.

Dr. Tas Krisztian
vezérigazgatd
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1 ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Téarsasag f 6bb adatai

Tarsasag neve:

Tarsasag rovid neve:
Székhely:

Telephely:
Telefon/fax szam:
Honlap:

E-mail:

Addszam:

Statisztikai szamjel:
Cégjegyzekszam:
Fétevékenység:
Alapité okirat tgyvédi
ellenjegyzésének kelte:

Cégbirdsagi benyujtas kelte:

Cégbirdsagi bejegyzeés kelte:

Bankszamla szama:

Cégjegyzésre jogosult:

Alaptéke:

Tulajdonos:

Il. Kerileti Varosfejlesztd és Beruhdzas-szervezd Zartkorlen
M(kodd Részvénytarsasag

Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

1025 Budapest, Felsé Zéldmali ut 128-130.
06-1-5999-060 / 06-1-5999-061
www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto

info@vf2.hu

14821888-2-41

14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Méashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos,
miszaki tevékenység

2009. janius 25.

2009. janius 29.

20009. jdlius 14.

Raiffeisen Bank Zrt.

12010271-01175298-00100006
12010271-01175298-00200003 elkulonitett
(Kozfoglalkoztatottak bérkoltségére)

dr. Tas Krisztian vezérigazgat6

Anyja neve: Csipes Kornélia

Lakcim: 1024 Budapest, Buday LaszI6 u. 8/b.
584.000.000 Ft

584 db egyenként 1.000.000 Ft névértéki dematerializalt
torzsrészvény

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat — 100%

1024 Budapest, Mechwart liget 1.
szavazati arany: 100%

II. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészité melléklet — 2019. év



A Tarsasag alapitasa, eddigi m dkodésének révid bemutatasa

A lI. Kerleti Varosfejleszté Zrt-t Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzata, mint alapit6
és kizarolagos tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta létre képviselS-testilete 288/2009. sz.
hatarozataval a Bel-Buda Varoskdzpont Funkcidbbvité rehabilitacio koordinacids
feladatainak lebonyolitdsara. A Vérosfejleszté az alapitast kdvetéen 2009. julius 15-én
kezdte meg mikodését.

A Bel-Buda Varoskdzpont rehabilitacios projekt befejezését kévetden 2011-tél 2013 aprilisaig
a Zrt. f6 tevékenységi kdre az 6nall6 mikodési oktatasi, nevelési, szociélis és gyermekjoléti-
gyermekvédelmi 1l. kerlleti intézmények miszaki szolgaltatdsainak lebonyolitasa volt
(karbantartas, hibaelhéaritas, felljitas, beruhdzas-szervezés), tovabba ugyanezen
intézmények kozétkeztetési feladatainak lebonyolitasaval és kozponti adminisztracidjaval
kapcsolatos gazdasagi szolgéltatdsok ellatasa, amelyet jelenleg is a Zrt. végez.

Fenti, intézményi feladatok mellett a Tarsasag masik jelentds tevékenységi kore a lakossagi
szolgaltatasok lebonyolitasa. 1. Kerllet Kéartya program muikodtetése, ,E-kdrnyezet”
kozteruleti bejelentd rendszer mikodtetése, lakossagi apréhirdetés-felvétel és egyéb, az
onkormanyzat altal esetileg meghatarozott Ugyfélszolgalati feladatok is a Tarsasag altal
biztositott lakossagi Ugyfélszolgalat feladata.

A lakossagi szolgéaltatasok kérében a Zrt. latja el és fejleszti tovabb a 2012 tavaszatol
mikodd ingyenes kozteruleti WI-FI internet szolgéltatas muakddtetését is folyamatosan
bévulé helyszineken.

A Tarsasdg lakossagi szolgéltatasainak jelentds részét a Mozgassérult Emberek
Rehabilithcios Kozpontjaval kozosen megkezdett és oOndélléan folytatott foglalkozas-
rehabilitdcidés programban részt vevé dolgozok bevonasaval végzi.

2012. junius 1-jét6l kezd6dd folyamatos feladatatadassal (az atadasra kerdlt ingatlanok
tekintetében) a Tarsasag vette at az dnkormanyzati tulajdonu lakdsok és nem lakas célu
helyiségek miszaki és lzemeltetési feladatainak lebonyolitasat, egyes bérbeaddi feladatait,
a bérbeadoi adminisztraciot és szamlazast, a kapcsolddo nyilvantartasok vezetését, valamint
2012 szeptemberétél az onkorményzat, mint tulajdonos képviseletét az 6sszes vegyes
tulajdonosi struktlrgju tarsashazban, tovabba ellatja a kézos képviseletet is a kizarélagosan
onkormanyzati tarsashazakban.

A Téarsasag a 2012. év folyaman megvalosult tékeemelések soran tulajdonaba kerult
ingatlanok egy részében Uzemeltetési feladatokat végez az ingatlanok haszndal6i részére,
tovabba 2013-t6l szintén Uzemeltetési szolgaltatast nyujtott a vele azonos telephelyen
mUkodott onkormanyzati iroda, illetve nyujt jelenleg is az ott mikodSé onkormanyzati Kift.
részére is.

Alland6 feladatai mellett a Zrt. az Onkormanyzat megbizasabdl esetenként ingatlanokkal
kapcsolatos szakértdi-miszaki feladatokat végez.

A Zrt. két helyszinen mikodik: Ugyfélszolgalati feladatait a Keleti Karoly u. 15/a. szam alatt
mUkodd székhelyén latja el, a 1025 Budapest, Felsé Zoldmali ut 128-130. szam alatt pedig a
tobbi tevékenységével kapcsolatos feladatait végzi.

A Téarsasag 2014-ben szerzddést kotott Budapest Févaros Kormanyhivatala Ill. Keruleti
Munkalgyi Kirendeltségével, melyben a Kirendeltség a Nemzeti Kozfoglalkoztatasi Alap
.Kozfoglalkoztatas kiadasai” elBiranyzata terhére regisztralt allaskeresd, rehabilitacios
ellatasban részesuld személyek kozfoglalkoztatdsi jogviszony keretében  torténd
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foglalkoztatasat tamogatja. Az elmult években a szerz6dés tdbbszér meghosszabbitasra
kerdlt. A foglalkoztatott Iétszam, illetve a kapott tamogatas az alabbiak szerint alakult

év foglalkoztatott létszam kapott tAmogatas
2015. 316 3.230 eFt
2016. 3f6 3.555 eFt
2017. 216 2.434 eFt
2018. 16 1.268 eFt

A Téarsasag kozfoglalkoztatasi szerz6dése 2018 novemberében megsziintetésre kerdlt.
Igazgatéséag tagjai

A Tarsasagnal igazgatdsag kinevezésére nem kerdlt sor, az igazgatdsag jogait a Ptk. 3:283
§-a alapjan az Alapit6 okiratban foglaltak szerint a vezérigazgat6 gyakorolja.

Fellgyel ébizottsag tagjai

A Ptk. szerint a Tulajdonos fellgyeleti feladatait a Tarsasagnal 3 f6s felugyelébizottsag latja
el. A felligyel6bizottsag tagjai 2019.11.30-ig:

Elndk: Némethy Béla
Lakcim: 1125 Budapest, Zalai ut 5/b.

Tagok: DOmok Laszléné
Lakcim: 1029 Budapest, Feketerigd utca 59.

Besenyei Zsofia
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna Ut 2/a.

A fellgyel8bizottsag tagjai 2019.12.01-t8l:

Elndk: Besenyei Zsotfia
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna ut 2/a.

Tagok: Mathauser Andrés Lajos
Lakcim: 1065 Budapest, Lazar utca 10. Il. em. 9.

Legény Béla
Lakcim: 1014 Budapest, Uri utca 47. I. em. 1.

A Téarsasag konyvvizsgaldja
A Il. Keruleti Varosfejleszt6 Zrt-nél a Sztv. 155. §-a értelmében kotelezé a kbnyvvizsgalat.
A Tarsasag konywvizsgaldja:

Név: COOPSALDO Konywvizsgélo és Ugyviteli Szolgaltatd Kift.

Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.

MKVK nyilvantartasi szdm: 000078

Személy szerint:  Csizmanné Bogdan Agnes

Lakcim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK tagsagi szam: 007237
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A COOPSALDO Kift. 2019. évre vonatkozdan az alabbi dijazasban részesdil:
Konyvvizsgaloi dij:  828.000 Ft + AFA

A kodnywviteli szolgéltatas korébe tartozo6 feladatok iranyitasaért és a beszamolo6 készitéséért
felel6s személy:

Neév: Frigy Edit Krisztina

Lakcim: 2162 Orbottyan, Szent Istvan utca 51.

Regisztraciés szam:175700

Az éves beszdmolot a vezérigazgatd koteles alairni.
Neév: dr. Tas Krisztian
Lakcim: 1024 Budapest, Buday Laszl6 u. 8/b.
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1.2 A Tarsaség altal alkalmazott Szamviteli politk  a fé vonasai

A Il. Keruleti Véarosfejleszté Zrt. a vagyoni, pénzlgyi és jovedelmi helyzetérél, a naptéari év
lezérasat kovetéen a Sztv-ben el6irt kdnyvvezetéssel alatdmasztott beszamoldt koteles
késziteni.

A Tarsasdg éves beszdmolot és Uzleti jelentést készit, amelynek alapja a kettds
kbnyvvezetés. A Tarsasag éves beszdmoldja az adatokat magyar nyelven, ezer forintban
tartalmazza.

A Téarsasag a kényvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkozé belsé szabalyait agy alakitja ki,
hogy az a mérleg és az eredménykimutatas alatdmasztasan tulmenéen a kiegészit6
melléklet adatainak kdzvetlen alatamasztasara is alkalmas legyen.

A konyvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Tarsasagnél az Uzleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg fordulénapja targyév december 31.

A mérlegkészités idépontja: a targyévet kovetd év januar 31. Ez az id6pont biztositja a Sztv-
ben el6irt értékelést, az elszamolasok elvégzését, tovabba a piaci megitélés ismeretét.

(A beszdmold tényleges elkészitése, elfogadasa és kdzzététele az 0j koronavirus-jarvany
okozta gazdasagi helyzetben tortént.)

A Téarsasag a mérlegét a Sztv. szerinti ,A” valtozatban, tovabbi tagolas nélkil késziti.

A Téarsasag eredménykimutatasa a naptari év bevételeit és raforditasait a Sztv. 2. sz.
melléklete szerinti dsszkoltség eljarassal tartalmazza, amely tovabbi tagolast, Uj sorokat,
sorok 0sszevondsat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A kiegészitd melléklet tartalmazza azokat a szadmszerli adatokat és szbveges
magyarazatokat, amelyeket a Sztv. el6ir, illetve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni,
pénzigyi helyzetének, mikddése eredményének megbizhaté és valdés bemutatdsdhoz a
tulajdonosok, a befektet6k, a hitelez6k szamara a mérlegben, az eredménykimutatasban
szereplékodn tulmenden sziikségesek.

Az Uzleti jelentés a torvényi eldirdsoknak és a tarsasag vezetése elvarasainak megfeleléen
értékeli a Tarsasag vagyoni, pénzigyi, jovedelmi helyzetét és Uzletmenetét, a tevékenység
soran felmeruld legfébb kockazatokat. Az Uzleti jelentésnek a véllalkozas Uzletmenetének
fejlédéseérdl, teljesitményeérdl, illetve helyzetérél atfogd, a tarsasdg méretével és
Osszetettségével 6sszhangban allé elemzést kell tartalmaznia.

Lényegesnek mindsul a beszdmol6 szempontjab6l minden olyan informécio, amelynek
elhagyasa vagy téves bemutatasa — az észszer(iség hatarain bellil — befolyasolja a
beszdmol6 adatait felhasznaldk dontéseit. Egy-egy tétel lényegessé minésitését mas
hasonlo tételekkel 6sszefliggésben kell megitélni.

Lényeges Ugyleteknek tekintjiuk a vallalkozds szempontjdbdl azon ugyleteket, melyek az
éves netto arbevétel 5 %-at elérik.

Céltartalék képzés, illetve annak bemutatdsa szempontjdbdl minden tételt Iényegesnek
tekintlink.

A targyi eszkdzok eértékcsokkenésének megdallapitasakor figyelembe vett kérilményekben
bekbvetkezett valtozas szempontjabdl l1ényegesnek tekintjik, ha az egyedi eszkoz bruttd
értéke legalabb 500 e Ft és az adott eszkdz hasznalati idGtartama legalabb 25%-kal né vagy
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csokken, vagy a maradvanyérték valtozasa esetén, ha annak értéke legalabb 50 %-kal
megvaltozik.

Lényegesnek tekintjik a kapcsolt felekkel folytatott Ugyleteket, ha azok értéke a targyévben
a kapcsolt fél vonatkozdsdban Osszesitetten eléri a 10 millié forintot. A mindsités
szempontjdbdél a tarsasdg és a kapcsolt fél kozott kozvetlenll kotott szerzédéseket,
tranzakcidkat vesszik figyelembe.

A kapcsolt felekkel folytatott Ugyletek esetében akkor tekintiink egy tgyletet nem szokasos
piaci feltételek kdzott megvaldsuldnak, ha az Ugyletben alkalmazott feltételek eltérnek azon
feltételektdl, amit fluggetlen felek O6sszehasonlithatd korilmények mellett érvényesitettek
volna.

Kivételes nagysagu bevételnek tekintjik azokat a bevételeket, melyek a targyévi mérleg
szerinti netté arbevétel 10%-at meghaladjdk. Kivételes el6fordulasu bevétel, mely a
szokésos uzletmeneten kivili igyletbél keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.
Kivételes nagysagu koltségnek vagy raforditasnak tekintjik azokat a koltségeket, illetve
raforditasokat, melyek dsszege a targyévi mérleg szerinti koltségek és raforditasok egyuttes
0sszegének 10 %-at meghaladja. Kivételes eléfordulasa koltség, illetve réforditas, mely a
szokdasos Uzletmeneten kivil keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.

Ezeket a tételeket a kiegészitd mellékletben jogcimenként bemutatjuk.
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1.3 A Tarsaség altal alkalmazott értékelési eljaras ok

A Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a szamviteli elszamolas és értékelés szempontjabdl
jelentésnek mindsiti, ha az ellendrzés, 6nellenbérzés sordn az egy adott Gzleti évet érintéen
(évenkeént kulon-kulon) feltart hibak, hibahatdsok — eredményt, sajat tékét névelé-csokkentd
— értékének egylttes (eldjeltdl figgetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzétt Uizleti év mérleg
féosszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegféosszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié forintot,
akkor az 1 millio forintot.

Maradvanyérték megallapitasdra a Tarsasagnal akkor kerll sor, ha az eszkdz varhatd
hasznos élettartama rovidebb, mint a miszaki élettartam, és az eszkdz a varhaté hasznos
élettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen még tovabb hasznosithaté (més altal).
Nulla lehet a maradvanyérték, ha annak értéke valoszinisithetéen nem jelentds. A
maradvanyértéket nem tekintjiuk jelentésnek, ha az nem éri el az aktivalt brutté érték 10
szazalékat vagy a minimum 500 eFt-ot. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti
rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az
eszk0dz varhatéan nem lesz értékesitheté.

Az immateridlis javak és targyi eszk6zok maradvanyértekkel csokkentett bekertlési értékét
azokra az évekre osztjuk meg, amelyekben az eszkozt elérelathatdan hasznalni fogjuk. Az
értékcsokkenés elszamoldsa a véarhatdé hasznos élettartam alapjan megallapitott linearis
leirési kulcs alkalmazésaval, a brutté érték alapjan napi szamitadssal, havi gyakorisaggal
torténik mindaddig, amig a nettd érték a nulla sszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eléallitasi érték alatti vagyoni értékl jogok, szellemi
termékek és targyi eszkdzok terv szerinti leirdsat a bekeriléskor egy 6sszegben szamoljuk
el.

Az é&rukrol (beleértve a kereskedelmi é&rukat, a kozvetitett szolgaltatasokat, illetve a
betétdijas gongyotlegeket) a Tarsasag értékben és mennyiségben nyilvantartdst nem vezet, a
2. szamlaosztalyba csak év végén, a leltar alapjan beszerzési aron (FIFO mddszerrel) vezeti
at az arukészlet ertékét.

A termék értékesitésébdl, szolgéltatasnydjtasbdl szarmazé, altalanos forgalmi adoét is
tartalmazé kovetelést a vevd Altal elismert, szamlazott 6sszegben mutatjuk ki mindaddig,
amig a kovetelést pénzugyileg, vagy egyéb mddon nem rendezték, véltoval ki nem
egyenlitették, azt el nem engedték, illetve behajthatatlan kdvetelésként leirdsra nem kerdilt.

A mérlegben a kdvetelést az elfogadott, az elismert 6sszegben, peresitett kdvetelés esetén a
mérlegfordulénapig jogerds birdésagi hatarozatban megitélt Osszegben, illetve a mar
elszamolt értékvesztéssel csokkentett, az értékvesztés visszairt 6sszegével ndvelt konyv
szerinti értéken mutatjuk ki.

A révid lejaratu forintkotelezettségeket a mérlegben kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki.

Aktiv és passziv id6beli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, konyv szerinti értéken
mutatjuk ki a mérlegben.
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2 SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

2.1 Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

2.1.1 Befektetett eszkdzok

Immaterialis javak allomany valtozasa

adatok: eFt
Alapitas- | Kisérleti . A o, | Immaterid- | Immateria-
. . . . | Vagyoni | Szellemi| Uzleti | . . o
MEGNEVEZES atszgr\{ezes feJIe_s%tes értekii | terme- vagy lis javakra Ils j,avak Bsszesen
aktivalt aktivalt - e adott értékhe-
értéke értéke Jogok kek | cégerték elélegek | lyesbitése
1. |Brutt6 érték nyité alloméanya 8 714 8 714
2. |Beszerzés-felujitas (aktivali 38¢ 38¢
3. |Egyéb noveked: 0
4. |Csokkené 43¢ 43¢
5. |Atsorolas (megbontas, 0
Osszevezeté

6. |Megbontas, 8sszevezetés 0
7. |Brutt6 érték zar6 alloméanya 8 670 8 670
8. |Ertékcsokkenés nyito allomanya 6 844 6 844
9. |Targyévi tervszerinti leird 1 37¢ 1 37t
10. |Targyévi terven fellli leir: 0
11. |Egyéb nbveked: 0
12. |Terven felili écs. visszairé 0
13. |Egyéb csokken: 433 433
14. |Atsorola: 0
15. | Megbontés, 6sszevezetés 0
16. | Ertékcsokkenés zar6 allomanya 7 786 7 786
17. | Nyit6 alloméany nett6 értéke 1870 1870
18. | Z&r6 alloméany nett6 értéke 884 884

A vagyoni értékl jogok kozott beszerzett szoftverek szerepelnek. A 2019. évi ndvekedés
(beszerzés) és csokkenés (lejart szoftver selejtezése) is a szamitogépeken futdé programok
és adatok védelmét szolgald virusirtohoz kapcsolodik.
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Targyi eszk6zok allomany valtozasa

adatok: eFt
5 |g ~ %
© = () ~ X < by E ~ 0 \$
285 |2¥x| 8324 B |Sx| 23| 82| s
x>2 |2olafod I &2 29 <2 3
MEGNEVEZES E8. |85=[28eF o | 8SE| N2 | 9> S
Z0 < T £ LI? c GN) g 0 <=5 Rl = @ %
T9C Tow[ 2oHa 2 2% | o > ‘o)
225 |5%% 289 & |39 53| &%
£o = = — m © =5
X =
1. |Brutt6 érték nyitd allomanya 576 035 6224 33270 615 529
2. |Beszerzés-feljitas (aktivali 147 1 04: 119(
3. |Egyéb ndvekeds 0
4. |Csokkené 622 622
5. |Atsorola: 0
6. |Megbontas, 6sszevezetés 0
7. |Brutt6 érték zaro allomanya 576 035 6371 33691 616 097
8. |Ertékcsokkenés nyitd allomanya 30 922 2947 25593 59 562
9. |Targyévi tervszerinti leird 4 86( 78t 2 40¢ 8 04¢
10. |Targyévi terven feldli leire 0
11. |Egyéb ndveked 0
12. [Terven fellili écs. visszairé 0
13. |Egyéb csokken 622 622
14. |Atsorola: 0
15. | Megbontas, dsszevezetés 0
16. |Ertékcsokkenés zard allomanya 35782 3732 27475 66 989
17. | Nyit6 allomany nettd értéke 545 113 3977 7577 555 967
18. |Zaro allomany netté értéke 540 253 2639 6 216 549 108

127 eFt értékben — a lakasokban és helyiségekben hasznalatos — anyagnedvesség méré
miszert, 20 eFt értékben pedig a Il. Kerllet Kartya kiadashoz hasznélt vonalkdd olvasokat
szereztlnk be, melyek bekertilési értéke a miszaki berendezések, gépek, jarmivek értékét
novelték.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek brutté eértékének novekedése a
mikddéshez szikséges — tobbnyire — elavult eszk6zok lecserélése miatti beszerzésbél
szarmazott, ugymint nyomtatod, billenty(izet, egér, bojler, porszivd, mobiltelefon. 90 eFt
értékben kerult sor tabletek beszerzésére.

Beruhazéasok alakulasa

adatok: eFt
. Folyamatban Iéw beruhaza:
Megnevezes o 2 P
El6z6 év Targyév

Nyitd 0 0
Targyévi beszez 7 58( 157¢
Aktivalas 7 58( 157¢
Terven fellli éc:
Egyéb néveked:
Egyéb csokkenés
Zaré 0 0
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Targyévi értékcsokkenés elszamolasanak hatasa

adatok: eFt
Ertékcsokkené:
SZT.
. Terv Terven . L
Megnevezeés . - szerint | TA. szerinti
szerinti feldli .
0sszeser
Foldterlle X 0 X
Ingatlanok (foldterilet nélk 4 86( 0 4 86( 11 34¢
Miiszaki gépek, berendezé 78t 0 78t 78t
Egyéb berendezések, felszerel 2 404 0 2 404 3172
Beruhazasok X 0 X
Targyi eszkozok 6sszesen: 8 (49 0 8 D49 15306
Immaterialis javak 1375 0 1375 1375
Minddsszesen: 9 424 0 9424 16 681

2.1.2 Forgbeszkdzok
Készletek

Az aruk kozoétt 391 eFt értékben olyan kozvetitett szolgaltatas szerepel, amely 2019.
december 31-ig nem kertlt tovAbbszamlazasra.

Kovetelések

A kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 3.058 eFt ertéekben a Il. Keruleti
Onkormanyzattal szembeni vevOkévetelést tartalmaz, mely mérlegkészitésig teljes
egészében kiegyenlitésre kertilt.

Az egyeéb kovetelések az alabbi tételekbdl adddnak.

adatok: eFt

Megnevezés Hiz6 év | Targyév
NAV - TAO tulfizetés 32 0
Munkavallaléknak folyositott éleg 0 100
Helyi ipanizési ado talfizeté 197 62
Egyéb kdvetelések 6sszesen 22¢ 162
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2.1.3 Aktivid ébeli elhatarolasok

adatok: eFt
Megnevezezés |  Bkéév | Targyév
Bevételek aktiv idibeli elhatarolasa

Intézményi kdzétkeztet 2 98( 2 98(
Ugyfélszolgalati tevékenys 2 10C 2 10(
Budai Polgar - lakossagi hirdetésfelv 60 60
Onkormanyzati tulajdont lakas, helyiség kez 10 45( 10 45(
Kozteruleti WI-FI Gzemelteté 30C 30C
Tarsashazkezelés - Lajos utca 18 13¢ 135
Bérleti dij - Frankel Led Gt 7-¢ 55E 55E
Kdz0s koltség - Frankel Led Gt 7 11C 11€
Bérleti dij - Mariaremetei Ut 3 261 297
Bankkamat 2
Bevételek aktiv idibeli elhatarolasa 6sszesen: 16 953 16 995

Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa

Szakprogramokhoz kapcsolédoé dijak (jogtar,

. . . 7

cégfigyeb, miszaki elledri program 3 90

Interne 18 14

Biztositasi di 23t 231

Ujség ebfizetés 34 47

Géazdi 8 19

Postakoltsé 18

Egyéb 231 231

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasal j

) 617 6372

0sszesen:

Halasztott raforditasok

Halasztott raforditasok 6sszesen: 0 0

2.1.4 Sajat t6ke
2018.12.31 2019.12.31

Jegyzett t6ke 584.000 eFt 584.000 eFt
Eredménytartalék 33.224 eFt 38.551 eFt
Adézott eredmény 5.327 eFt 2.035 eFt
Sajat téke 622.551 eFt 624.586 eFt

A Tarsasag jegyzett t6kéje 2019. év folyaman nem valtozott, 6sszetétele az alabbiak szerint

alakult:
pénzbeli hozzajarulas
ingatlan apport
1027 Budapest, Frankel Leo at 7.
1027 Budapest, Frankel Le6 at 9.

1028 Budapest, Méariaremetei ut 37.

1024 Budapest, Margit krt. 47-49.
1024 Budapest, Margit krt. 47-49.

38.000 eFt
546.000 eFt
13489/0/A/2
13490/0/A/53
50048
13286/0/A/2
13286/0/A/3
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A sajat téke értékét a — jegyzett tékén felll — az el6z6 évek gazdalkodasi eredményébdl
adodé eredménytartalék, illetve a 2019. évi adézott eredmény képezi.

2.1.5 Kotelezettségek
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgéltatasbol

A szallitéi szamlan kimutatott kotelezettségek csaknem teljes 6sszege mérlegkészitésig
pénzigyi teljesitésre kerdilt.

Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek

adatok: eFt
Megnevezés Hiz6 év | Targyév
Ovadék - Zenede alapitvé 390 777
NAV - TAO 135
NAV - SZJA 2 546 1 954
NAV - EHO 131
NAV - cégautdad 80 82
NAV - innovacios jarulé 141
NAV - AFA 2 383 3723
Jovedelem elszamolasi sza 4916 5 154
NAV - nyugdijbiztositasi jarulé 1 853 1 209
NAV - egészségbiztositasi és munkaeaci jarulél 1 555 1024
NAV - szocialis hozzajarulasi a 3 600 2 105
NAYV - szakképzési hozzajaru 281 172
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 17 73¢ 16 476
2.1.6 Passziv id ébeli elhatarolasok
adatok: eFt
Megnevezezés |  ®Bkéév | Targyév
Bevételek passziv idbeli elhatarolasa
Bevételek passziv idbeli elhatarolasa 6sszesen: 0 0
Koltségek, raforditdsok passziv idbeli elhatarolasa
Megbizasi d 70C 43C
Konyvelési és bérszamfejtési 631 62€
Bankkoltsé 1 474
Karbantartasi d 74¢ 74€
Bérleti di] 36¢ 37¢
Telefondij, Interne 91 97
Aramdi] 10€ 10¢
Gazdi 127, 144
Viz-, csatornad 22 20
Takaritas, épliletizemelte 29t 3032
Konyvvizsgaldi di 42F 34E
Egyéb 9 7
I"<0Itsegek-, réforditasok passziv idbeli elhatdrolasa 3524 3683
gsszesen:
Halasztott bevételek

Halasztott bevételek 6sszesen: 0 0
Osszesen: 3524 3683

A Téarsasagnak mérlegen kivuli kdtelezettsége és egyéb mérlegen kivdili tétele nincsen.

II. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészité melléklet — 2019. év 14



2.2 Eredménykimutatashoz kapcsol6do kiegészitések

2.2.1 Ertékesités nett6 arbevétele

Az értékesités nettd arbevétele f  6bb tevékenységenkénti bontasban

A Téarsasag 2019. évben — csakugy, mint 2018-ban — az alabbi tevékenységeket végezte:

az Onkormanyzat fenntartasaban lévé bolcsédék, 6vodak és iskolak kozétkeztetés
lebonyolitasaval és kozponti adminisztracidjaval kapcsolatos feladatok (korabban:
0nélld mikodési oktatési, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi 1.
kerlleti intézmények kdzétkeztetésével kapcsolatos gazdasagi feladatok);
Onkormanyzati lakossagi szolgaltatasok ugyfélszolgalati tevékenysége (Il. Kerilet
Kartya program muikodtetése, kozterileti bejelentd rendszer mikodtetése, egyéb
eseti Ugyfélszolgalati feladatok);

kozterileti WI-FI rendszer Gizemeltetése;

Onkormanyzati tulajdond ingatlanok (lakasok és nem lakas célu helyiségek)
kezelése;

sajat tulajdond, illetve bérelt ingatlanok Gizemeltetése;

sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadéasa;

tarsashazkezelés;

aprohirdetés felvétel a Budai Polgar (a Il. Kerulet lapja) részére.

adatok: eFt
Ertékesités nettd arbevétele
Tevékenység megnevezése ) L
El6z6 év Targyev

Intézményi kozétkezteté 40 71( 35 76(
Ugyfélszolgalati tevékenysé 25 20( 25 20(
Felss Zoldmali at tzemeltetés 64 64
Kozteruleti WI-FI (izemeltetés)* 1200 1200
Sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése 8299 9 96
Onkormanyzati tulajdont ingatlankezelés* 125400 408
Tarsashazkezelés 1620 1620
Egyéb arbevétel 240 89(
Tovabbszamlazas - FéIZ6ldmali Ut Gzemeltetés 601 508
Tovabbszamlazas - Frankel Le6 ut 1B16 1/360
Tovabbszamlazas - Lakas, helység kezelés* 199 920 3281
Tovabbszamlazas - Egy 21
Osszesen: 406 121 403 410

2019. évben elért értékesités nettd arbevétele csekély kivétellel a Budapest Févaros Il
Keriileti Onkormanyzattol szarmazott. (*-gal megjelolt tételek.) A Frankel Le6 u. 7-9.,
valamint a Mariaremetei Uti ingatlan bérbeadasabol dsszesen 9.960 eFt bevételt ért el a
Téarsasag.

A tovabbszamlazasbdl szarmazo nettd arbevétel alakulasanak részletes bemutatasa az
anyagjellegi raforditdsok pont alatt taladlhat6. (A lakds és nem lakds célu helyiségek
kezelésével Osszeflggésben tovdbbszamlazott bevételek 29 eFt értékben elmaradnak az
eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értékétdl AFA elszamolasbol adodo kiilonbozet miatt.)
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2.2.2 Egyéb bevételek

adatok: eFt
. 2 Megoszlas L Megoszlas
Megnevezes Hiz6 év (%) Targyev (%)
Ertékesitett targyi eszkoz bevé 20 1,45% 0,00%
Egyéb bevétel 1 363 98,55% 59 100,002
Osszesen: 1383 100,009 59 100,00P6

Az egyéb bevétel 50 eFt értékben tartalmaz kapott kotbért, 9 eFt pedig kerekitésbdl és
egyeb bevételbdl ered.

rr 7

2.2.3 Anyagjelleg d raforditasok

adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
Megnevezés Eiz6 év |el6z6 évi 6ssze| Targyév |targyévi ossze
ktg. (%)-aban ktg. (%)-aban
Anyagkéltség
Energit 2 73¢ 1,08% 2721 1,05%
Irodaszer, nyomtatva 1 35¢ 0,53% 1101 0,43%
Uzemanya 2 06¢ 0,81% 192¢ 0,74%
Tisztitosze 40€ 0,16% 267 0,10%
Egyéb anyagok 3938 1,55% 3401 1,31%
Anyagkéltség 6sszesen: 10 507 4,149 9419 3,64%
Igénybe vett szolgéltatasok értéke
Utazasi koltsé 127 0,50% 1144 0,44%
Karbantarté 8 39/ 3,30% 11 77 4,54%
Posta, telefon, Interr 5 251 2,07% 8 29: 3,20%
Szakkonyv, napilap, folyéir 19¢ 0,08% 182 0,07%
Bérleti dijal 1914 0,75% 2 10¢ 0,81%
Hirdetés, rekla 86¢ 0,34% 1 00t 0,39%
'Megbizasi dija 13 37: 5,26% 11 27¢ 4,35%
Kénywvizsgala 90¢ 0,36% 83¢ 0,32%
Oktatas, tovabbképz 25E 0,10% 187 0,07%
Uzemeltetési d 443 1,75% 4 49; 1,73%
|Egyéb szolgaltatas Koltségei 1039 0,41% 1256 0/48%
Igénybe vett szolgéaltatasok értéke dsszesen: 37 916 14,92% 42 551 16,43%
Egyéb szolgéltatasok értéke

Biztositasi di 92¢ 0,37% 903 0,35%
Bankkoltsé 2 841 1,12% 2 75¢ 1,06%
lleték, hatdsagi dijak 10 0,009 54 0,02%
[Egyéb szolgaltatasok ertéke dsszesen: 3780 1,499 3711 1,43%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0,00% 0 0,00%
Eladott (kozvetitett) szolgéltatasok értéke 201 871 79,45% 203 345 78,50%
Anyagjellegii raforditasok gsszesen: 254 074 100,00% 259 026 100,00%

A székhellyel és a telephellyel, illetve a sajat tulajdonu ingatlanok kozil a Mariaremetei Uti
ingatlannal kapcsolatban meriltek fel energia (aram, viz, gaz), tisztitoszer és egyéb anyag
koltségek, valamint (zemeltetési (csatorna, szemétszallitas, takaritas, gondnoki dij,
tavfelligyeleti dij, k6zos koltség, stb.) dijak.

A Tarsasag torekszik arra, hogy minél tdbb tgyet elektronikusan intézzen, igy az irodaszer
koltséget csokkenteni tudtuk.

Egyéb anyagkdltségek kozott kerilt elszamolasra 1.746 eFt értékben Il. Kerilet kartya
beszerzése (4.000 db Kertilet Kartya, 4.000 db Ifjisagi Kerllet Kartya, 500 db Kerllet Kartya
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Plusz), illetve a Il. kerileti iskolai kozétkeztetéshez kapcsolddd étkezés jogosultsag ellenérzé
rendszer keretében beszerzett un. kulcstartok 802 eFt dsszegben.

A karbantartasi koltségek egyrészt a Felsé Zoldmali Uti irodahéz és a Keleti Karoly u. 15/a.
szam alatti ingatlan miszaki és informatikai Gzemeltetésével, a Mariaremetei Uti ingatlan
muiszaki Uzemeltetésével, masrészt az egyes feladatok ellatdsdhoz hasznélt szoftverekkel
(. Kerulet Kartya program, étkezési szoftver, Tarsasag altal hasznalt dokumentumkezeld és
ingatlan nyilvantarté rendszer), illetve a gépkocsik karbantartasaval kapcsolatban meriltek
fel. 2019. évben 1.413 eFt értékben végeztiink karbantartasi munkalatokat a Mariaremetei (ti
ingatlan vizesblokkjaban.

Internet koltségek kozoétt kerll elszamolasra — a mar mind a 6 helyszinre kiterjesztett —
WifiZone szolgaltatas dija, mely 2019. évben dsszesen 3.683 eFt-ba kerdlt.

A Dbérleti dijak kozott szerepel a lakds és nem lakas célu helyiségekhez kapcsolédéd
szamviteli adminisztraciés nyilvantartasi rendszer bérleti dija is.

2019. évben az dllashirdetés, a Il. Kerllet kartya program keretében elkészitett tajékoztatd
fuzetek, valamint a kozterileti WI-FI szolgaltatds kapcsan kihelyezett tablak dija szerepel a
hirdetés, reklam soron.

A megbizasi dijak k6zott szerepel a bérszamfejtésre és kbnyvelésre, jogi tevékenységre
igénybe vett kils6 szolgaltatok dija, — tébbek koz6tt GDPR-hoz kapcsoldédo — szakértdi dijak.

A Kerllet Napja rendezvényen nyujtott szolgaltatasunkhoz alvallalkozo6t vettlink igénybe,
illetve a Gyarmati Dezs6é Uszoda megnyitasat kovetd tomeges Kerllet Kartya igénylés miatti
kitelepuléseink miatt elszamolt koltség jelenik meg az egyéb igénybevett szolgéltatdsok
kozo6tt minddsszesen 850 eFt értékben.

A biztositasi dijak kozott a Tarsasag tulajdonaban 1évé személygépjarmivek kotelezd és
casco biztositasa, illetve a székhely, a telephely, valamint a sajat tulajdonu ingatlanok
biztositasi dija jelenik meg. A Zrt. felelésségbiztositassal is rendelkezik.

A lakas és nem lakés célu helyiségek kezelése sordn az érintett ingatlanokhoz kapcsol6do
0sszes koltséget elsdédlegesen a Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. viseli, melyet tovabbterhel az
ingatlantulajdonos, Il. Keriileti Onkormanyzat felé. Ennek kovetkeztében a Tarsasag altal
kezdeményezett banki utaldsok darabszama és 0sszege is jelentds.

Lakas és nem lakas célu helyiségek kezelése soran a Tarsasag viseli elsédlegesen a
koltségeket, melyet — szerz6dés alapjan — valtozatlan aron szamlaz tovabb II. Keruleti
Onkormanyzat részére.

A kozvetitett szolgaltatdsok értéke az alabbi tételekbdl adodik:

El6z6 év Targyév
lakés, nem lakés célu helyiség 199.932 eFt 201.387 eFt
ebbdl:  aram 991 eFt 878 eFt

géz, tavhd, fiités 9.609 eFt 9.934 eFt
viz, csatorna, koztisztasag 5.571 eFt 5.863 eFt
tarsashazi dijak 151.786 eFt 149.700 eFt
Uzemeltetés 9.841 eFt 13.614 eFt
karbantartas 17.435 eFt 17.303 eFt
feldjitas 3.368 eFt 3.897 eFt
beruhézéas 1.331 eFt 198 eFt
Fels6 Zoldmali ut lzemeltetés 601 eFt 598 eFt
Frankel Le6 ut 7-9. Uzemeltetés 1.316 eFt 1.360 eFt
egyéb 22 eFt 0 eFt
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2.2.4 Személyi jelleg d raforditasok

adatok: eFt
Megoszlas a Megoszlas g

. Y el6zé évi o targyévi
Megnevezés Eiz6 év ssszes Kig. Targyev bssggs ktg.

(%)-aban (%)-aban
Bérkoltség 97 183 75,57% 96 689 77,96
Személyi jelle§ egyéb kifizetések 10 492 8,16% 9 155 7,3
Bérjarulékol 20 92( 16,27% 18 18- 14,66%
Személyi jelled raforditdsok 6sszese 128 59! 100,00¥ 124 02¢ 100,00¥

8%

A bérkoltség valtozatlan szintje mellett a bérjarulékok jelentésen csokkentek kdszénhetéen a
megvaltozott munkaképességl dolgozok magasabb szintl szocidlis hozzajarulasi ado
kedvezményének, illetve az év masodik felében 3 munkavallaldé is nyugdijpba ment és a
nyugdij melletti tovabbfoglalkoztatas idészakara mar nem kell szocialis hozzajarulasi adot

fizetni utanuk.

2.2.5 Ertékcsokkenési leiras

adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas &
. y elézé évi L targyévi
Megnevezes Fiz6 ev Osszes ktg. (% Targyev Osszes ktg.
aban (%)-aban
Immaterialis javak értékcsokkenési lei 1 361 12,77% 1 37¢ 14,59%
Targyi eszkdzok értékcsokkenési leirasa 9298 87,23% 0498 85,41%
Ertékcsokkenési leiras 6sszesen: 10 659 100,00% g 424 00,00%)
2.2.6 Egyéb raforditasok
adatok: eFt
Megnevezés Hiz6 év Meg)z:)szlas Téargyév Meg)z:)szlas
Adok és adojelleftételek 7 828 99,99% 8 2p2 99,82%
Kerekités 1 0,019 1 0,01%
[Egyéb 0,009 1/ 0,17%
Osszesen: 7 824/  100,00% 8237  100,00%

Az add jellegl réforditdsok kozott a targyévre jutd iparCizési add, innovacids jarulék,
épitményado, gépjarmiado, le nem vonhato Aaltalanos forgalmi ado, cégautdado, illetve

klimavédelmi feliigyeleti dij 6sszege szerepel.

2.2.7 Pénzugyi m lveletek bevételei

adatok: eFt

Megnevezés

Hiz6 év

Megoszlas
(%)

Targyév

(%)

Megoszlas

Kapott (jaré) osztalék és részesedés

Részesedésebszarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

Befektetett pénzlgyi eszkdzdktszarmazod bevételek,
arfolyamnyereségek

Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjefidmpvétele

100,009

100,009

Pénzugyi niveletek egyéb bevéte

Ebbsl: Kilféldi pénzértékre sz6l6 kdvetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcsolatos relliza
arfolyamnyeres

Kovetelések, kotelezettségek év végi atértékeléatim
arfolyamnyereség

Osszesen:

100,00%

100,

009
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Az egyéb kapott kamatok és kamatjellegl bevételek kozott a bankszamlan 1évé
pénzeszkdzok utan kapott banki kamat jelenik meg.

2.2.8 Pénzlgyi m dveletek raforditasai

adatok: eFt

Megoszlas
(%)

Megoszlas

Megnevezés Hiz6 év (%)

Targyév

Részesedéselibszarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek

Befektetett pénziigyi eszkozallszdrmaz6 raforditdsok,
arfolyamveszteség

Fizetend kamatok és kamatjellégaforditdsok 294 100,00%%

Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kolk

Pénzugyi niveletek egyeb raforditasai

Osszesen: 294 100,009 0 0,00%6

2.2.9 Lényeges Ugyletek bemutatasa

A nettd arbevétel 5%-at elérd, fuggetlen féllel kapcsolatos Ugylete a Tarsasdgnhak 2019.
évben nem volt.

Az alabbi Ggyletek kertltek 2019. évben elszamolasra, amelyek kapcsolt féllel kotott
szerzddés alapjan teljesultek és éves szinten a 10 milli6 forintot meghaladtak:

az Onkormanyzat fenntartasaban lévé bolcs6dék, 6vodak és iskolak kozétkeztetés
lebonyolitdsaval és kozponti adminisztracidjaval kapcsolatos feladatok ellatdséaval
osszefiiggésben a 1. Kerileti Onkormanyzat részére 35.760 eFt + AFA Keriilt
kiszamlazasra;

Onkormanyzati lakossagi szolgaltatasok ugyfélszolgalati tevékenysége (Il. Kerilet
Kartya program muikodtetése, kozterileti bejelentd rendszer mikodtetése, egyéb
eseti Ugyfélszolgalati feladatok) soran elvégzett feladatokkal a Tarsasag 25.200 eFt
netto arbevételt realizalt;

Onkormanyzati tulajdon ingatlanok (lakas és nem lakas céli helyiségek)
kezelésével kapcsolatban netté 125.400 eFt megbizasi dij, illetve nettdé 201.358 eFt
tovabbszamlazott szolgaltatas kertlt elszamolasra.

Az év folyaman nem volt olyan kapcsolt felekkel folytatott tigylet, amely eltért volna fliggetlen
féllel megvaldsulo Ugylettdl.

2.2.10 Kivételes nagysagu, illetve kivételes el  éforduldsu bevételek, koltségek,

raforditasok bemutatasa

Kivételes nagysagu bevételt a Tarsasag egy tevékenysége soran ért el:

a ll. Keriileti Onkormanyzattal kotott 11. keruleti lakasok és nem lakas célt helyiségek
kezelésére vonatkozo feladatellatas soran netté 125.400 eFt 6sszegli megbizasi dij
kerilt kiszamlazéasra, illetve nettd 201.358 eFt értékben Kkerlltek koltségek
tovabbterhelésre. A tovadbbszamlazott szolgéaltatasok részletes bemutatasa a 2.2.3
pontban talalhatd. (Az anyagijellegl raforditasok kdzott 201.387 eFt jelenik meg. Az
eltérés AFA elszamolasbol adddik.)

Kivételes el6fordulasu bevétele, illetve kivételes nagysagu, valamint kivételes el6fordulasu
koltsége, raforditasa a Tarsasagnak 2019. évben nem volt.
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2.3 ValGs vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzet al ~ akuldsénak értékelése
2.3.1 Eszkozok értékének és Osszetételének alakulas a
Befektetett eszk6zOk ardnya

Befektetett esz6z0k  549.992 8520% (bazi 557.837
Osszes eszkoz 645541 7 (bazis: 655.719

= 85,07 %)

A befektetett eszk6zok ardnya gyakorlatilag valtozatlan az el6z6 évhez képest, tovabbra is
jelentés nagysagrendet képviselnek az eszk6zokon beldl.

Forgbeszkdzok aranya

Forgbeszk6zok + aktiv idobeli elhatarolasok  77.922 +17.627

Osszes eszkoz B 645.541
80.312 +17.570
= 14,93 %)

655.719

= 14,80 %

(bazis:

A forgoeszkozok aranya hasonléan alakult, mint 2018. évben.
Befektetett eszkdzok fedezettsége

Sajét téke _ 624.586 — 114 bézis: 622.551
Befektett eszkozok ~— 549.992 (bazis:

A sajat téke/sajat befektetett eszkdz arany lényegében véltozatlan maradt az elmult évhez
képest, a konzervativ finanszirozasnak koszonhetéen a befektetett eszkézoket tovabbra is
teljes mértékben tartds forrashal finanszirozzuk.

2.3.2 Forrasok értékének és dsszetételének alakulas a
Toékeer 6sség mutatd

Sajat tbke _ 624.586 — 96.75 o bézi 622.551
Osszes forras 645541 > 7 (bazis: 655.719

= 94,94 %)

A Téarsasag tovabbra is tulnyomé részben sajat forrassal finanszirozza mikodését.
Eladdsodottsag foka

Idegen téke 17.272

4
= = =4,529
Osszes eszk6z 645.541 %)

655.719

= 2,68% (bazis:

Az idegen t6ke ardnya 2019. évben csokkent a tavalyi évhez képest, nagysaga elenyészé.
Sajat t 6ke novekedésének aranya

Sajttoke _ 624586 . . . 622551
Jegyzett toke 584000  1069° % (bazis: zoarann

= 106,60 %)
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A sajat téke belsd szerkezete (jegyzett tbke, eredménytartalék, ad6zott eredmény) tovabbra
sem valtozott. Valtozatlan jegyzett t6ke mellett a sajat téke 2019. évben nétt a 2018. évhez
képest a targyévben realizalt eredménynek kdszdnhetden.

2.3.3 Jovedelmez 6ségi helyzet vizsgélata

Arbevétel aranyos jévedelmez 6ség

Adobzas el6tti eredmény 2.761 068% (bizi . 1,49 %)
7 = =0, azis: ———=1,
Ertékesités nett6 arbevétele 403.410 ? 406.121 0
Eszkdzaranyos jovedelmez &6ség
Adozas eldtti eredmény 2761 043 %  (bézis: - 0,92 %

Osszes eszkdz T 645541 07 (bazis: 655.719 )
Vagyonaranyos jovedelmez 6ség
Adozott eredmény  2.035 033% (bézis: — — 0.86 %
=033%  (bazis: oysgy = 086%)

Sajat téke ~ 624.586

A jovedelmezdségi mutatok romlottak a bézis idészakhoz képest, azonban tovabbra is
kedvezd képet mutatnak.

2.3.4 Pénzugyi helyzet vizsgélata
Nettd forgot éke

Forgoeszk6zok - Rovid lejdratu kotelezettségek = 77.922 - 17.272 = 60.650 eFt
(bazis: 80.312 - 29.644 = 50.668 eFt)

Likviditasi rata

Forgbeszkozok 77.922 .. 80312
— ——— - = = 4,51 (bazis: =
Rovid lejaratu kotelezettségek  17.272 29.644

2,71)

A netto forgétéke értéke nétt 2019. évben. A Tarsasdg likviditasa az el6z6 idészakhoz képest
jelentésen javult, a forgoeszkozok 4,5-szeres mértékben fedezetet nydjtanak a rovid lejaratu
kotelezettségekre.

Likviditasi gyorsrata

Forgbeszk6z0k — Keszletek  77.922—391 449  (bizi 80.312—-73 271
Rovid lejarata kotelezettségek  17.272 (bazis: 29.644 7 )

Mivel a Tarsasag mind 2018. december 31-én, mind 2019. december 31-én minimalis érték(
készlettel rendelkezett, a likviditasi rata és gyorsrata értéke a bazis évben és a
targyidészakban is gyakorlatilag megegyezik.
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Készpénz likviditasi rata

Pénzeszk0z0k

74311

Rovid lejarati kotelezettségek — 17.272

=430,24% (bazis:

211
it 0
59644 236,85 %)

A Téarsasag kizarolag pénzeszkozeibdl rovid lejarati kotelezettségeit ki tudja egyenliteni.

Cash-Flow kimutatas

adatok: eFt
sorsz. Megnevezés Br6 év Targyév
I. |Md#dkddési cash flow (1-13. sorok) 67 312 5679
la. | Addzas éktieredmény + 6 061 2761
ebbsl: mikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas
1b. | Korrekciok az ad6zas el6tti eredményben +
1. |Korrigélt ad6zas étti eredmény (la+1b) + 6 061 2761
2. Elszamolt amortizacio + 10 65¢ 9424
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas +
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbozete +
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + -20
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 11 664 -11 118
7. Egyéb rovid lejaratl kotelezettség valtozasa + 274 -1 259
8. Passziv iibeli elhatarolasok valtozasa + 81 159
9. Vewkovetelés valtozasa +
10. | Forgbeszkdzok (vékovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozase 40 834 4906
11. | Aktiv idsbeli elhatarolasok valtozasa + 1041 -57
12. | Fizetett ado6 (nyereség utan) - -734 -726
13. | Fizetett osztalék, részesedés -
Il. [Befektetési cash flow (14-18. sorok) -7 560 -1 579
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - -7 580 -1579
15. | Befektetett eszkdzok eladasa + 20
16. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcséndk és elhelyelzatikbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
17. | Hosszu lejaratra nyuijtott kdlcs6nok és elhalyelzankbetétek -
18. | Kapott osztalék, részesedés +
lll. Finanszirozéasi cash flow (19-26. sorok) 0 0
19. | Részvénykibocsatagkebevonas (tkeemelés) bevétele +
20. Kotvény és hielviszonyt megtestesdrtékpapir kibocsatasanak
bevétele +
21. | Hitel és kdlcson felvétele +
22. | VVéglegesen kapott pénzeszkoz +
23. | Részvénybevonadkekivonas (bkeleszallitas) -
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestésdrtékpapir visszafizetése
25. | Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése -
26. | Véglegesen atadott pénzeszkdz -
IV. | Pénzeszk6zok valtozasa (1+lI+lll. sorok) + 59 2¢ 4100
27. | Devizas pénzeszkdzok atértékelése +
V. [Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozasa (IV+2rok) + 59 752 4100
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3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1 Kotelezettségvallalasok, nyilatkozatok

A 1. Keruleti Varosfejleszté Zrt-nek a fordulénapot kdvetden ismertté valt 2019. évet terheld
kotelezettsége nincsen.

A 1. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a kornyezet védelmét kdzvetlenil szolgald targyi eszkozzel
nem rendelkezik.

Kdrnyezetvédelmi garancialis kotelezettségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalék
képzésére nem kerdilt sor.

Mérlegben nem szerepld kdrnyezetvédelmi karokrol, kotelezettségekrél nincs tudoméasunk.

A ll. Kerlleti Varosfejleszt6 Zrt. veszélyes és kdrnyezetre karos hulladékot nem tart nyilvan.

A ll. Keruleti Varosfejleszté Zrt. nem rendelkezik mas tarsasdgokban befektetésekkel.

3.2 Foglalkoztatott munkavéllalék atlagos létszama, bérkoéltsége, személyi jelleg
kifizetése

A Tarasagnal az aldbbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai alloméanyi létszam az
elmult két évben.

adatok: f6
El6z6 év Téargyév
Megnevezes Atlagos Megoszlas Atagos Megoszlas
statisztikai statisztikai

o (%) o (%)

|étszam létszam
Fizikaiak 3 13,04% 3 13,64%
Szellemiek 20 86,96% 19 86,36%
Allomanyon kiviiliel 0,00% 0,00%
Osszesel 23 100,00 22 100,00

A Téarsasag 2019. januar 1. napjan 2 6 fizikai és 20 f6 szellemi allomanyi létszammal latta el
honapban visszajott szilési szabadsagrol, 1 f6 pedig jalius hénapban szilési szabadsagra
ment. Szintén ezen csoportot érintette 2 f6 — aprilisban, illetve majusban toérténdé —
munkaviszonyanak megsziinése. A feladatellatds biztositdsa érdekében janiustél 1 f6
munkavallaléval létesitettink U] munkaviszonyt. A lakdsokkal és nem lakas célu
helyiségekkel kapcsolatos milszaki feladatokat ellaté csoportbdl 1 f6 januar 1. napjaval
szulési szabadsagra ment, az 6 feladatainak ellatdsa érdekében junius hénapban 1 fovel
bévult a csoport létszdma. A Keleti Karoly utcai irodaban ellatott Ugyfélszolgéalati
tevékenységet teljes évben 1 {6 teljes és 3 f6 részmunkaidds foglalkoztatasaval végeztik.
2019. december 31-én 3 f6 a fizikai és 19 f6 a szellemi alloméanyi létszam.

adatok: eFt
El6z6 év Targyév
Megnevezés Személyi . Személyi .
Bérkoltség | jellegii egyéb| Osszesen Me?ot/)?zlas Bérkoltség | jellegi egyéb| Osszesen Me?;jzlas
kifizetések > kifizetések >
Fizikaiak 8 582 851 943 9,12% 8574 829 9 403 9,21%
Szellemiek 86 591 7 352 93 948 90,88% 86 135 6 584 92 719 90,79%
Allomanyon kiviliek 0 0,009 0 0,009
Osszesel 95 173 8 203 103 376 100,00% 94 709 7 413 102|122 100,00%
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Bérjarulékok az alabbiak szerint alakultak az elmult két évben:

El6z6 év Targyév
Szocialis hozzajarulasi ado 18.266 eFt 16.891 eFt
Egészséglgyi hozzajarulas 1.197 eFt
Szakképzési hozzajarulas 1.457 eFt 1.293 eFt
Osszesen 20.920 eFt 18.184 eFt

3.3 Avezeté tisztségvisel okkel, valamint az igazgatosag és a feligyel 6 bizottsag
tagjaival kapcsolatos kiegészitések

A vezetd tisztségviseldk, valamint az igazgatéosag és a fellgyel6 bizottsag tagjainak
jarandosaga az alabbiak szerint alakult az elmult két évben.

adatok: eFt
Megnevezés Hiz6 év Targyév
Vezet tisztségvisdlk 8 280 8 280
Igazgatésag 0 0
Felugyeb Bizottsag 1980 1980
Osszesen: 10 260 10 260

A Tarsasagnal mindkét évben 3 f6s fellgyelébizottsdg mikodott. 2018. és 2019. évben is

mindharom f6 teljes évben javadalmazasban részesiilt.

A Tarsasag vezetd tisztségviseldinek, valamint az igazgatdsdg és a feligyel6 bizottsag

tagjainak nem folyositott el6legeket, kdlcsonoket, illetve nevilkben nem vallalt garanciakat.

A Tarsasagnal nincsenek olyan kordbbi tisztségviselék, valamint igazgatdsagi és felligyel6

bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kotelezettsége lenne.

3.4 A Tarsaséag részvényeinek bemutatasa

A 1l. Kerlleti Véarosfejleszté Zrt. jegyzett tékéje 2019. év soran nem valtozott. A Tarsasag

2019. december 31. napjan 584 db, egyenként 1.000.000 Ft névértéki torzsrészvénnyel

rendelkezett.

3.5 Atérsaségi addalap megallapitasa

Jovedelem-nyereség minimum meghatarozasa 2019. évi gazdalkodasi eredmény alapjan:
Osszes bevétel 403.476 eFt

Jovedelem-nyereség minimum 8.070 eFt

Az alabbi tarsasagi addalap médosito tételeket vettik figyelembe:

adatok: eFt

Megnevezés Novelé | Csokkents | Addalap

tételek tételek valtozas
Ertékcsokkenés miatti korrek 9 424 16 60¢ -7 18¢
Osszesen: 9 424 16 609 -7 185
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A Il. Keruleti Varosfejleszt§ Zrt. 2019. évi gazdalkodasat 2.761 eFt ado6zas elbtti
eredménnyel zarta. Fentebb részletezett addalap korrigald tételek figyelembe vételével a
tarsasagi ado alapja 4.424 eFt veszteség. Mivel az adozas elbtti eredmény és a tarsasagi
addalap kozul a nagyobb (addzés el6tti eredmény) nem éri el a jovedelem-nyereség
minimumot, ezért a jévedelem-nyereség minimum alapjan allapitottuk meg 2019. évben a
tarsasagi ado fizetési kotelezettséglinket, melynek dsszege 726 eFt.

3.6 Az adozott eredmény felhasznalasa, osztalékfize  tés

A Tarsasag 2019. évi addzott eredménye 2.035 eFt nyereség. A Téarsasag 38.000 eFt
osztalék kifizetését javasolja.

II. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészité melléklet — 2019. év 25



Il. Keruleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezd
Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag

Uzleti jelentés

2019. év

2019.01.01 - 2019.12.31

Kelt: Budapest, 2020. majus 28.

Dr. Tas Krisztian
vezérigazgato



TARTALOMJIEGYZEK

1 All. KERULETI VAROSFEJLESZTO ZRT. BEMUTATASA .....ciiiieieeeeeee e 3
1.1 A Tarsasag [étreh0zasanak CElLJA........cccooeieeiiieiiii e 3
1.2 Al Kerileti Varosfejlesztd Zrt. 2019. éVi teVEKENYSEQE.......uuuuurruuiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeaeeenn 3

1.2.1 Onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek feladatai ..............c..cceevvenne..e. 3
1.2.2 Intézményi kozétkeztetés nyilvantartdsaval és adminisztraciojaval
kapcsolatos feladatok ...........oooee i 7
1.2.3 Létesitménygazdalkodasi SZOIGARAtASOK ...........cceeereiiiiiiiiiiiiiiee e 8
1.2.4 LakosSSagi SZOIQARALASOK ........cceeeeeiiiiiiiiiiiiie e e e e e e e 9
1.3 A Tarsasag fObh adatai ............uuuuuuuuiuuiiiiice e 11

2 All. KERULETI VAROSFEJLESZTO ZRT. SZERVEZETENEK BEMUTATASA ............. 13
2.1 SPecCialis tOrVENYI KOTNYEZET ........iiiiiiiiiiee ettt e e e 13
2.2 A VAroSfeJleSztd SZEIVEZELE .........uuuiiiiieee ettt e e a e e e 13

3 All KERQLETI VAROSFEJLESZTO ZRT. 2019. EVI GAZDALKODASANAK
ALAKULASA s 16
3.1 BeVeteleK alakUIASa.........uueiiiiiiiiiii et 16
T2 (o] 1C=Y=T oo F= V40 F= 11 oo F= 1 17
3.3 Eredmeény alakUIASA ..........ccoviiiiiiiiiiieieeeeiiiiiietieeeteeeeee e s e e e e eeeeeeeesaesssssssessessreeennesrnnenns 19
3.4 Likviditds, pENzgazdalKOOAS............ouuiiieeeiiiiiiiiiee et 19
3.5 SQJAt tOKE AlaKUIASA..........eveieiiiiiiii et 19

Il. Keruleti Varosfejleszt6 Zrt.

Uzleti jelentés — 2019. év 2



1 All. KERULETI VAROSFEJLESZT O ZRT. BEMUTATASA

1.1 A Tarsasag létrehozasanak célja

A Tarsasag, mint 6néll6 gazdasagi tarsasdg 2009-es létrehozasanak alapitaskori célja, hogy
elésegitse az Onkormanyzat, telepulésfejlesztési kozfeladatainak ellatasat az Integralt
Varosfejlesztési Stratégidban megfogalmazott célok alapjan és az Alapitdé altal raruhazott
feladatait megfelel6 szakértelemmel, hatékonyan valésitsa meg. Az alapitas oOta eltelt
gazdasagi és jogi kdrnyezet megvaltozasaval 6sszhangban a Tarsasag elsédleges célja az
onkormanyzati feladatokhoz kapcsoldédé lakossagi €s intézményi szolgéltatdsok fejlesztése
és ellatasa.

A Tarsasag varosfejlesztési feladatai:

» Akciéteruleti rehabilitaciok megtervezése, lebonyolitdsa, végrehajtasa, kozremikodés
a létrejovo fejlesztési eredmények fenntartdsaban;

« Az Onkorméanyzat megbizasabdl egyedi beruhdzasok megtervezése, lebonyolitasa,
végrehajtasa.

A Tarsasag szolgaltatasi feladatai:

* Az Onkorméanyzat lakas- és helyiségvagyonahoz kapcsolodé mdiszaki, jogi és
gazdasagi feladatok és szolgaltatasok ellatasa;

« Az Onkormanyzat megbizasabdl egyes intézményi gazdasagi szolgaltatasok
megszervezése és folyamatos lebonyolitasa;

e Az Onkormanyzat megbizasabdl lakossagi szolgaltatasok nyujtasa,
kedvezményrendszer mikodtetése és a kapcsoldédd lgyfélszolgalati feladatok
elldtésa.

1.2 All Keruleti Varosfejleszt 6 Zrt. 2019. évi tevékenysége

A Téarsasag alapvet 6 tevékenysége és bevételeinek meghatarozo forrasa 2 019-ben is
az Onkormanyzat altal biztositott m (iszaki, gazdasagi és lakossagi szolgaltatasok
fejlesztése és ellatdsa volt. A Tarsasdg mikdodési bevételeinek szinte teljes egésze az
onkormanyzattél szarmazik.

1.2.1 Onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek feladatai

A Zrt. mikoédésében és gazdalkodasaban a legjelentésebb sulyt az el6zb évhez hasonldéan
2019-ben is a 2012-t6l atvett, 6nkormanyzati lakas-helyiség gazdéalkodassal kapcsolatos
feladatok jelentették, amelybdl a Tarsasag bevételeinek 62,7 %-a szarmazott.

2019. december 31-én 463 olyan lakas és 573 olyan helyiség volt az Onkormanyzat
tulajdonaban, amely a Zrt. feladatkdrébe tartozik a rendelkezésre allé nyilvantartasok adatai
alapjan. A fentiek kozil 154 olyan lakads és 28 olyan helyiség, amely 36 kizardlagos
onkormanyzati tulajdondq, illetve kezelésl épuletben talalhatd, igy ezekben az épulletekben
az Uzemeltetést is a Zrt. latja el dnkormanyzati feladatként.
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A Zrt. latja el a Budapest, Il. kertlet, Lajos u. 18-20./Bécsi Ut 17-21. Tarsashaz kézds
képviseleti feladatait is, amely tovabbi 50 db szocidlis lakas- és 3 db helyiség albetétet
tartalmaz a teremgarazson fell.

Az Onkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan a Zrt. az alabbi bérbeaddi feladatokat latta el
2019-ben is:

A. Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek m  dszaki és Uzemeltetési feladatai

- a bérlemények és Ures helyisegek miszaki feladatainak (tulajdonost terheld
karbantartds, hibaelharitds) lebonyolitasa, valamint a bérbeadott ingatlanokban azon
karbantartasi és felljitasi feladatok lebonyolitasa, amely a bérbeado kotelezettsége

- a bérlét terheld, a bérl6 altal, vagy a bérlé érdekében elvégzett miszaki tulajdonosi
kontrolljaban kdzremikodés, a munkak ellenérzése, illetve egyéb miszaki szakértdi
tevékenység

- a meguresedé, illetve bérbe adott ingatlanok birtokbaadasanak és birtokbavételének
feladatai

- az ures lakasok kozmdiveivel kapcsolatos teljes korG kozml Ugyintézés és
adminisztracio

- kozbs képviselet azokban a tarsashazi formaban mikdédé hazakban, ahol minden
albetét onkorményzati tulajdonud

- a kizarélagos o©nkormanyzati tulajdond lakas-helyiségekkel rendelkezé, nem
tarsashazi formaban mikodd bérhazak izemeltetési feladatainak ellatasa

- energiahatékonysagi tanusitvanyok elkészitésének koordinalasa

- alapterileti felmérések elkészitése, elkészittetése

- lomos lakasok kilritése

- kozrem(ikddés a hatosagi kitrritések kezeldi feladataiban

- miszaki  adminisztracio  (feljegyzések,  elGterjesztések,  véleményezések,
koltségkalkulaciok) tulajdonos eseti felkérései szerint

- mdszaki nyilvantartdsok vezetése és karbantartdsa (vagyonkataszteri nyilvantartas)

2019. évben 0sszhangban azzal az energia megtakaritasi torekvéssel, hogy az
ingatlanokban elfogyasztott energia mérheté legyen — azokban az Ures lakasokban és
helyiségekben, ahol a vizmérék hitelessége 2019. évben jart le, tovabba azokban a
bérbeadott lakdsokban, ahol a vizmérdk hitelessége 2019. évben jart le és a bérlék
kozrem(ikdddek voltak — mellékvizmérdk keriltek hitelesitésre (6sszesen 12 lakasban 14 db
és 7 helyiségben 9 db). Fenti beruhazas a fogyasztdas mérhetésége mellett k6zbs koltség
megtakaritast is eredményezett.

A kdzmuiszolgéltatoknal, ahol csak lehetséges, 2019-ben is folytattuk az elektronikus
szamlabefogadasra atallast, ezzel parhuzamosan, korabbi torekvéseink eredményeként
sikerdlt azokon az atszerz6doétt Ures ingatlanokon, amelyeken nincs fogyasztas, a korabbi
6.504 Ft-os alapdijakat brutt6 65-398 Ft-os ugyviteli dijakra csokkenteni. Az
aramszolgaltaténal 2019. év végeéig 6sszesen 202 fogyasztasi hely kerllt atszerzédésre, igy
a korabbi évek atszerzédései nyoman az Ures ingatlanok tulajdonosi koltségein elérhetdé 10
millios éves megtakaritast kisebb mértékben 2019-ben is ndévelni tudtuk. Papir alapu szamla
csak 2 db, elére fizet6s fogyasztasi hely esetében érkezik.
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Az NKM Foéldgazszolgéaltatd Zrt. gazszolgaltatonal is attértink az elektronikus
szadmlabefogadasra, amely fogyasztasi helyenként 1.000 Ft fizetési kedvezményt
eredményez. 2019-ben 144 fogyasztasi helyre érkezett t6lik szamla. A DBH - Csatornazasi
Mulveknél is attértiink az elektronikus szamlabefogadasra. Ez 107 fogyasztasi helyet érintett.

B. Az oOnkormanyzati lakdsokkal és helyiségekkel kap  csolatos gazdasagi é€s
adminisztracios feladatok

- az Onkorméanyzat és a BUDEP Kft. nevében szamlazas a bérlék és hasznalok
részére

- a bérlék, illetve hasznaldék altal teljesitett befizetések pénzigyi feldolgozasa
(Onkormanyzat elkiilonitett bankszamlaja, BUDEP Kft. bankforgalma)

- a lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos pénzigyi nyilvantartdsok vezetése
(vevOanalitika, bérldk altal megfizetett 6vadékok nyilvantartasa, koltségek elkulonitett
nyilvantartasa)

- lakésokkal és helyiségekkel kapcsolatos egyéb nyilvantartdsok vezetése (szerzédeés-
nyilvantartas, peres tgyekkel kapcsolatos nyilvantartasok)

- igazolasok dsszedllitasa és kiallitasa

- szamlazassal és egyenleggel kapcsolatos bérléi és haszndloi reklamécidk kezelése,
ugyfélszolgélati feladatok ellatasa

- folyamatos és eseti adatszolgaltatasok az Onkormanyzat részére (AFA; mérleg;
kovetelések/kotelezettségek allomanya, iddbeli alakuldsa; bérlék &ltal megfizetett
Ovadék dsszegek)

C. Az Onkormanyzat tulajdonosi képviseletével kapcs  olatos feladatok

A Zrt. 2012 szeptemberétél latja el az Onkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét
kerlletszerte 388 vegyes tulajdonu tarsashazban elhelyezked 6, 839 db 6nkormanyzati
albetét esetében. Ennek soran

- képviseli az Onkormanyzat, mint tulajdonostars érdekeit a tarsashazi kozosségekben,

- dont a rendes gazdalkodas korébe esd tulajdonosi joggyakorlas és
kotelezettségvallalas korében,

- nyilvantartja és teljesiti az Onkormanyzatot, mint tulajdonostarsat terhel kiadasokat
és koveteléseket,

- kozrem(koddik az onkorméanyzati tulajdonnal kapcsolatos miszaki-jogi problémak
megoldasaban és segiti a tarsashazak jogszerl és eredményes mikodését.

A fenti feladatok ellatasa 2019-ben is folyamatos egyiittmikodést igényelt az Onkormanyzat
Vagyonhasznositasi €s Ingatlan-nyilvantartasi Osztélya, a feladatokat korabban ellato, illetve
egyes bérlék tekintetében tovabbra is bérbeadé BUDEP Kit., valamint a Zrt. kozott. Az elmdlt
években a munkafolyamatok kialakitasa és a tdjékoztatasi, adatszolgaltatasi tevékenység
0sszehangolasa eredményeként a feladatok ellatasa a sziikségszeri tobbletmunka ellenére
fennakadasoktol mentesen mikddhetett.

Szakmai célunknak megfeleléen 2019-ben is arra torekedtiink, hogy a nyilvantartasainkban
szereplé adatok naprakészek legyenek, az adategyeztetések és helyszini ellenérzések
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eredményei kapcsan megbizhatd nyilvantartasok alljanak rendelkezésre, igy Ujabb Iépést
tehesslink a bérl6i és tarsashazi képviselet magasabb szintje és a tulajdonosi raforditdsok és
bevételek ingatlan szintl kimutathatésaga felé.

Ezzel 6sszhangban a 2014. évben bevezetett nyilvantartasi- és folyamattdmogatasi rendszer
hasznalataval az iratkezelés, folyamatiranyitds, ingatlan-nyilvantartas integralt
szakrendszerei segitségével végeztik a lakas-helyiség allomany feladatait, és tovabb
folytatodott a koradbban atvett pénzugyi nyilvantartasok adatainak ellenérzése és
aktualizdlasa, valamint a kapcsolddé iratallomany és dokumentacio digitalizaldsa és fizikai
rendezése.

Emellett 2019. évben is folytatddott az ingatlanok alapveté miszaki jellemzdinek, valamint az
ezeket tartalmaz6 nyilvantartasoknak a felllvizsgélata és szikség szerinti moédositasa
(alaprajzi, tertleti adatok, miszaki allapot régzitése).

2019. évben tulajdonosi felkérésre 4 helyiség keriilt a nyilvantartasunkba. igy az év kozbeni
valtozdsok (tulajdonos altali értékesitések) eredményeként, dsszesen 463 db lakasnal és
563 db helyiségnél latta el a Zrt. a bérbeado6i miszaki és adminisztracios feladatokat.

A Zrt. folyamatosan végzi az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek teljes kdrére vonatkozéan
az 6nkormanyzati (és az at nem szerz6dott BUDEP) bérbeadoju bérlék részére a szamlazasi
feladatokat és a bérléanalitika vezetését, az ezekhez kapcsoldédd kimutatdsok és igazolasok
készitését, beleértve a bérl6k egyenlegkikdzlését és az ezzel kapcsolatos folyamatos
egyeztetéseket.

2019-ben is folyamatosan ellattuk a kordbban bevezetett, a lakas-helyiség allomannyal
kapcsolatos havaria- vagy hasonld, siirgés beavatkozast és tulajdonosi képviseletet igénylé
esetekre biztositott 24 6ras Ugyeleti szolgaltatasunkat.

2019. évben a kizarolagos oOnkormanyzati tulajdont héazakban végzett jelent ésebb,
500.000,-Ft-ot meghalado6 6sszeg (i feldjitdsok, karbantartasok:

m Frankel L. it 50-52.: tetdjarda és tetdkibavo kiépitése, telepitése

m Irén utca 3/c.: tamfal, 1épcsé és jarda javitasa, Ujraépitése

m Kondor Ut 5.: csétorés bemérési, feltarasi munkalatok

2019. évben a vegyes tulajdonu tarsashazakban oOnkorméanyzati tulajdonban végzett
jelent 6sebb, 500.000,-Ft-ot meghalado 6sszeg (i feltjitasok, karbantartasok:
m Branyiszko Ut 2-4. garazsok : lomtalanitas veszélyes hulladékok elszallitasaval

m F6 utca 51. félem. 2.: kéménybélelés komplett

m F& utca 75. I. em. 5.: nyilaszarok cseréje (ajtd, ablakok)

m  KisrOkus utca 31. lll. em. 4.: elektromos hél6zat cseréje

m Kolozsvari Tamas utca 4/a. kerti 3.: homlokzati nyilaszarokra védéracsok készitése
és felszerelése

m LOv6éhaz utca 17. lll. em. 3.: belsd javitdsi munkak (festés-méazolas, parkettazas,
furdd feltjités)

m LOvBhdz utca 32. I. em. 3A.:. furdészoba felljitasa (vizszigetelés, burkolas,
berendezések)
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m Lubldi utca 5. I. em. 1.: gépészeti rendszerek (viz-csatorna, elektromos halézat, flités)
feltjitasa
m Lukacs utca 6. fszt. 2.: teljes felljitas (cserelakas)

1.2.2 Intézményi kozétkeztetés nyilvantartasaval és  adminisztraciéjaval kapcsolatos
feladatok

A feladatok 2011-es atvételét kdveté évekhez hasonléan 2019-ben folyamatosan ellattuk az
oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi intézmények kozétkeztetési
adminisztraciéjaval kapcsolatos, terjedelmében elmult évben is bévulé feladatokat.

Amig a kozétkeztetés gazdasagi adminisztracios rendszerével kapcsolatos feladatok 2019-
ben is a korabbi évekhez hasonl6ak voltak, addig az ugyfélszolgalati tevékenység az el6z6
évekhez képest tovabb béviilt.

Valtozatlan célok és elvarasok voltak 2019-ben is:

- akozétkeztetési szolgaltatds egységes adatbazisra épllé informatikai tAmogatésa,

- a kozétkeztetési adminisztracié folyamatainak egységes lebonyolitdsa az
intézményekben,

- akozétkeztetési szolgaltatasokhoz igénybevett szallitéi szolgaltatasok dijanak AFA
tartalma jelent &8s aranyu visszaigényelhet 6ségének biztositdsa (amely adagszam
alapu analitikdval és az adagszamok belsé szabdlyzat szerinti megbontasaval
biztosithato).

Tovabb folytatodott a kordbban 15 iskola gazdasagisai altal végzett, és a Zrt-nél
koézpontositva Ujraszervezett adminisztraciés és Ugyfélszolgalati feladatok ellatdsa az
étkezési csoportnal éves szinten dsszesen 3,2 f6s statisztikai létszammal. A kdézpontositott
kozétkeztetési Ugyfélszolgalat kozel 5.000 iskolds kozétkeztetésével kapcsolatos
kérdésekben all a szilék rendelkezésére.

A korabban bevezetett iMenza rendszer masodik utemeként és jelentés funkciobdvitésekent
el6z6 év eleji indulassal bevezetésre kerllt az elektronikus lemondasi és szamlzasi
rendszer. A kibdvitett rendszer f6bb Ujdonsagai:
- elektronikus kommunikaci6 bevezetése a rendszerbe regisztralt 5200,
kozétkeztetésben részt vevd iskolas gyermek szileivel
- elektronikusan hozzéaférheté szamla a kozétkeztetés téritési dijardl
- a kordbbi fizetési moédok (egyéni atutalas, sarga csekkes fizetés) mellé
koéltséghatékony fizetési mddok bevezetése:

0 webes bankkartyas fizetés, amely lehetévé teszi a legtdbb, forintban vagy
devizaban kibocsatott bankkartyaval azonnali, a fizetének koltségmentes, az
Onkormanyzatnak lényegesen kedvez&bb koltségszinti fizetést

0 a Zrt. két iroddjaban lehetévé tett POS terminalos kozvetlen bankkartyas
fizetési lehetéség biztositasa

Az Uj, webes fizetési mdd bevezetésének célja a kényelmi funkcié mellett a
koltségesebb sarga csekkes fizetés aranyanak minimalizalasa.

2019. évben az étkeztetési szamlak 98 %-at a szul6k valamely elektronikus fizetési méddal
vagy atutalassal (beleértve az elektronikus utalast is) teljesitették, és minddsszesen csak
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2 %-ban az un. ,sarga csekk’-kel. Az el6z6 évben bevezetett online bankkartyas fizetés
aranya 80%, a POS terminalos bakkartyas fizetésé 2 %.

El6z6 év méasodik felében az iMenza harmadik Utemeként elindult az iskolai étkezési
jogosultsdg ellenérzd rendszer, amely egyedi, megszemélyesitett chippel ellatott
kulcstartokkal és az étkeztetd menzakon felszerelt olvasoterminélokkal teszi lehetévé az
iskolai étkezési jogosultsagok ellenbrzését és a ténylegesen igénybevett étkezések nyomon
kbvetését.

A Kkerileti kozétkeztetés volumenét j6l érzékelteti, hogy 2019-ben a kbozétkeztetési
adminisztracié soran tébb, mint 88 ezer szamla egységes rendszerben torténd kiallitasat,
tételes ellenérzését és AFA-, valamint vevéanalitikdjanak vezetését végeztik el. A
szolgdltatast havonta rendszeresen igénybe vevd, 2019-ben csaknem 6.700 gyermek
részére (6vodak: 1.802 f6; iskolak egyszeri — 1.793 f6 —, illetve haromszori — 3.058 6 —
étkezéssel), a bolcsédék sajat konyhas szolgaltatdsat bele nem szamitva 3 millié 174 ezer
adag étel kerilt talalasra, amely a tételes elszamolas és nyilvantartas alapjat képezi.

Az adagszam alapd, tételes AFA analitika eredményeként 2019-ben kozel 96 millié forint
AFA visszaigénylési lehet &sége nyilt meg az Onkormanyzatnak , amely jelentds
megtakaritast jelentett.

1.2.3 Létesitménygazdalkodasi szolgéltatdsok
A.  Onkormanyzati irodahaz és tigyfélszolgalati iroda Uzemeltetése

A 2011 januarjatdl a Tarsasag telephelyeként és iroddjaként mikédé Felsé Zoldmali at 128-
130. alatti irodahazban a Zrt. sajat munkaszervezete, és a 2013 év szeptemberétdl az
épuletbe atkoltozott BUDEP Kft. részére végziink folyamatosan tizemeltetési szolgaltatast. A
Téarsasag ugyszintén ellatja sajat szervezete szamara is a Felsd Zoldmali uti irodaépllet,
valamint a Keleti Karoly utca 15/a. sz. alatti dnkormanyzati helységben mikodé sajat
Ugyfélszolgalatainak Uzemeltetésével kapcsolatos feladatokat.

B. Sajat tulajdonu ingatlanok Uzemeltetése

A Zrt. az Onkormanyzat dontése alapjan korabban végrehajtott — jelentés részben ingatlan
apporttal tortént — tékeemelések altal négy ingatlan tulajdonosa lett. (Budapest, Il. kerdlet,
Margit korat 47-49., a Frankel Le6 Gt 7. és 9., valamint a Mariaremetei Ut 37. sz. alatti
ingatlanok)

A Frankel Le6 Gt 7-9-ben 2019-ben is az Onkormanyzat Adé csoportja miikodott, melyre a
tulajdonossal megkotott bérleti szerz6dés alapjan a Tarsasagnak 6.662 eFt bérleti dij
bevétele szarmazott, a Margit kdrati Okmanyirodat pedig a jogszabaly biztositotta hasznélati
lehetéségével élve a Kormanyhivatal hasznalta, amely ebbéli mindségében sajat maga
szamara lUzemeltette is az ingatlant.

A Mariaremetei Uti ingatlan Uzemeltetését és hasznositaséat a Zrt. végezte. Az épllet jelentés
részét (a tetétéri helyiségeket, a fszt-i helyiséget és eseti rendszerességgel a tanacstermet)
a Kiss Zenede Mivészeti alapitvany veszi bérbe zeneoktatasi tevékenységre. A fennmarado
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terlleteken a Zrt. 2019-ben is biztositotta a Pesthidegkuiti részénkormanyzat altal igénybe
vett helyiségek hasznélatat.

A Zrt. altal finanszirozott Gzemeltetési feladatok mellett a Tarsasdg gazdalkodasét terhelték a
fenti ingatlanok tulajdonosi koltségei (idéaranyos értékcsokkenési leiras, biztositas,
épitményado).

1.2.4 Lakossagi szolgaltatasok
A. . Kerllet Kartya program m  dkodtetése

A Tarsaség 2019-ben is folytatta a 2010. évben indult, és id6kdzben kéartyacsaladda bovitett
Il. Kerllet Kartya program mikodtetését. A rendszer Uugyfélszolgalati, technikai és
informatikai hatterének mikodtetése sordn az alapkartya és a Kerilet Kartya Plusz mellett az
el6zb év 6szétél bevezetésre kerllt, a kerlletben tanuldk és kerileti diakok altal dijmentesen
igényelhetd Ifjusagi Il. Kerllet Kértya kiallitasa is folytatodott.

2019-ben az el6z8 évit csaknem kétszeresen meghaladd, 3.299 db Il. Kerilet Kartya kertlt
Gjonnan kiadasra, a jelentésen megndvekedett szamu U] igénylés tobbségét elsésorban a
Gyarmati Dezs6 uszodaban a megnyitast kévetden kihelyezett lgyfélszolgalaton adtuk ki.
Tovabbi 1.190-en lejard kartydjuk helyett igényeltek és kaptak Uj kartyat. Ifjasagi Il. Kerilet
Kartyabol 483 db-ot, Kerulet Kartya Plusz-bdl 20 db-ot allitottunk ki, igy 0sszességében
csaknem 5.000 db kértyat adott ki tgyfélszolgalatunk az év folyaman.

A 1l. Kerllet Kartya téritési dij ellenében igényelhetd, igy az ezzel kapcsolatos pénzigyi
adminisztracio feladatait az elmult évbe is folyamatosan ellattuk. Az Uj elfogadohelyek
csatlakozasa, a hal6zat aktualizalasa, egyes, megszint elfogadopartnerek torlése
eredményeként jelenleg a Kerilet Kartya kerileti elfogadéhelyeinek szama 175, a
kapcsolédd, korabban EDC, jelenleg Bercode kedvezményrendszer orszagos
elfogadohelyeinek szama pedig tobb mint 1.110. A Kkartya elektronikus funkcidira épuld
szolgéltatasok a (kozforgalom elél egyébként elzart) Széher Uti Szent Ferenc jatszoétér
teruletére és a Pokorny Jozsef Sport- és Szabadid6kdzpont kutyas agility parkjaba belépési
lehetbéség biztositasa.

A Téarsasag 2019-ben is nyomtatott anyagokkal, illetve kerlleti rendezvényeken torténd
megjelenéssel és partner promécidval segitette a program népszerisitését, melyhez
hozzajarult az EDC kedvezményhdlozati érvényesség dijmentes meghosszabbitdsanak
lehetésége a kartyabirtokosok szamara.

Kihelyezett Kerllet Kartya satorral részt vettiink 2019 4prilisaban a Fold Napjan, és a civil,
illetve magan szervezésl Pesthidegkuti Csaladi Pikniken, juniusban a Kerllet Napjan a
Millenéris parkban, szeptemberben a Pesthidegkuti Mlvészeti Fesztivalon és a Hidegkdti
Sportagvalasztd napon a Pokorny Sportcentrumban.

2019-ben — az el6z6 évekhez képest jelentésen kevesebb igényléssel — tovabbra is
elvégeztik a Il. Kerllet Kartyaval azonos rendszerben, de elkllonllt jogosultsagi és
nyilvantartasi alapokon (a Humanszolgéltatasi lgazgatosag Ellatasi Osztalydnak hatérozatai
alapjan) kiallitott igazolvanyok elkészitését, a kedvezményes élelmiszervasarlasra jogositd
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.Kerllet Kartya Plusz” programban. Tarsasadgunk a rendszer szolgaltatasaival kapcsolatos
Uzemeltetési tevékenységet, a rendszer mikodtetését és a kartyak kidllitasat végezte.

B. Kozteruleti WI-FI Uzemeltetése

A Kozteruleti WI-FI internet szolgéltatas létesitésére és lizemeltetésére vonatkoz6 szerzddés
alapjan a Il. Kerileti Varosfejleszté Zrt. 2019-ben is biztositotta a 2012. év tavaszatdl
folyamatosan bévilé szolgaltatdsi teruleteken kiépitett ingyenes, kozteruleti WI-FI
szolgéltatas lUzemeltetését és Ugyféltamogatasat. A szolgaltatas dsszesen 6 helyszinen allt
rendelkezésre: a Mechwart ligetben, a LOv6haz utca Kaplar utcatdl a Fény utcai
keresztez6désig tartd szakaszan, a Banffy Gyorgy emlékparkban és villamos végéallomason,
a Vérhalom téren, a Panorama Sportcentrum és a Pokorny Sportcentrum teriletén. A
szolgaltatast a fenti helyszineken 6sszesen 31 ezer alkalommal, bejelentkezésenként
atlagosan 35 percig hasznaltdk a héaloézatra bejelentkezdk. A rendszer korabbi miiszaki
megujitAsa és az egységes hattérszolgaltatora attérés eredményeként az értékndvelt
WifiZone szolgaltatds a regisztralt felhasznaloknak nem csak varosrésziinkben, de
kerlletiinkdn kivil, a varos tébb pontjan is automatikus csatlakozasi lehetéséget biztosit a
tobbi WifiZone WI-FI halézathoz. A kerileti rendszer a Il. Kerllet Kartyaval rendelkezéknek
hosszabb ideig torténé napi hasznélatot biztosit.

Az Onkormanyzat szandékai és a rendelkezésre all6 forrasok fuggvényében a rendszer a
kés6bbiekben Gjabb teriletekre is kiterjeszthetd, melyhez elsédlegesen az Onkormanyzat
szamara sikeresen zarult 2019. év végi WIFI4EU pélyazati forduld alapjan igénybe vehet6
kozvetlen eurdpai Unios tobbletforrds nydjthat fedezetet.

C. Kozterlleti bejelent 6 rendszer és lgyfélszolgalat

2019-ben is folytatédott a 2011 aprilisatdl a Zrt. kbzrem(kddésével nyujtott e-kdrnyezet
internetes bejelentd rendszer telefonos és személyes diszpécseri feladatait integralo
lakossagi Ugyfélszolgalati tevékenység.

A bejelent6é rendszer egységes internetes fellleten, hétkdznap személyesen és telefonon,
hétvégén telefonugyelettel mikodé szolgaltatds egy helyen és kozponti elérhetdséggel
biztositja az eltér6 kerlleti 6nkorméanyzati irodak és févarosi tarsasagok illetékességebe
tartozo kozteruleti €és kdrnyezeti problémak, javaslatok helyszini bejelentési lehetéségét, és a
bejelentésekre tett intézkedések nyomon kévethetéségét. Az év folyaman folytatédott a
koordinalt egyuttmikodeés a céljat tekintve hasonlé kozteruleti problémak nyomon kdvetésére
szakosodott, dnkéntesek altal mikodtetett Jarokeld portallal is.

A Zrt. Keleti Karoly utca 15/a. sz. alatti székhelyén (mozgaskorlatozottak bevonasaval
megtervezett és kivitelezett, mind Ugyfél-, mind pedig dolgozéi szempontbdl akadalymentes
ugyfélszolgélati irodajaban) 2011-t6l mikodik a Il. Kerllet Kartyaval kapcsolatos Ugyintézés,
a kozterlleti bejelentd rendszer bejelentéseinek fogadasa, a koztertleti WI-FI
Ugyfélszolgalata, a Budai Polgar lakossagi apréhirdetéseinek felvétele. A Széllkapu
beruhazassal megszint a Lov6haz utcai lakosok kedvezményes parkolasahoz igényelhetd
igazolasok ugyintézése, ugyanakkor el6z6 évtdl Uj szolgaltatasként az irodaban bevezetésre
keriilt az iskolai kozétkeztetés téritési dijanak a POS termindlos bankkartyas fizetési
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lehetésége, mely igy kerlletink kozpontjaban is lehetévé teszi a téritési dij kdzvetlen
bankkartyas fizetéssel vald kiegyenlitését.

1.3 ATarsasag f 6bb adatai

Tarsasag neve: Il. Kerileti Varosfejlesztd és Beruhdzas-szervezd Zartkorlen
Mlkodd Részvénytarsasag

Tarsaség rovid neve: Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt.

Székhely: 1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

Telephely: 1025 Budapest, Felsé Zéldmali ut 128-130.

Telefon/fax szam: 06-1-5999-060 / 06-1-5999-061

Honlap: www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto

E-mail: info@vf2.hu

Adoszam: 14821888-2-41

Statisztikai szamijel: 14821888-7490-114-01

Cégjegyzekszam: 01-10-046405
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miszaki tevékenység
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ellenjegyzésének kelte: 2009. junius 25.

Cégbirdsagi benydujtas kelte: ~ 2009. junius 29.
Cégbirdsagi bejegyzés kelte:  2009. jalius 14.

Bankszamla szama: Raiffeisen Bank Zrt.
12010271-01175298-00100006

12010271-01175298-00200003 elkulonitett
(Kozfoglalkoztatottak bérkoltségére)

Cégjegyzésre jogosult: dr. Tas Krisztian vezérigazgat6
Anyja neve: Csipes Kornélia
Lakcim: 1024 Budapest, Buday Laszl6 u. 8/b.

Alaptéke: 584.000.000 Ft
584 db egyenként 1.000.000 Ft néveérték( dematerializalt
torzsrészvény
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Tulajdonos:

lgazgatdséag tagjai:

Felligyel6bizottsag tagjai:

(2019. november 30-ig)

Felligyel6bizottsag tagjai:
(2019. december 1-t6l)

A Tarsasag konywvizsgaldja:

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat — 100%
1024 Budapest, Mechwart liget 1.
szavazati ardny: 100%

A Téarsasagnal igazgatdsag kinevezésére nem kerdlt sor, az
igazgatésag jogait a Ptk. 3:283. §-a alapjan az Alapito
okiratban foglaltak szerint a vezérigazgatd gyakorolja.

Némethy Béla, elndk
Lakcim: 1125 Budapest, Zalai ut 5/b.

D6mok Laszloné, tag
Lakcim: 1029 Budapest, Feketerigb utca 59.

Besenyei Zsofia, tag
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna Ut 2/a 1.

Besenyei Zsofia, elndk
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna Ut 2/a 1.

Mathauser Andras Lajos, tag
Lakcim: 1065 Budapest, Lazar utca 10. Il. em. 9.

Legény Béla, tag )
Lakcim: 1014 Budapest, Uri utca 47. I. em. 1.

COOPSALDO Konywvizsgalo és Ugyviteli Szolgaltaté Kift.
Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Személy szerint: Csizmanné Bogdan Agnes
Lakcim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK tagsagi szam: 007237

Il. Keruleti Varosfejleszt6 Zrt.
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2 Al KERULETI VAROSFEJLESZT O ZRT. SZERVEZETENEK BEMUTATASA

2.1 Specialis torvényi kérnyezet

A 1l. Kerlleti Vérosfejleszté Zrt. 100%-ban ©nkormanyzati tulajdonban lévé gazdaséagi
tarsasag, ezért mikddését — a magantulajdontd gazdasagi tarsasadgokra vonatkozo
jogszabalyokon tulmenéen — tovabbi jogszabalyok is meghatarozzak.

Torvény

e 2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol

e 2011. évi CXCV. térvény az allamhaztartasrol

e 2015. évi CXLIII. torvény a kbzbeszerzésekrdl

e 2009. évi CXXII. térvény a koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb
mikodésérdl

e 2011. évi CXCVI. tbrvény a nemzeti vagyonrol

Kormanyrendelet
o 147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet az ©Onkorméanyzatok tulajdonaban lévd
ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rendjérél
e 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet az allamhaztartasrol sz6l6 térvény végrehajtasardl

Budapest F évaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel  é-testiiletének rendeletei
e 45/2001. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet a bizottsagok hataskorérél, a bizottsagok
és tanacsnokok feladatkorérél
» 34/2004. (X.13.) oOnkormanyzati rendelet az Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasardl, tovabba az o6nkormanyzat
tulajdondban lévd lakadsok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl,
bérbeadasanak feltételeirdl

2.2 A \Varosfejleszt 6 szervezete

A Tarsasag munkaszervezetét a Vezérigazgato irdnyitja. A Tarsasag 2019. éves mikodését
22 f6 munkavallaloval kezdte (ezen feliil 4 6 volt sziilési szabadsagon). Ev folyaman szamos
fé februar honapban visszajott szilési szabadsagrol, 1 f6 pedig jalius hénapban szilési
szabadsagra ment. Szintén ezen csoportot érintette 2 f6 — aprilisban, illetve méajusban
torténd — munkaviszonydnak megszinése. A feladatellatas biztositdsa érdekében juniustol 1
f6 munkavallaléval létesitettiink Uj munkaviszonyt. A lakasokkal és nem lakds célu
helyiségekkel kapcsolatos miszaki feladatokat ellatdé csoportbol 1 f6 januar 1. napjaval
szllési szabadsagra ment, az 6 feladatainak ellatasa érdekében junius hénapban 1 fével
bévult a csoport létszdma. A Keleti Karoly utcai irodaban ellatott Ugyfélszolgéalati
tevékenységet teljes évben 1 {6 teljes és 3 f6 részmunkaidés foglalkoztatdsaval végeztuk.
2019. december 31-én 22 6 volt az allandd alkalmazotti Iétszam. Az év teljes idészakara
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vonatkozéan a be- és kilépések id6épontjainak figyelembe vételével szamitott atlagos
statisztikai létszam 22 f6 (19 6 szellemi, 3 16 fizikai').

A Téarsasagnal 3 f6s fellgyelébizottsag mikodik.

Specialis foglalkoztatasi programok

Kdzfoglalkoztatasi program

A megvaltozott munkaerépiaci helyzet miatt a kordbbi években folyamatosan csokkend
szamu kozfoglalkoztatott bevonasaval folytatott kdzfoglalkoztatdsi programban 2019-ben
mar nem foglalkoztattunk ilyen statuszban munkavallalét, a megel6z6 években a Zrt-nél
foglalkoztatott munkatarsak kozil kordbban két fével hatarozatlan munkaviszonyt
létesitettiink, akik jelenleg is a Tarsasag munkatarsai.

A kozfoglalkoztatott munkatarsak kordbbi években a Tarsasdg altal Uzemeltetett sajat- és
onkormanyzati ingatlanok gondnoki, karbantartasi feladatainak ellatdsaban vettek részt.
Ezaltal mind a Zrt,, mind az Onkormanyzat részére koltségmegtakaritast tettek lehetévé
kulsé, vallalkozoi teljesitmények részbeni kivaltasaval, tovabba hozzajarultak az érintett
ingatlanok kulturdlt, rendezett kdrnyezetének kialakitisahoz és fenntartasahoz. Munkdjuk
megszervezése, a szilkséges anyag- €s eszkdzmozgatési tobbletfeladatok ugyanakkor az
allandé munkatarsak részére folyamatos tobbletmunkaval jartak. A munkaerdpiaci
valtozasok miatt korabbi form4jaban a program nem folytathatd, ezért a jelenlegi folyamatok
és feltételrendszer mellett a program folytatasat nem tervezzik.

Foglalkoztatasi rehabilitacios program

A Téarsasag éltal 2010-t61 a Mozgassérult Emberek Rehabilitaciés Kozpontjaval (MEREK)
egyuttmikodésben megkezdett, és az elmult években oOnéllban folyatott foglakoztatési
programban a keruleti Ugyfelek kiszolgaldsaban legtébb tapasztalatot és jartassagot szerzett,
legkiemelkedébb munkatarsakat a Zrt. sajat munkavallaloiként megtartottuk, igy a sikeres,
— és a korabban is tobb fogyatékos és megvaltozott munkaképességii ember nyilt munkaeré-
piacon elhelyezkedését eredményezé — program tovabbra is folytatodhatott, az év végén 3
megvaltozott munkaképességl munkatéarssal.

(A program 2010-ben a Bel-Buda Funkciobdvité beruhazas fejlesztéseit bemutato
informacios pontokkal indult, késébb pedig a Il. Kerllet Kartya rendszer kartyakiadd
pontjainak mdkddtetésével folytatodott. 2011-t6l a Varosfejleszté akadalymentessé alakitott
Keleti Kéaroly utcai lakossagi Ugyfélszolgalatan valtoz6 szamu, de legfeljebb 6t
mozgaskorlatozott munkatars vett részt a rehabilitaciés programban, munkajukkal minéségi
szolgaltatasokat nyujtva keruletiink polgérai szamara a kozteruleti bejelenté rendszer és a .
Kerllet Kartya ugyfélkapcsolati feladatainak ellatasa soran. A Budai Polgar lakossagi
aprohirdetéseinek felvétele is az Ugyfélszolgalaton térténik.)

A program Ujszer(i megoldasai miatt a Il. Kerileti Varosfejleszté Zrt. 2015-t8] haromszor is
elnyerte az Emberi Eréforrdsok Minisztériuma, az American Chamber of Commerce in
Hungary, a Szovetség a Kivalésagert Kdzhasznu Egyesilet és a Salva Vita Alapitvany altal
adomanyozott ,Fogyatékossagbarat Munkahely” elismerést, legutoljara el6z86 év

1 A KSH besorolasi rendszere a tarsashazkemalinkakort is fizikai allomanydnak tekinti.
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decemberében. Ekkor a Zrt. az ,integrativ akadalymentesités” kategériaban nyerte el a dij
arany fokozatat, emellett tigyfélszolgalati munkatarsunk, Ladber Miksa ,Példakép Dij — az év
megvaltozott munkaképességl munkavallaldja” elismerésben részesiilt.

A program jelent6sége és eredményei dnmagukban koteleznek benninket a megkezdett
munka folytatasara, programunk lehetéségek szerinti bévitésére, tovabba a programban
rejlé6, mas munkaltatok altal is hasznosithatdé lehetdségek minél szélesebb korben
ismertetésére, igy — Osszhangban a Fogyatékossagbarat Munkahely palyazatunkban
rogzitett vallalasainkkal — tapasztalataink megosztasat, és a program mas munkaltatok, a
szakma, illetve a kdzvélemény szdmara torténd bemutatéséat a jovében is folytatjuk, és részt

veszink a megvaltozott munkaképességli emberek tarsadalmi integracidjat segit
programokon és workshopokon.
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3 A Il. KERULETI VAROSFEJLESZT O ZRT. 2019. EVI GAZDALKODASANAK
ALAKULASA

A Il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. 2019. évi gazdalkodasi eredményét tervadatok, illetve
tényadatok vonatkozasdban az 1. sz. melléklet tartalmazza.

3.1 Bevételek alakulasa

A bevételek az aldbbiak szerint alakultak:

terv tény
Ertékesités nett6 arbevétele 417.768 eFt 403.410 eFt
Egyéb bevétel 0 eFt 59 eFt
Pénzlqgyi bevétel 8 eFt 7 eFt
Beveételek dsszesen 417.776 eFt 403.476 eFt

Az egyes tevékenységek altal elért nettdé arbevételek a tervek szerint alakultak. Az ingatlan
bérbeadasbol szarmazo bevétel magasabb aranyl realizdlasa a Mariaremetei Uti ingatlan
egyes helyiségeinek eseti bérbeadasaibol szarmazott, az egyéb arbevétel pedig a kerllet-
napi rendezvényen nyujtott szolgaltatasunkért kapott — tervezettnél magasabb 6sszegl —
vallalkozasi dijbol.

A 1l. Kerileti Onkormanyzat tulajdonaban |évé lakasokhoz és helyiségekhez kapcsol6do
koltségek 14.668 eFt-tal alacsonyabb O0sszegben realizalédtak, igy a tervezetthez képest
ennyivel kevesebb 6sszeg keriilt az Onkormanyzat részére tovabbszamlazasra.

Egyéb bevétellel nem terveztink, a ténylegesen realizalt bevétel kapott kotbérbdl,
kartéritesbdl adodik.

A bankszamlan lévé pénzeszkdzok utan fizetett banki kamat jelenik meg — terv és tény
szinten is — a pénzigyi bevételek kozott.
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3.2 Kaoltséggazdalkodas

A koltségek és raforditdsok az alabbiak szerint alakultak:

terv tény
Anyagjellegl raforditas 277.106 eFt 259.026 eFt
Személyi jellegli raforditas 127.351 eFt 124.028 eFt
Ertékcsokkenési leiras 10.187 eFt 9.424 eFt
Egyéb raforditas 7.744 eFt 8.237 eFt
Pénzlqyi réforditas 0 eFt 0 eFt
Koltségek, raforditasok dsszesen 422.388 eFt 400.715 eFt

Az anyagjellegl réforditas 18.080 eFt-tal alacsonyabb 6sszegben realizaldédott a tervhez
képest. EbbSl 14.639 eFt a Il. Kerileti Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasokhoz és
helyiségekhez kapcsolddott. A Tarsasag a tervhez képest jelentdsebb megtakaritasokat ért
el a Kkarbantartasi koltségek és a megbizdsi dijak vonatkozasaban, mig az egyéb
anyagkoltség és az egyéb igénybevett szolgéltatds a tervezetthez képest magasabb
0sszegben realizalddott.

Elmaradt dijemelések miatt 838 eFt-ot, mig tervezett, de meg nem valdsult karbantartasok
kovetkeztében 780 eFt karbantartasi koltséget takaritottunk meg. (A kozterlleti WI-FI
Uzemeltetéshez kapcsolédd WifiZone szolgéltatds dija a karbantartdsok kozoétt kerdlt
tervezésre — helyszinb8vitéssel kalkulalt — 4.006 eFt 6sszegben, a ténylegesen igénybevett
szolgéltatas 3.683 eFt dsszegben az internet soron kerilt elszamolasra.) A megbizasi dijak
megtakaritdsa tervezett, de végul igénybe nem vett szolgaltatasokhoz kapcsolédik. Az egyéb
anyagkoltség kozott kerdl elszamolasra kozétkeztetési jogosultsadg ellendrzé rendszerhez
tartozé an. kulcstartok, illetve a Il. Kerulet Kértya beszerzések dija. A tervezetthez képest
453 db-bal tobb kulcstartét, valamint 2.000 db-bal tobb Ifjuségi Il. Kerllet Kartyat szereztiink
be, ez okozza a tervezethez képesti koltségnovekedést. A Keriilet Napja rendezvényen
nyujtott szolgéaltatasunkhoz alvallalkozoét vettunk igénybe, illetve a Gyarmati Dezsé Uszoda
megnyitdsat kovetd§ tomeges Kerilet Kartya igénylés miatti helyszinre Kkitelepitett
ugyfélszolgélatunk miatt elszamolt tobbletkbltség jelenik meg az egyéb igénybevett
szolgaltatasok kozott (mindésszesen 850 eFt-ban).
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A tovabbszamlazott szolgaltatasok értéke az aldbbiak szerint alakult 2019-ben:

megnevezés terv tény
Felsé Zoldmali uti irodahaz tzemeltetéséhez
kapcsoloddan 681 eFt 598 eFt
Frankel Le6 ut 7-9. Uzemeltetéséhez kapcsoloddéan  1.316 eFt 1.360 eFt
lakés- és helyiségkezeléshez kapcsoldéddan 216.026 eFt 201.387 eFt
ebbdl: aram 1.006 eFt 878 eFt
géaz, tavhd, fités* 929 eFt 9.934 eFt
viz, csatorna, koztisztasag 6.018 eFt 5.863 eFt
k6zo6s koltség* 148.688 eFt 137.134 eFt
tarsashazi feldjitas 11.663 eFt 12.566 eFt
Uzemeltetési koltség 9.805 eFt 13.614 eFt
karbantartas 24.886 eFt 17.303 eFt
felujitas 12.244 eFt 3.897 eFt
beruhazéas 787 eFt 198 eFt
0sszesen: 218.023 eFt 203.345 eFt

*a tarsashazi albetétekre a tarsashazaknak fizetett fitési dij a kozos koltség soron keriilt tervezésre,
mig a tényadatok szamviteli elszdmolasa a gaz, tavhé, fiités soron tortént meg 8.345 eFt 6sszegben

A 2019. évi bérkdltség a tervezettek szerint alakult.

A személyi jellegli egyéb kifizetések kozott megjelenik a — cafeteria rendszer keretében
nydjtott — béren kivili juttatdsok ©sszege, illetve a munkavallalok részére megtéritett
munkaba jaras koltsége, valamint a sajat gépjarma Uzleti céli hasznalatanak koltségtéritése
a tervadatok és a tényadatok vonatkozasaban is. A megjelené tobbletkdltség beteg-
szabadsagra elszamolt 290 eFt-bdél, a munkaltatét terheld tappénz értékének 47 eFt-jabdl,
valamint a munkavallalok részére biztositott szemiivegre elszamolt 150 eFt-bdl adddik, mely
tételek nem kerliltek tervezésre.

A Tarsasag jelentés bérjarulék megtakaritast ért el, kdszonhetéen, hogy a megvaltozott
munkaképességi személyek utan a munkaltaté szocialis hozzajarulasi adé kedvezményben
részesul, illetve az év masodik felében 3 munkavallalé is nyugdijpa ment és a nyugdij
melletti tovabbfoglalkoztatas idészakara mar nem kell szocidlis hozzajarulasi adoét fizetni
utanuk.

A Felsé zoldmali ati irodahaz elétti parkoldhelyek bdvitése érdekében tervezett burkolt
fellletek bévitése, illetve az Ugyviteli rendszerink masodik Uteme (gazdasagi modul
bevezetése) nem valdsult meg.

Az egyéb réaforditasok dont6 része az adok, hozzajarulasok (ipariizési ado, épitményado,
cégautdado, gépjarmiiado, le nem vonhaté AFA, innovacios jarulék, klimavédelmi felugyeleti
dij). Az eltérés az innovacios jarulék nem tervezésébdl adodik.
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3.3 Eredmény alakulasa

Az egyes eredménykategoriak az alabbiak szerint alakultak:

terv tény
Mlkodési eredmeny 3.124 eFt 10.932 eFt
Egyéb eredmény -7.744 eFt -8.178 eFt
Pénzlqgyi eredmény 8 eFt 7 eFt
AdoOzas el6tti eredmeény -4.612 eFt 2.761 eFt

3.4 Likviditas, pénzgazdalkodas

A Tarsasag mikodésére 2019. évben kizarolag a realizalt arbevétel nydjtott fedezetet. A Zrt.
arbevételei lehetévé tették, hogy mikddési koltségeit folyamatosan fedezni tudja, illetve
fizetési kotelezettségeinek az év soran hataridében eleget tudjon tenni.

3.5 Sajat t6ke alakulasa

A Tarsasag jegyzett t6kéje 2019. év folyaman nem valtozott, 6sszetétele az alabbiak szerint

alakult:
pénzbeli hozz4jarulas
ingatlan apport

38.000 eFt
546.000 eFt

1027 Budapest, Frankel Le6 ut 7. 13489/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Le6 ut 9. 13490/0/A/53
1028 Budapest, Mériaremetei Ut 37. 50048

1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

A 1l. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. sajat t6kéje meghaladja a jegyzett téke O0sszegét, igy a
mikodés soran minden — tékére és tOkeszerkezetre vonatkozo — torvényi el&irdsnak

megfelellnk.

terv tény
Jegyzett t6ke 584.000 eFt 584.000 eFt
Toketartalék - -
Lekotott tartalék - -
Eredmény tartalék 38.551 eFt 38.551 eFt
Ertékelési tartalék - -
Adézott eredmény -5.364 eFt 2.035 eFt
Sajat t 6ke 617.187 eFt 624.586 eFt
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II. Kertlleti Varosfejleszt 6 Zrt.
2019. évi terv és tény adatok

1. sz. melléklet

adatok: Ft
EREDMENY TETELEK 2019. év 2019. év
terv tény Eltérés
BEVETELEK RESZLETEZESE
Ertékesités netté arbevétele 417 768 117 403 409 903 - 14358214
kozétk eztetés lebonyolitasa 35 760 000 35 760 000 0
ugyfélszolgalat 25 200 000 25 200 000 0
kozteruleti WI-FI 1 200 000 1 200 000 0
lak as, helyiség kezelés 125 400 000 125 400 000 0
sajat tulajdonu ingatlanokkal kapcsolatos arbevétel 9 810 968 9 959 961 148 993
Felsé Zoldmali Gt lzemeltetés 63 840 63 840 0
tarsashazkezelés 1 620 000 1620 000 0
tovdbbszamlazott szolgaltatas arbevétele 218 023 309 203 316 102 -14 707 207
egyéb arbevétel 690 000 890 000 200 000
Egyéb bevétel 0 58 996 58 996
Pénziigyi bevétel 8 000 6 942 -1 058
RAFORDITASOK RESZLETEZESE
Anyag jelleg U raforditas 277 106 290 259 026 558 -18 079 732
Anyagkoltség 9922 815 9 419 024 -503 791
energia 3 051 408 2721014 -330 394
irodaszer, nyomtatvany 1 320 000 1100 592 -219 408
Uzemanyag 2 100 000 1929 010 -170 990
tisztitészer 456 000 267 146 -188 854
egyéb anyagkoltség 2 995 407 3401 262 405 855
Igénybevett szolgaltatasok 45 223 414 42 550 731 -267 2683
karbantartasi k 6ltség 17 453 770 11 770 813 -5 682 957
utazés, szdllitas, rakodas, raktarozas 1 141 500 1143543 2043
posta, telefon, Internet 4 986 360 8292 477 3306 117
szakkonyv, hirlap, folyéirat 200 000 182 337 -17 663
bérleti dijak 1963 511 2108 760 145 249
hirdetés, reklam 1 240 000 1 005 000 -235 000
megbizéasi dijak 12 081 200 11 275 350 -805 850
kdnywizsgaldi szolgaltatas 928 000 838 000 -90 000
oktatas, tovabbk épzés 300 000 187 267 -112 733
Uzemeltetési dij 4513073 4 491 585 -21 488
egyéb 416 000 1 255 599 839 599
Egyéb szolgaltatas 3936752 3711503 225 249
biztositasi dijak 916 752 903 714 -13 038
bankk 6ltségek 2 980 000 2 753 789 -226 211
egyéb szolgaltatasok koltségei 40 000 54 000 14 000
Eladott &ruk beszerési értéke 0 0 0
Tovabbszamlazott szolgéltatas 218 023 309 203 345 300 -14 678 009
Személyi jelleg U raforditasok 127 351 300 124 027 519 -3323781
Bérkoltség 96 921 642 96 689 148 -232 494
bér, prémium, jutalom 94 941 642 94 709 148 -232 494
tisztségviseldk dija 1980 000 1980 000 0
Személyi jelleg G egyéb kifizetések 8 748 354 9 154 523 406 169
juttatdsok maganszemélyek részére 7 517 000 7 942 857 425 857
végkielégités 0 0 0
egyéb 210 000 210 000 0
tarsasagot terheld szja 1021 354 1 001 666 -19 688
Bérjarulékok 21681305 18183848 -3 497 457
szocidlis hozzajarulasi adé 20 227 480 16 891 232 -3 336 248
szakképzési hozzéajarulas 1 453 825 1292 616 -161 209
Ertékcsokkenési leiras 10 186 522 9 423 942 -762 580
Egyéb raforditas 7 743 694 8237 121 493 427
érték esitett targyi eszk6zok konyv szerinti értéke 0 0 0
ipar(izési ad6 3796 440 3812912 16 472
egyéb adok, illetékek, hozzajarulasok, egyéb 3947 254 4 424 209 476 955
Pénziigyi raforditas 0 0 0
EREDMENY RESZLETEZESE
osszes bevétel 417 776 117 403 475 841 -14 300 276
osszes koltség és raforditas 422 387 806 400 715 140 -21 672 666
Adézas el 6tti eredmény -4 611 689 2 760 701 7 372 390
Adofizetési kotelezettség 751 997 726 000 -25 997
Ado6zott eredmény -5 363 686 2 034 701 7 398 387

Il. Keruleti Varosfejleszt6 Zrt.
Uzleti jelentés — 2019. év

20



