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Il. Keriileti Varosfejlesztd Zrt.

1024 Budapest Keleti Karoly utca 15. a.

Eves beszamol6

a

2021.

Uzleti évrol

Budapest, 2022. majus 09.

vezérigazgato

1. Kerli!ati Viroefajleszts Zrt,
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Statisztikai szamjel

Lof*]-]1]0

-[of4]ef4f0]s]

Cégjegyzék szam

ll. Keriileti Varosfejleszté Zrt.

MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

MERLEG
2021.12.31

adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
1. | A. Befektetett eszkdzdk (02.+10.+18.s0r) 547 769 547 650
2. | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.s0rok) 570 324
3. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. 3. Vagyoni értékd jogok 570 324
6. 4. Szellemi termékek
7. 5. Uzleti vagy cégérték
8. 6. Immateridlis javakra adott eldlegek
9. 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. | II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17.s0rok) 547 199 547 326
11. 1. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 535 393 534 879
12. 2. Mdszaki berendezések, gépek, jarmlivek 1942 1191
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 9 864 9427
14. 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, feltjitasok 1829
16. 6. Beruhazasokra adott eldlegek
17. 7. Targyi eszkdzok értékhelyesbltése
18. | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28.s0rok)
19. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
20. 2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban
21, 3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés
22, 4. Tartésan adott kdlcsdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban ll6 vallalkozasban
23. 5. Egyeéb tartos részesedés
24, 6. Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban
25. 7. [Egyéb tartdésan adott kdlcstn
26. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27. 9. Befektetett pénzligyi eszkdzok értekhelyesbitese
28. 10. Befektetett pénzligyi eszk6zok értékelési kuldnbozete

Keltezés:  Budapest, 2022. méjus 09.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast tamogaté programmal.
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Statisztikai szamijel
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Cégjegyzek szam

Il. Kerilleti Varosfejleszté Zrt.
MERLEG
2021.12.31
MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
29. | B. Forgodeszkodzdk (30.+37.+46.+53.s0r) 68 467 71127
30. | I. KESZLETEK (31.-36.s0rok) 276 82
31. 1. Anyagok
32. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33. 3. Novendék-, hiz6 és egyéb allatok
34. 4. Késztermékek
35. 5. Aruk 276 82
36. 6. Készletekre adott el6legek
37. | Il. KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 31 441 49 736
38. 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatdsokbdl (vevék) 465 691
39. 2. Kbvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 29 908 48 274
40. 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
41. 4. Kbvetelések egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben
42, 5. Valtékovetelések
43, 6. Egyéb kovetelések 1068 771
44, 7. Kovetelések értékelési kulonbdzete
45, 8. Szarmazékos Ugyletek pozitlv értékelési kildnbdzete
46. . ERTEKPAPIROK (47.-52.s0rok)
47, 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48. 2. Jelentds tulajdoni részesedés
49. 3. Egyeb részesedés
50. 4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek
51. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestes(té értékpaplrok
52, 6. Ertékpaplrok értékelési kilonbozete
53. | IV, PENZESZKOZOK (54.-55.50r0k) 36 750 21 309
54, 1. Pénztér, csekkek 389 330
55. 2. Bankbetétek 36 361 20979
56. | C. Aktiv iddbeli elhatarolasok (57.-59.sorok) 791 937
57. 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa
58. 2. Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 791 937
59. 3. Halasztott raford(tadsok
60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56.s0r) 617 027 619 714

Keltezés:  Budapest, 2022. majus 09.

1. KertVaff Varosfajleszts zrt.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast tamogaté programmal.




[1]4]8]2]1]e]e[sf7[4[oof1][1]4]0]1]

Statisztikai szamiel

[of+]-[1]o]-[o[4[e]4]o]s]
Cégjegyzék szam

Il. Keriileti Varosfejleszto Zrt.

MERLEG
2021.12.31
MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése El626 év Targyév
61. | D. Sajat téke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71.s0r) 587 356 588 076
62. | 1. JEGYZETT TOKE 584 000 584 000
63. Ebbéi: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65. | Ill. TOKETARTALEK
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 2 586 3355
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
69. 1, Ertékhelyesbltés értékelési tartaléka
70. 2. Valds értékelés értékelési tartaléka
71. | VIl. ADOZOTT EREDMENY 770 721
72. | E. Céltartalékok (73.-75.sorok)
73. 1. Céltartalék a varhat6 kbtelezetiségekre
74. 2. Céltartalék a jovébeni kdltségekre
75. 3. Egyéb céltartalék

Keltezés:  Budapest, 2022. majus 09.

Karlilstl Virosla)leszts

Készillt az ELZA elektronikus zarast tAmogaté programmal.
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Statisztikai szamjel

[o] 1

[-[1]o]-[o]e]ela]o]s]

Cégjegyzek szam

Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt.
MERLEG
2021.12.31
MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

Atétel megnevezése Eléz6 év Targyév

76. | F. Kotelezettségek (77.+82.+92.s0r) 28 432 30 366
77. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81.s0rok)

78. 1. Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben

79. 2. Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozéssa

szemben B | B

80. 3. Hatrasorolt kit.egyéb részesedési viszonyban lévé vallalk.szemben

81. 4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

82. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91.s0r0k)

83. 1. Hosszu lejaratra kapott kéleséndk

84. 2. Atvaltoztathaté és atvaltozo kétvények

85. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

86. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

87. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek

88. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben

89. 7. Tartés kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal

| szemben ]

90. Tartos kot. egyéb részesedési viszonyban lévé vallalk. szemben

91, Egyéb hosszu lejératu kitelezettségek

92, . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104.s0r0k kiv.94.) 28 432 30 366
93. 1. Rovid lejaratu kdlcsdndk

04, -ebbél: az atvaltoztathatd és atvaltozo kotvények

95. 2. Raovid lejarata hitelek

96. 3. Vevétdl kapott el6legek

97. 4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 6746 4713
98. 5. Vaéltotartozasok

99. 6. Rovid lejaratu kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

100. 7. Rbvid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd

vallalkozésokkal szemben

101. 8. Rovid lej. kit. egyéb részesedési viszonyban lévé vélialk.szemb.

102. 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 21686 25653
103. 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

104. 11. Szarmazékos Ugyletek negatlv értékelési kilonbozete
105. | G. Passziv id6beli elhatarolasok (106.-108.sorok) 1239 1272
106. 1. Bevételek passzlv idébeli elhatarolasa

107. 2. Koltségek, réforditadsok passziv idbeli elhatérolasa 1239 1272
108, 3. Halasztott bevételek
109. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105.s0r) 617 027 619 714

Keltezés:  Budapest, 2022. majus 09.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast tamogaté programmal. . K ﬂ%!”.-{r?.vfiromjleeztﬁ Zrt.
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Cégjegyzék szam

Il. Keriileti 'Vérosfejleszt(é Zrt.
EREDMENYKIMUTATAS
2021.01.01 - 2021.12.31

"A"EREDMENYKIMUTATAS

(0sszkoltség eljarassal) adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

01. Belfoldi értékesltés netto drbevétele 399 748 409 338

02. Exportértékesités nettd arbevétele

I. | Ertékesités netto arbevétele (01.+02.) 399 748 409 338

03. Sajat termelés készletek dllomanyvaltozasa

04. Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke

Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+/-04.)

Ill. | Egyéb bevételek 192 1937
Ebbdl: visszalrt értékvesztés
05. Anyagkdltseg 7 884 7 644
06. Igénybe vett szolgéltatasok értéke 41718 48 656
07. Egyéb szolgaitatasok értéke 3715 4030
08. Eladott aruk beszerzési értéke
09. Eladott (kozvetltett) szolgdltatasok értéke 208 129 210632
Iv. | Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.4+08.+09.) 261 446 270 962
10. Bérkoltség 97 313 99 340
11. Személyi jellegu egyéb kifizetések 8 786 9 557
12. Bérjarulékok 14 225 13 445
V. | Személyl Jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 120 324 122 342
VI. | Ertékcsokkenési leiras 8 419 6 969
VIl. | Egyéb raforditasok 8 267 9 545
Ebbdl: értékvesztés
A | Uzemi (UZLEM) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I.+/-Il.HIL-IV.-V.-VL,-VIL) 1484 1457

Késziilt az ELZA elektronikus zarast tamogaté programmal.
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szam
Il. Keriileti yérosfejleszt§ Zrt,
EREDMENYKIMUTATAS
2021.01.01 - 2021.12.31
“A"EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal) adatok ezer Ft-ban
A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
14. Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkéz6kbdl (értékpaplrokbol, kélcsénskbdl) szarmazd bevételek,
| éarfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozastd! kapott
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 6 4
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
17. R Pénzlgyi muveletek egyéb bevételei
Ebbél értékelési kuldnbdzet
VIIL. | Pénziigyi mliveletek bevételei (13.4+14.+15.+16.+17.) 6 4
18. Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. Befektetett pénzigyi eszkdz8kbél (értékpaplirokbdl, kdlcsdnokbdl) szarmazé raforditasok,
arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. Fizetendé (fizetett) kamatok és kamatjellegti raforditasok
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolcsonok, bankbetétek értékvesztese
22, Penzugyi miveletek egyéb raforditasai
Ebbdl értékelési kiilénbdzet
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+20.+21.+22.)
B. | PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIL.-IX.) 6 4
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A.+/-B.) 1490 1 461
X. | Adébfizetési kotelezettség 720 740
D.| ADOZOTT EREDMENY (+/-C.-X.) 770 721
Keltezés:  Budapest, 2022. méjus 09.
. KertiMti Varosl»jleszts Zrt.

1224 Rudapesi, Kelew Karoiy u 15/A

Késziilt az ELZA elektronikus zarast tamogaté programmal.




Il. Keruleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezd
Zartkortien Miik6dd Részvénytarsasag

Kiegészitéo melléklet

2021. ev
2021.01.01 — 2021.12.31

Kelt: Budapest, 2022. majus 9.

Harjan David
vezérigazgato

1. Keriileti Varosfejlesztd Zrt.

ianasl, Keleti Karoly u. 15/A
1024 Budapesl, Kele .
Adbszam: 14821888-2-41
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1 ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag fébb adatai

Tarsasag neve:

Tarsasag rovid neve:
Székhely:

Telephely:
Telefon/fax szam:
Honlap:

E-mail:

Addszam:

Statisztikai szamjel:
Cégjegyzékszam:
Foétevékenyseég:
Alapité okirat Ggyvédi
ellenjegyzésének kelte:

Cégbirdsagi benyujtas kelte:

Cégbirdsagi bejegyzés kelte:

Bankszamla szama:

Cégjegyzésre jogosuit:

Alaptdke:

Tulajdonos:

1. Kerilleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervez6 Zartkériien
Miik6dé Részvénytarsasag

Il. Kerileti Varosfejleszté Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

1025 Budapest, Felsd Zéldmali ut 128-130.
06-1-5999-060 / 06-1-5999-061
www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto

info@vf2.hu

14821888-2-41

14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos,
mUszaki tevékenység

2009. junius 25.

2009. junius 29.

2009. julius 14.

Raiffeisen Bank Zrt.

12010271-01175298-00100006
12010271-01175298-00200003 elkllonitett
(Kozfoglalkoztatottak bérkdltségére)

Harjan David vezérigazgato

Anyja neve: Brantmller Eva Margit

Lakcim: 1083 Budapest, Losonci tér 5. Il. em. 4,
584.000.000 Ft

584 db egyenként 1.000.000 Ft névértékl(i dematerializalt
térzsrészvény

Budapest Févaros |I. Kerilleti Onkorméanyzat — 100%

1024 Budapest, Mechwart liget 1.
szavazati arany: 100%

Il. Kerileti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészitdé melléklet —2021. év



A Tarsaség alapitasa, eddigi miikédésének rovid bemutatasa

A ll. Keriileti Varosfejleszts Zrt-t Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzata, mint alapit6 és
kizarélagos tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta létre képvisel§-testilete 288/2009. sz.
hatarozataval a Bel-Buda Varoskézpont Funkciébodvitd rehabilitacié koordinacios feladatainak
lebonyolitasara. A Varosfejleszté az alapitast kévetbéen 2009. julius 15-én kezdte meg
mikodését.

A Bel-Buda Varoskdzpont rehabilitacios projekt befejezését kovetsen 2011-t6l 2013 aprilisaig
a Zrt. f6 tevékenységi kére az 6nallé mlkodés( oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-
gyermekvédelmi |l. keruleti intézmények mUszaki szolgaltatasainak lebonyolitdsa volt
(karbantartds, hibaelharitds, felujitas, beruhazas-szervezés), tovdbba ugyanezen
intézmények kodzétkeztetési feladatainak lebonyolitasaval és kdzponti adminisztracidjaval
kapcsolatos gazdasagi szolgaltatasok ellatdsa, amelyet jelenleg is a Zrt. végez.

Fenti, intézményi feladatok mellett a Tarsasag masik jelentds tevékenységi kore a lakossagi
szolgaltatdsok lebonyolitdsa. Il. Kerillet Kartya program mikodtetése, ,E-kérnyezet’
kézterileti bejelenté rendszer miikddtetése, lakossagi aprohirdetés-felvétel és egyéb, az
dnkormanyzat altal esetileg meghatarozott Ugyfélszolgalati feladatok is a Tarsasag altal
biztositott lakossagi tigyfélszolgalat feladata.

A Térsasag lakossagi szolgéltatasainak jelentés részét a Mozgasseérilt Emberek
Rehabilitaciés Kozpontjaval kdzdésen megkezdett és onalléan folytatott foglalkozas-
rehabilitaciés programban részt vevé dolgozok bevonasaval végzi.

2012. junius 1-jétdl kezd6dd folyamatos feladatatadassal (az atadasra kerilt ingatlanok
tekintetében) a Téarsasag vette at az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas celu
helyiségek m(iszaki és (izemeltetési feladatainak lebonyolitasat, egyes bérbeaddi feladatait, a
bérbeado6i adminisztraciét és szamlazast, a kapcsolodo nyilvantartasok vezetését, valamint
2012 szeptemberétél az 6nkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét az dsszes vegyes
tulajdonosi struktdraj tarsashazban, tovabba ellatja a kézds képviseletet is a kizarélagosan
onkormanyzati tarsashazakban.

A Téarsasag a 2012. év folyaman megvalosult tékeemelések soran tulajdonaba Kkerdilt
ingatlanok egy részében Uzemeltetési feladatokat végez az ingatlanok hasznal6i részere,
tovabba 2013-t6l szintén (zemeltetési szolgaltatast nyujtott a vele azonos telephelyen
mikodott énkormanyzati iroda illetve dnkormanyzati Kft. részére is.

Allandé feladatai mellett a Zrt. az Onkormanyzat megbizasabdl esetenként ingatlanokkal
kapcsolatos szakértéi-m(iszaki feladatokat végez.

A Zrt. két helyszinen mikodik: (gyfélszolgalati feladatait a Keleti Karoly u. 15/a. szam alatt
mUkddd székhelyén latja el, a 1025 Budapest, Felsé Zéldmali at 128-130. szam alatt pedig a
tébbi tevékenységével kapcsolatos feladatait végzi.

lgazgatdsag tagjai

A Tarsasagnal igazgatésag kinevezésére nem kerult sor, az igazgatésag jogait a Ptk. 3:283
§-a alapjan az Alapito okiratban foglaltak szerint a vezérigazgaté gyakorolja.

Feliigyelbébizottsag tagjai

A Ptk. szerint a Tulajdonos feliigyeleti feladatait a Tarsasagnal 3 fés felligyelSbizottsag latja
el. A fellgyel6bizottsag tagjai 2019.12.01-t4l:
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Elndk: Besenyei Zsdfia
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna ut 2/a.

Tagok: Mathauser Andras Lajos
Lakcim: 1065 Budapest, Lazar utca 10. Il. em. 9.

Legény Béla
Lakeim: 1014 Budapest, Uri utca 47. |. em. 1.

A Tarsasag kényvvizsgalédja
A ll. Kerllleti Varosfejleszté Zrt-nél a Sztv. 155. §-a értelmében kotelezd a kdnyvvizsgalat.
A Tarsasag kényvvizsgaldja:

Név: COOPSALDO Konyvvizsgald és Ugyviteli Szolgaltaté Kit.
Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Személy szerint:  Csizmanné Bogdan Agnes
Lakcim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK tagsagi szam: 007237

A COOPSALDO Kift. 2021. évre vonatkozdan az alabbi dijazasban részesul:
Konywvizsgaloi dij:  828.000 Ft + AFA

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért és a beszamolé készitéséért
felelés személy:

Név: Frigy Edit Krisztina

Lakcim: 2162 ('jrbottyén, Szent Istvan utca 51.

Regisztraciés szam; 175700

Az éves beszamolot a vezérigazgato koteles alairni.
Név: Harjan David
Lakcim: 1083 Budapest, Losonci tér 5. ll. em. 4.
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1.2 A Tarsasag altal alkalmazott Szamviteli politika f6 vonasai

A Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a vagyoni, pénzigyi és jévedelmi helyzetérdl, a naptari év
lezarasat kévetden a Sztv-ben eléirt kényvvezetéssel alatdmasztott beszamolot kételes
késziteni.

A Tarsasag éves beszamolét és Uzleti jelentést készit, amelynek alapja a kettés kdnyvvezetés.
A Téarsasag éves beszamoldja az adatokat magyar nyelven, ezer forintban tartalmazza.

A Tarsasag a konyvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkozé belsé szabalyait tgy alakitja ki,
hogy az a mérleg és az eredménykimutatas aldtamasztasan tilmenéen a kiegészité melléklet
adatainak kozvetlen alatamasztasara is alkalmas legyen.

A kényvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Tarsasagnal az lzleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg fordulénapja targyév december 31.

A mérlegkészités idépontja: a targyévet kovetd év januar 31. Ez az idépont biztositja a Sztv-
ben eldirt értékelést, az elszamolasok elvégzését, tovabba a piaci megitélés ismeretet.

A Tarsasag a mérlegét a Sztv. szerinti ,A” valtozatban, tovabbi tagolas nélkul kesziti.

A Tarsasag eredménykimutatasa a naptari év bevételeit és réaforditasait a Sztv. 2. sz.
melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal tartalmazza, amely tovabbi tagolast, Uj sorokat, sorok
dsszevonasat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A kiegészité melléklet tartalmazza azokat a szamszerii adatokat és széveges magyarazatokat,
amelyeket a Sztv. eléir, illetve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni, pénzigyi helyzetenek,
miikodése eredményének megbizhaté és valds bemutatasahoz a tulajdonosok, a befektetok,
a hitelez6k szamara a mérlegben, az eredménykimutatasban szereplékdn talmenéen
sz(ikségesek.

Az Uzleti jelentés a térvényi elbirasoknak és a tarsasag vezetése elvarasainak megfelelben
értékeli a Tarsasag vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetét és tizletmeneteét, a tevékenyseg
soran felmerilé legfébb kockazatokat. Az Uzleti jelentésnek a véllalkozas Uzletmenetének
fejlodésérsl, teliesitményérdl, illetve helyzetérél atfogd, a tarsasag meretével és
dsszetettségével dsszhangban allé elemzést kell tartalmaznia.

Lényegesnek minésil a beszamolé szempontjabél minden olyan informacié, amelynek
elhagyasa vagy téves bemutatasa — az észszerliség hatarain belill — befolyasolja a beszamolé
adatait felhasznalok dontéseit. Egy-egy tétel lényegessé mindsitését mas hasonlé tételekkel
osszefuggésben kell megitélni.

Lényeges ligyleteknek tekintjilk a vallalkozas szempontjabél azon (igyleteket, melyek az éves
nettd arbevétel 5 %-at elérik.

Céltartalék képzés, illetve annak bemutatdsa szempontjabdl minden tételt Iényegesnek
tekintnk.

A targyi eszkoézok értékcsokkenésének megallapitasakor figyelembe vett kérilmenyekben
bekdvetkezett valtozas szempontjabdl lényegesnek tekintjuk, ha az egyedi eszkéz brutté
értéke legalabb 500 eFt és az adott eszkdz hasznélati idétartama legalabb 25%-kal né vagy
csokken, vagy a maradvanyérték valtozasa esetén, ha annak értéke legalabb 50 %-kal
megvaltozik.

Lényegesnek tekintjiik a kapcsolt felekkel folytatott Gigyleteket, ha azok értéke a targyévben a
kapcsolt fél vonatkozasaban 6sszesitetten eléri a 10 millié forintot. A mingsités szempontjabol
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a tarsasag és a kapcsolt fél kozott kozvetlenlll kétott szerzédéseket, tranzakcidkat vesszuk
figyelembe.

A kapcsolt felekkel folytatott iigyletek esetében akkor tekintiink egy iigyletet nem szokasos
piaci feltételek k6zo6tt megvalosulonak, ha az Ugyletben alkalmazott feltételek eltérnek azon
feltételektsl, amit fuggetlen felek &sszehasonlithatd korilmények mellett érvényesitettek
volna.

Kivételes nagysagu bevételnek tekintjik azokat a bevételeket, melyek a targyévi mérleg
szerinti nett6 arbevétel 10%-at meghaladjak. Kivételes eléfordulasu bevétel, mely a szokasos
Uzletmeneten kivili Ugyletbdl keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.

Kivételes nagysagu koltségnek vagy raforditasnak tekintjuk azokat a koltségeket, illetve
raforditdsokat, melyek 6sszege a targyévi mérleg szerinti kéltségek és raforditasok egyuttes
dsszegének 10 %-at meghaladja. Kivételes eléfordulasu koltség, illetve raforditas, mely a
szokasos (izletmeneten kivil keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.

Ezeket a tételeket a kiegészité mellékletben jogcimenként bemutatjuk.
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1.3 A Tarsasag altal alkalmazott értékelési eljarasok

A ll. Kerileti Varosfejleszté Zrt. a szamviteli elszamolas és értékelés szempontjabdl
jelentésnek minésiti, ha az ellenérzés, onellendrzés soran az egy adott Uzleti évet érintéen
(évenként kilon-kilon) feltart hibak, hibahatasok — eredményt, sajat tékét ndvelé-csékkentd —
értékének egylttes (elgjeltdl fuggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott Uzleti év mérleg
féosszegének 2%-at, illetve ha a mérlegféosszeg 2%-a nem haladja meg az 1 milli6 forintot,
akkor az 1 milli6 forintot.

Maradvanyérték megallapitadsara a Tarsasagnal akkor kertl sor, ha az eszkdz varhato
hasznos élettartama révidebb, mint a mUiszaki élettartam, és az eszkdz a varhaté hasznos
élettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen még tovabb hasznosithatdé (mas altal).
Nulla lehet a maradvanyérték, ha annak értéke valdszinlisithetéen nem jelentés. A
maradvanyértéket nem tekintjik jelentésnek, ha az nem éri el az aktivalt brutté érték 10
szazalékat vagy a minimum 500 eFt-ot. Nem jelentés akkor sem, ha az eszkéz csak eredeti
rendeltetésétél megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az
eszkdz varhatéan nem lesz értékesitheto.

Az immaterialis javak és targyi eszk6z6k maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét
azokra az évekre osztjuk meg, amelyekben az eszkdzt elérelathatoan hasznalni fogjuk. Az
értékcsokkenés elszamolasa a varhaté hasznos élettartam alapjan megallapitott linearis leirasi
kulcs alkalmazasaval, a brutté érték alapjan napi szamitassal, negyedéves gyakorisaggal
térténik mindaddig, amig a nett6 érték a nulla 6sszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti vagyoni értékli jogok, szellemi
termékek és targyi eszkdzok terv szerinti leirasat a bekeriléskor egy 6sszegben szamoljuk el.

Az arukrol (beleértve a kereskedelmi arukat, a kozvetitett szolgaltatasokat, illetve a betétdijas
gongydlegeket) a Tarsasag értékben és mennyiségben nyilvantartast nem vezet, a 2.
szamlaosztalyba csak év végén, a leltar alapjan beszerzési aron (FIFO mddszerrel) vezeti at
az arukészlet értékét.

A termék értékesitésébél, szolgaltatasnyuljtasbdl szarmazé, altalanos forgalmi adét is
tartalmaz6 kdvetelést a vevd altal elismert, szamlazott sszegben mutatjuk ki mindaddig, amig
a kovetelést pénzigyileg, vagy egyéb mdédon nem rendezték, valtéval ki nem egyenlitették,
azt el nem engedték, illetve behajthatatlan kovetelésként leirasra nem kerdilt.

A mérlegben a kovetelést az elfogadott, az elismert dsszegben, peresitett kévetelés esetén a
mérlegforduldnapig jogerds bir6sagi hatarozatban megitélt 6sszegben, illetve a mar elszamolt
értékvesztéssel csdkkentetlt, az értékvesztés visszairt 6sszegével névelt konyv szerinti értéken
mutatjuk Ki.

A rovid lejaratu forintktelezettségeket a mérlegben kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki.

Aktiv és passziv idébeli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, kényv szerinti értéken
mutatjuk ki a mérlegben.
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2

21

SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

Mérleghez kapcsol6do kiegészitések

2.1.1 Befektetett eszk6z6k

Immaterialis javak allomany valtozasa

adatok: eFt
'Alapl'taisj K'isérlcfi Vagyoni | Szellemi | Uzleti lfm‘naterié- ln!m.aterié-
MEGNEVEZES atsch'v'ezes fe]lte.sz,tes értekii termé- T lis javakra I'IS j'avak Osszesen
aktivalt aktivalt . Py adott értékhe-
értéke | ertake | OBOK | ek joégérték | Lok | iyesbitése
1. |Bruttd érték nyito dllominya 8742 8742
2. |Beszerzes-felijitas (akuvialis) 594 S 594
3. |Egyéb novekedés - 0
4. |Csokkenés o 481 481
5. |Atsorolas (megbontds, 0
Osszevezetés)
6. |Megbontds, 6sszevezetés 0
7. |Brutto érték zdro dllomdnya 8 855 8 855
8. |Ertékesokkenés nyité dllomdnya 8172 8172
9. |Targyévi tervszerinti leiras 840 840
10. | Targyévi terven felili leirds B ] B 0
11. |Egyéb novekedés 0
12, |Terven feliili écs. visszairasa 0
13. |Egyéb csokkenés 481 481
14, |Atsorolas 0
15. _|Megbontas. osszevezetés 0
16. |Ertékesokkenés zird dllomdn ya 8 531 8 531
17. |Nyito dllomdny nettd értéke 570 570
18. |Zdr6 dllomdny netto értéke 324 324

A vagyoni értékii jogok kozott beszerzett szoftverek szerepelnek. A 2021. évi névekedés a
szamitoégépeken futd programok és adatok védelmét szolgalé virusirtéhoz, illetve operacios
rendszerhez kapcsolodik.
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Targyi eszk6z6k allomany valtozasa

~ - adatok: eFt_
£ § R i = 2
.;@"5 ﬁ_{x é%x E %.: EE, E% =
i 278 |E22kLgss = | g2 | 22 | 8§73 2
MEGNEVEZES E5s |29E[ReEE sE | 8% $ = §
$5% |245FE38 | B3| iz | BE | 4
S5 (3% 22 OE | B¢ | g3 | 5%
= 5 :’3 = B m - ﬁ ‘b
= =
1. |Brutté érték nyité dllomdnya 576 035 6311 37997 620 343
2. |Beszerzés-felujitas (aktivalas) 178 4623 | i 4 801
3. |Egyéb ndvekedes - = 0
4. |Csokkenés ' ' | 3561 3870 Il 7431
5. |Atsorolds I __ . 1 | | 0
6. |Megbontas, Gsszevezetés 0
7. |Brutté érték zdré dllomdnya 576 035 2928| 38750 617713
8.  |Ertékcsokkenés nyité dllomdnya 40 642 4369 28133 73 144
9. |Targyevi tervszerint leirds 514 581 5035 6130
10. |Téargyévi terven felali leirds | _ 1 | I | N B R )
11, |Egyéb novekedés 0
12, |Terven felili écs. visszairasa ) 0
13. _|Egyéb csokkencs R [ 3213 3845 7058
14, |Atsorolas l = 0
15, |Megbontds, 6sszevezetes 0
16, |Ertékcsékkenés zdrd dllomdnya 41156 1737 29323 72216
17. |Nyité dllomdny netto értéke 535393 1942 9864 547199
18. |Ziro dllomdny netto értéke 534879 1191 9427 545497

A miszaki berendezések, gépek, jarmlvek brutté értékének novekedése elavult digitalis
fényképezégépek lecserélésébdl adodik, a brutté érték csdkkenése pedig a — 2021. februar
28. napjaval megsz(iind — kozterlleti WI-FI Uzemeltetés keretében hasznalt eszk6zok
selejtezésébdl.

Immar 12 éve miikddé Tarsasagnal szlkségessé valt a munkavégzéshez szikséges, elavult
szamitégépek (16 db), monitorok (2 db), egyéb periférids eszkézok (6 db), nyomtatok (3 db),
mobiltelefonok (11 db) lecserélése. Ehhez kapcsolodd kivezetések és beszerzések lathatdk
az egyéb berendezések, felszerelések kozott.

Beruhazasok alakulasa

adatok: eFt
. Folyamatban lévé beruhdzas
Megnevezés E=— - -
El6z6 év Targyév
Nyito 0 0
Targyévi beszezés 6 392 7223
Aktivalas 6 392 5394
Terven feliili écs,
Egyéb nivekedés
Egvéb csokkenés
Zdro 0 1829

2021. évi eszkdzbeszerzések kivétel nélkil még az évben aktivalasra keriltek. A Frankel Le6
Ut 7-9. szam alatti ingatlan 2022. év elején bérbeadasra kerll a Kézép-Budai Tankeruleti
Kézpont részére. Ezzel osszefliggésben a birtokbaadast megelézéen feldjitasi és
karbantartasi feladatokat kellett/kell elvégezniink. A befejezetlen beruhazas, felljitds ehhez
kapcsolodik.
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Targyévi értékcsokkenés elszamolasanak hatasa

adatok: eFt
- Prickesdkhenes
] Terv Terven SZT' _—
Megnevezés szerinti feliili "szermt TA. szerinti
dsszesen

Foldteriilet - X o o x
[ngatlanok (foldteriilet nélk.) 514 0 514 11348
Miiszaki gépek, berendezések 581 0 581 581
Egyéb berendezések, felszerelések 5034 0 5034 5634

Beruhazasok X 0 X
Tdrgyi eszkizik dsszesen: 6129 0 6129 17 563
Immaterialis javak 840 0 840 840
Mindisszesen: 6 969 0 6 969 18 403

2.1.2 Forgbeszkozok

Készletek

Az aruk kozott 82 eFt értékben olyan kodzvetitett szolgaltatas szerepel, amely 2021. december
31-ig nem kerllt tovabbszamlazasra.

Kovetelések

A Kkapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 35.774 eFt értékben a Il Kerileti
Onkormanyzattal szembeni vevékévetelést, illetve 12.500 eFt dsszegben kotelezettségek
koézl atsorolt egyéb — elbleg elszamolasbdl adodd — kdvetelést tartalmaz.

Mind a vevokovetelés, mind a kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés mérlegkészitésig

teljes egészében kiegyenlitésre kerltek.

Az egyéb kdvetelések az alabbi tételekbdl adédnak.

adatok: eFt
Megnevezés Elozo év | Targyév
Szalliténak adott el6leg 180
Munkavallaldknak folydsitott eléleg 55 220
Helyi ipar(izési adé talfizetés 200 _
NAYV - kovetkez évet érintd afakGvetelés 455 371
Kiilonféle egyéb kovetelés 358
Egvéb kivetelések dsszesen 1068 771
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2.1.3 Aktiv idébeli elhatarolasok

. o ~ adatok: eFt
e Megnevezezés | FEiézs év_ | Targyév |
- Bevételek aktiv idobeli elhatirolisa
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa dsszesen: 1 ___(_)_: ]
Koltségek, raforditisok aktiv idGbeli elhatirolasa — |
Szakprogramokhoz kapcsolodo dijak (jogtar, 66 77
cégfigyeld, miiszaki ellendri program) I I B
Internet . __| 15
Biztositasi dij B - - 389 598
Ujsag eldfizetés 14 14
Egyéb 322 233
{{oltsegek, raforditiasok aktiv idébeli elhatarolasa 701 937
Gsszesen:
Halasztott raforditasok
Halasztott raforditisok dsszesen: I 0 0
Osszesen: 791 937
2.1.4 Sajat téke
2020.12.31 2021.12.31
Jegyzett toke 584.000 eFt 584.000 eFt
Eredménytartalék 2.586 eFt 3.355 eFt
Adézott eredmény 770 eFt 721 eFt
Sajat téke 587.356 eFt 588.076 eFt

A Tarsasag jegyzett tékéje 2021. év folyaman nem valtozott, 6sszetétele az alabbiak szerint

alakult:

pénzbeli hozzajarulas

ingatlan apport
1027 Budapest, Frankel Le6 Gt 7.
1027 Budapest, Frankel Le6 ut 9.
1028 Budapest, Mariaremetei Ut 37.
1024 Budapest, Margit krt. 47-49.
1024 Budapest, Margit krt. 47-49.

A sajat toke értékét a — jegyzett tékén feltl —

38.000 eFt
546.000 eFt
13489/0/A/2
13490/0/A/53
50048
13286/0/A/2
13286/0/A/3

az el6z6 évek gazdalkodasi eredményébdl a

Tulajdonos altal a Tarsasagnal hagyott eredménytartalék, illetve a 2021. évi adézott eredmeny

képezi.

2.1.5 Kotelezettségek

Kételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol

A szallitéi szamlan kimutatott kotelezettségek mérlegkészitésig pénziigyi teljesitésre kerultek.

Egyéb rovid lejarati kotelezettségek

Il. Keriileti Vérosfejlesztd Zrt.
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B
adatok: eFt
Megrievezés El6zé év | Targyév
Bérlsk altal fizetett Gvadék 777 4 467
NAV-TAO 172 196
NAYV - SZJA 2276/ 2055
NAYV - KATA kiilonadé 172
NAYV - cégautdado 115 130
NAV - innovacios jarulék 117 123
NAV - AFA 3091 3 805
Helyi ipariizési adé 147
J6vedelem elszamolasi szamla 5676 5732
NAYV - TB-jarulék 2747 2 406
NAV - szocidlis hozzajarulasi adé 2157 1892
NAYV - szakképzési hozzajarulas 210 188
NAV - kévetkezo évet érintd afakotelezettség 4 348 4 340
Egyéb rovid lejdrati kotelezetiségek osszesen 21686 25653
2.1.6 Passzividébeli elhatarolasok
adatok: eFt
Megnevezezés | Elézéév | Targyév
Bevételek passziv iddbeli elhataroldsa
Bevételek passziv idébeli elhatirolisa dsszesen: 0 0
Koltségek, raforditisok passziv iddbeli elhatdrolasa
Konyvelési és bérszamfejtési dij 270 270
Bankkoltség 527
Telefondij, Internet 97 68
Aramdij 199
Giézdij 181
Viz-, csatornadij 15
Takarités. épiiletiizemeltetés 194
Konyvvizsgaldi dij 345 345
{(ﬁltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolisa 1239 1272
Osszesen:
Halasztott bevételek
Halasztott bevételek dsszesen: 0 0
Osszesen: 1239 1272

A Tarsasagnak mérlegen kivilli kételezettsége és egyéb mérlegen kivili tétele nincsen.

Il. Kerileti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészitd melleklet — 2021. év

13



2.2

Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

2.2.1 Ertékesités netto arbevétele

Az értékesités netté arbevétele fé6bb tevékenységenkénti bontasban

A Tarsasag 2021. évben — csaklgy, mint 2020-ban — az alabbi tevékenységeket vegezte:

2021

az Onkorményzat fenntartasaban lévé bolcsddék, évodak és iskolak kdzétkeztetés
lebonyolitasaval és kdzponti adminisztracidjaval kapcsolatos feladatok (korabban:
onalld miikodés(i oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi II.
keruleti intézmények kozétkeztetésével kapcsolatos gazdasagi feladatok);
Onkormanyzati lakossagi szolgaltatdsok Ugyfélszolgalati tevékenysége (Il. Kerllet
Kartya program miikodtetése, kdzterileti bejelenté rendszer mikodtetése, egyéb eseti
Ugyfélszolgalati feladatok);

kodzteruleti WI-FI rendszer tizemeltetése (2021. februar 28-ig);

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok (lakasok és nem lakas célu helyiségek) kezelése;
sajat tulajdonu, illetve bérelt ingatlanok zemeltetése;

sajat tulajdonu ingatianok bérbeadasa;

tarsashazkezelés;

apréhirdetés felvétel a Budai Polgar (a Il. Kerllet lapja) részére;

Margit-negyed Revitalizaciés Programban végzett feladatok (csak 2021. évben).

adatok: eFt
Ertékesités netto drbevétele
Tevékenység megnevezése - | —
Eléz6 év Targyév

Tntézményi kozétkeztetés* | 34 830 35760
Ugyfélszolgalati tevékenység* 25200 25200
Felsd Zoldmali it tizemeltetés | 64 64
Kozteriileti WI-FI (iizemeltetés)* - 900 200
Sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése 6 641 2752
__(")nkormzi_n)_/zati tulajdonu illgatlankezelés*_ — 122 139 125 400
Tarsashdzkezelés o _ o 1620 1872
M@&:{l&g}/ed Revitaliz4cios Program* - | B 7235
Egyéb arbevétel B N ] 240 240
_Tov_ébbszémlézés -_?E:ls_é Z6ldmali ut izemeltetés | 610] ) 607
Tovabbszamlazas - Frankel Led ut. 826
Tovabbszamlazas - Lakas, helység kezelés* 206 678 210 008
Osszesen: 399 748 409 338'

. évben elért értékesités nettd arbevétele csekély kivétellel a Budapest Févaros Il

Keriileti Onkormanyzattél szarmazott. (*-gal megjellt tételek.) A Mariaremetei (ti ingatlan
bérbeadasabdl 2021. évben 2.752 eFt bevételt ért el a Tarsasag.

A tovabbszamlazasbél szarmazé nettd arbevétel alakuldsanak részletes bemutatdsa az
anyagjellegli raforditasok pont alatt talalhato. (A lakas és nem lakas célu helyisegek
kezelésével dsszefiiggésben tovabbszamlazott bevételek 17 eFt értékben elmaradnak az
eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értékétdl AFA elszamolasbél adédé killsnbozet miatt.)

II. Kertleti Varosfejleszt6 Zrt.
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2.2,2 Egyéb bevételek

- adatok: eFt

Megnevezés Elgz6 év Mc;_g;:)ﬂas Targyév Mc:go(;os)zlas

Targyi eszkoz értékesitésbdl szarmazo bevétel | _If 0.00% 16 ~0.83%

Kéareseménnyel kapcsolatos bevétel . 185 96.35%| 1893|  97.73%

\Kapott kotbér _0.00%| 20 1,03%

Egyéb bevétel 7 3,65% 8 0.41%

Osszesen: 192 100,00% 1937 100,00%

2.2.3 Anyagjellegii raforditasok
adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
Megnevezés El6z6 év | el6zd évi osszes| Targyév |targyévi osszes
ktg. (%)-4dban ktg. (%o)-aban
Anyagkdltség
Energia 2331 0.89% 2 955 1,09%
Irodaszer, nyomtatvany 1085 ~ 0.41%| 1265 0.47%
Uzemanyag 1988 0.76% 1636 0.60%
Tisztitdszer 406 0,16% 381 0,14%
| Egyéb anyagok 2074 0,79% 1 407 0.52%
Anyagkoltség osszesen: 7 884 3,02% 7 644 2,82%
Igénybe vett szolgiltatisok értéke
Utazasi koltség 972 0,37% 1 160 0,43%
Karbantartas 9743 3.73% 11598 4,28%
Posta, telefon, Internet 8077 3.09% 5028 1,86%
Szakkonyv, napilap, folydirat 120 0,05% 67 0.02%
Bérleti dijak 2 460 0,94% 3493 1,29%
Hirdetés, reklam 969 0,37% 99 0,04%
Megbizisi dijak 11967 4.58% 19 498 7.20%
Kényvvizsgalat 968 0,37% 918 0,34%
Oktatés, tovabbképzés 311 0.12% 310 0.11%
Uzemeltetési dij 5154 1.97% 6155 2,27%
Egyéb szolgaltatas koltségei 977 0,37% 330 0,12%
Igénybe vett szolgdllatdsok értéke osszesen: 41718 15,96% 48 656 17.96%
Egyéb szolgiltatisok értéke

Biztositasi dii 999 0.38% 1173 0.43%
Bankkdltség 2 698 1.03% 2747 1.01%
Tlleték, hatdsagi dijak 18 0,01% 110 0.04%
Egyéb szolgaltatasok értéke dsszesen: 3715 1,42% 4030 1,49%
Eladott aruk beszerzesi értéke 0 0.00% 0 0.00%
Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok értéke 208 129 79.61% 210 632 77,73%
Anyagjellegii riforditisok §sszesen: 261 446 100,00% 270 962 100,00%

A székhellyel és a telephellyel, illetve a sajat tulajdont ingatlanok kézil a Mariaremetei uti
ingatlannal, valamint a Frankel Le6 Ut 7-9. szam alatti ingatlannal kapcsolatban mertltek fel
energia (aram, viz, gaz), tisztitészer és egyéb anyag koéltségek, valamint Uzemeltetési
(csatorna, szemétszallitas, takaritas, gondnoki dij, tavfeliigyeleti dij, k6zds koltség, stb.) dijak.

Egyéb anyagkoltségek kozott keriilt elszamolasra 166 eFt értékben 1.000 db Kerulet kartya
beszerzése, illetve a Il. kerlleti iskolai kozétkeztetéshez kapcsolédd étkezés jogosultsag
ellenérzé rendszer keretében beszerzett un. kulcstartok 551 eFt 6sszegben.

A karbantartasi kéltségek egyrészt a Felsé Zéldmali Uti irodahaz és a Keleti Karoly u. 15/a.
szam alatti ingatlan miiszaki és informatikai zemeltetésével, a Mariaremetei uti ingatlan
mUiszaki lzemeltetésével, masrészt az egyes feladatok ellatasahoz hasznalt szoftverekkel (Il

Il. Kertileti Varosfejleszt6 Zrt.
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Kerlilet Kartya program, étkezési szoftver, Tarsasag altal hasznalt dokumentumkezel6 és
ingatlan nyilvantarté rendszer), illetve a gépkocsik karbantartasaval kapcsolatban merltek fel.
A Frankel Leé (it 7-9. szam alatti ingatlan 2022. év elején bérbeadasra kertil a Kézép-Budai
Tankerlleti Kézpont részére. Ezzel 6sszefiggésben a birtokbaadast megeldzoen felljitasi és
karbantartasi feladatokat kellettkell elvégezniink. 2021. évben 1.230 eFt Osszegben
szamoltunk el karbantartasi kéltséget az ingatlanhoz kapcsolédoéan.

A kozterileti WI-FI zemeltetési feladatait a Tarsasag 2021.02.28-ig léatta el. Ezzel
bsszefiiggésben az évben 697 eFt WifiZone szolgaltatas dijat szamoltunk el, mely az Internet
koltségek kdzott jelenik meg.

A bérleti dijak kzdtt szerepel a lakas és nem lakas céll helyiségekhez kapcsol6do szamviteli
adminisztracios nyilvantartasi rendszer, valamint az iMenza rendszer (kozétkeztetés) bérleti
dija is.

A megbizasi dijak kozott szerepel a bérszamfejtésre és konyvelésre, jogi tevékenységre
igénybe vett killsé szolgaltatok dija, valamint a Margit-negyed Revitalizaciés Programmal
dsszefliggd szakértdi dijak.

A biztositasi dijak kozott a Tarsasag tulajdonadban évé szemeélygépjarmuvek kotelezé és
casco biztositasa, illetve a székhely, a telephely, valamint a sajat tulajdonu ingatlanok
biztositasi dija jelenik meg. A Zrt. felelésségbiztositassal is rendelkezik.

A lakas és nem lakas célu helyiségek kezelése soran az érintett ingatlanokhoz kapcsol6dé
dsszes koltséget elsédlegesen a Il. Kerilleti Varosfejleszté Zrt. viseli, melyet tovabbterhel az
ingatlantulajdonos, Il. Keriileti Onkormanyzat felé. Ennek kdvetkeztében a Tarsasag altal
kezdeményezett banki utalasok darabszama és 6sszértéke is jelentos.

Lakas és nem lakas célu helyiségek kezelése soran a Tarsasag viseli elsdlegesen a
koltségeket, melyet — szerz6dés alapjan — valtozatlan aron szamlaz tovabb Il. Kerlleti
Onkormanyzat részére.

A kozvetitett szolgaltatasok értéke az alabbi tételekbdl adodik:

Eléz6 ev Targyév
lakas, nem lakas célu helyiség  206.693 eFt 210.025 eFt
ebb6l:  dram 1.397 eFt 734 eFt

gaz, tadvhd, flités 13.036 eFt 11.503 eFt
viz, csatorna, koztisztasag 5.606 eFt 4.909 eFt
tarsashazi dijak 159.127 eFt 154.144 eFt
lizemeltetés 9.932 eft 10.298 eFt
karbantartas 16.929 eFt 14.262 eFt
feltjitas 666 eFt 14.175 eFt
beruhazas 0 eFt 0 eFt
Felsd Zoéldmali ut tzemeltetés 610 eFt 607 eFt
Frankel Leé ut 7-9. Uzemeltetés 826 eFt 0 eFt

1. Keruleti Véarosfejleszté Zrt.
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2.2.4 Személyi jellegii raforditasok

- adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlis a

Megnevezes Bz | et | T | g g

(%)-aban (%)-aban
Bérkaltség 97 313 80,88% 99 340 81,20%
Személyi jellegi egyéb kifizetések 8 786 7,30% 9557 7.81%
Bérjarulékok 14225 11,82% 13 445 10,99%
Személvi jellegii rdforditisok osszesen: 120 324 100,00% 122 342 100,00%

Annak ellenére, hogy a bérkéltség kis mértékben noévekedett, a bérjarulékok &sszege
csokkent. Ez annak készonhetd, hogy a szocialis hozzajarulasi adé 2020. julius 1. napjatol
valé 15,5%-ra térténd csokkentése 2021. évben mar egész évre vonatkozott.

2.2.5 Ertékcsékkenési leiras

adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
. P elozd évi L targyévi
Megnevezés El6z6 év dsszes ktg. (%) Targyév dsszes ktg.
aban (%)-aban
Immaterialis javak értékcsokkenési leirasa 386 4,58% 840 12,05%
Targyi eszkodzok értékesokkenési lefrasa 8033 95,42% 6129 87.95%
Ertékesdkkenési leirds dsszesen: 8419 100,00% 6 969 100,00%
2.2.6 Egyéb raforditasok
adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év Me(goo/:)z lds Targyév Me(goo/: )z fs .
Adok és addjellegii tételek 8 069 97,60% 9140 95,76%
Allomanybol kivezetett eszkozok értéke 196 2.37% 373 3,91%
Kerekités 0 0,00% 4 0.04%
Egyéb 2 0.02% 28 0,29%
Osszesen: 8267 100,00% 9545 100.00%

Az ad6 jellegl raforditasok kézétt a targyévre jutd iparlizési adé, innovaciés jarulék,
épitményado, gépjarmiiadd, le nem vonhaté altaldnos forgalmi adé, cégautéado, kliimavédelmi
felugyeleti dij, illetve KATA utani 40%-os ad6 dsszege szerepel.

2.2.,7 Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok: eFt

Megnevezés

El6z6 év

Mecgoszlas
(%)

Targyév

Megoszlas
(%)

Kapott (jard) osztalék és részesedés B
Részesedésekbd| szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

Befektetett pénziigyi eszk6zokbol szarmazo bevételek,
arfolyamnyereségek

Egvéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek

| O\

100,00%

o

100,00%

Pénzilgyi miveletek egyéb bevélelei

Ebbdl: Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcsolatos realizalt
arfolyamnyereség

arfolyamnyereség

Kovetelések, kotelezettségek év végi atértékelése miatti

Osszesen:

X

100,00%

100,00%

II. Kerlileti Varosfejleszté Zrt.
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Az egyéb kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek kézott a bankszamlan lévé penzeszkozok
utan kapott banki kamat jelenik meg.

2.2.8 Pénziigyi miiveletek raforditasai
adatok: eFt

= . | Megoszlas
Megnevezés El6z6 év  |Megoszlis (%)| Targyév f%)

Rcszesedesekbol szérmaz raforditasok, artolvamvesztesegek _ | ! i
Befektetett pénziigyi eszk$zokbo! szarmazo raforditasok,
arfolyamveszteségek

Flzetendo kamatok és kamatjellegii raforditasok

Reszesedesck értékpapirok, tartdsan adott kélcsonok
Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai

— - s

Osszesen: 0,00% | 0 0.00;/;__-

|

2.2.9 Lényeges iigyletek bemutatasa

A netté arbevétel 5%-at elérd, fuggetlen féllel kapcsolatos tigylete a Tarsasagnak 2021. évben
nem volt.

Az alabbi egyedi targyi eszkdzok bruttd értéke legalabb 500 eFt és 2021. januar 1. napjan
megvaltoztattuk a maradvanyértéket, amely valtozas meghaladta az 50%-ot:

adatok: Ft
ingatlan megnevezése bekerulési maradvanyeérték maradvanyérték
érték bekeruléskor 2021.01.01
Margit Krt. 47-49. 13289/0/A/2 404 485 543 242 691 326 376 299 746
Margit Krt. 47-49. 13289/0/A/3 9 334 282 5 600 569 8 683 838
Frankel Led ut 7. 31200 000 15 600 000 28 458 483
Frankel Leo ut 9. 47 840 000 23 920 000 43 636 356

Az alabbi tgyletek kerliltek 2021. évben elszamolasra, amelyek kapcsolt féllel kétott szerzédes
alapjan teljesultek és éves szinten a 10 millié forintot meghaladtak:

s az Onkormanyzat fenntartasaban Ievo bolcsodek 6vodak és iskolak kozetkeztetes
osszeftiggésben a Il. Kerilleti Onkormanyzat részére 35.760 eFt + AFA Keriilt
kiszamlazasra;

e Onkorméanyzati lakossagi szolgaltatasok Ugyfélszolgalati tevékenysége (. Kerilet
Kartya program miké&dtetése, kozterileti bejelentd rendszer mikddtetése, egyéb eseti
tgyfélszolgalati feladatok) soran elvégzett feladatokkal a Tarsasag 25.200 eFt nettd
arbevételt realizalt;

o Onkormanyzati tulajdont ingatlanok (lakas és nem lakas célu helyiségek) kezelésével
kapcsolatban netté 125400 eFt megbizasi dij, illetve nett6 210.008 eFt
tovabbszamlazott szolgaltatas kerilt elszamolasra.

Az év folyaman nem volt olyan kapcsolt felekkel folytatott Gigylet, amely eltért volna fiiggetlen
féllel megvaldsulé igylettdl.

2.2.10 Kivételes nagysaguy, illetve kivételes el6fordulasti bevételek, kbltségek,
raforditasok bemutatasa

Kivételes nagysagu bevételt a Tarsasag egy tevékenysége soran ért el:

e all. Kerileti Onkormanyzattal kétott 1. kerlileti lakasok és nem lakas céll helyiségek
kezelésére vonatkozé feladatellatas soran nettdé 125.400 eFt dsszegli megbizasi dij
kertlt kiszamlazasra, illetve netté 210.008 eFt értékben Kkeriltek koltségek
tovabbterhelésre. A tovabbszamlazott szolgaltatasok részletes bemutatdsa a 2.2.3
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Kiegészité melléklet —2021. év 18




pontban talalhaté. (Az anyagjellegli raforditasok kszott 210.025 eFt jelenik meg. Az
eltérés AFA elszamolasbodl adédik.)

2021. évben a Tarsasag két esetben szamolt el kivételes eléfordulasu bevételt:
e Frankel Led Ut 7. szam alatti ingatlanban bekévetkezett kar kapcsan a biztosité 308
eFt dsszegben téritett;
o a Tarsasag tulajdonaban [évé személygépkocsiban mas altal okozott kar
kovetkeztében a biztosito altal kifizetett karterités 1.584 eFt.

Kivételes nagysagu, illetve kivételes eléfordulasu koltsége, raforditdsa a Tarsasagnak 2021.
évben nem volt.
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2.3 Valés vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzet alakulasanak értékelése
2.3.1 Eszké6zék értékének és Osszetételének alakulasa
Befektetett eszk6z6k aranya

Befektetett eszozok _ 547.650
Osszes eszkoz ~ 619.714

547769
= 88,37 % (bazis:

769 _ .
617.027 88,78 %)

A befektetett eszkdzok aranya minimalis mértékben csokken az eléz6 évhez kepest, a
korabbiakhoz hasonléan tovabbra is jelentés nagysagrendet képviselnek az eszk6zékdn belll.

Forgoeszkbzok aranya

Forgbeszkozok + aktiv idébeli elhatérolasok 71127 + 937

= = g
Osszes eszkoz 619.714 11,63 %
bazi 68.467 + 791 — 11229
(bdzis: —oa7 = 1122%)

A forgdeszkdzok aranya nétt, de nincs nagysagrendi valtozas az elmult évekhez képest.

Befektetett eszk6z6k fedezettsége

Sajit téke 588076 _ = . 587356
Befektett eszkozok - 547.650 07  (037is e =

1,07)

A sajat tdke/sajat befektetett eszk6éz arany valtozatlan, a konzervativ finanszirozasnak
készénhetéen a befektetett eszkdzoket tovabbra is teljes mértékben tartés forrasbol
finanszirozzuk.

2.3.2 Forrasok értékének és 6sszetételének alakulasa
Tékeerésség mutato

Sajit toke 588076 _ o oo 587356
. = = 94, azis:
Osszes forrds  619.714 ° S 617.027

= 95,19 %)

A Tarsaséag tovabbra is tilnyomé részben sajat forrassal finanszirozza mlikddését.
Eladésodottsag foka

ldegen toke  30.366

4,90% (bazi 28.432 4,61 %)
T - = A S —— = n
Osszes eszkoz 619.714 0 :

617.027

Az idegen téke aranya 2021. évben minimalisan nétt a tavalyi évhez képest, nagysaga
elenyészé.

Sajat téke névekedésének aranya

Sajit toke 588076 0000 e, 587356
= = , aZlS, ———————
Jegyzett toke  584.000 ’ 584.000

= 100,57 %)
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A sajat téke belso szerkezete (jegyzett toke, eredménytartalék, adozott eredmény) tovabbra
sem valtozott. Valtozatlan jegyzett téke mellett a sajat téke 2021. évben minimalisan
névekedett.

2.3.3 Jovedelmezbségi helyzet vizsgalata

Arbevétel aranyos jovedelmezéség

Addzis el6tti eredmmény 1.461 036% (bazi 1.4 037 %)
) = =V, azZIs: —————= 0,
Ertékesités netto arbevétele . 409.338 ’ % 399,748 °
Eszkézaranyos jovedelmezéség
Adbzis el6tti eredmény 1461 024%  (bézi 1.490 0.24 %

Osszes eszkoz 619714 24 (bazist o = 0.24%)
Vagyonaranyos jovedelmezdség
Adbzott eredmény 721 .
= =0,12% (bazis: = 0,13 %)

Sajat téke "~ 588.076 587.356

A jovedelmez6ségi mutatok lényegében megegyeznek a bazis id6északiakkal, tovabbra is
kedvezd képet mutatnak.

2.3.4 Pénziigyi helyzet vizsgalata
Netté forgotoke

Forgdeszkozok - Rovid lejaratii kotelezettségek= 71127 - 30.366 = 40.761 eFt
(bazis: 68.467 - 28.432 = 40.035 eFt)

Likviditasi rata

Forgéeszkozok _ 71127 234 (bigis: 68.467
Rovid lejarati kotelezettségek — 30366 (bazis:

A nettd forgotéke értéke minimalisan csokkent 2021, évben. A Tarsasag likviditasa az el6z6
idészakhoz hasonld, a forgdeszkézok 2,3-szoros mértékben fedezetet nyujtanak a révid
lejaratu kotelezettségekre.

Likviditasi gyorsrata

Forgbeszkdzok — Készletek  71.127 — 82 234 (bézis: 68.467 — 276
Rovid [ejarati kotelezettsegek 30366~ -t (bazis —g0e3

= 2,40)

Mivel a Tarsasag mind 2020. december 31-én, mind 2021. december 31-én minimalis értéki
készlettel rendelkezett, a likviditasi rata és gyorsrata értéke a bazis évben és a
targyidészakban is gyakorlatilag megegyezik.

Készpénz likviditasi rata

Pénzeszkozok 21309 T [bEdiss 36.750
=7017% (bazis: 55727

= = 129,269
Rovid lejarati kotelezettségelk  30.366 %)
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A készpénz likviditasi rata jelentésen romlott a bazis idészakhoz képest. 2021. december 31.
napi allapot szerint a Tarsasag kizarolag pénzeszkoézeibél nem tudta kifizetni rovid lejaratu
kotelezettségeit. Azonban a Tarsasag likviditasaval nincsen gond, biztosan befolyo
koveteléseibél minden esetben hataridében teljesiteni tudja kotelezettségeit.

Cash-Flow kimutatas

o - - adatok: eFt

SOrsZ. Megnevezés El6z6 év Targyév

A Miikodési cash flow (1-13. sorok) -31169 -8 218

ta. | Adozas elétti eredmény + o 1490 1461
3 ebbdl: miikédésre kapot-t. pénziigyileg rendezett tdmogatds I R | |

1b. |Korrekcidk azaddzas elotti eredményben + - | ]

1 Korrigalt adozis el6tti eredmény (la+1b) + 1490 1461

2 Elszamolt amortizicié + 8419 6 969

3 Elszamolt értékvesztés és visszairds + - ] | (.

4 Céltartalék képzés €s felhasznalis Igglgnbozcte + B |

5 Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 196 372

6. | Szalliti kotelezettség valtozasa + ] 5950 -2 033

7. | Egy¢éb rovid lejaratu kitelezettség valtozisa + 5210 3967
8. Passziv idobeli elhatdrolasok véltozisa + -2 444 33
9. | Vevékdvetelés valtozasa + L -465 -226

10. | Forgdeszkdzk (vevOokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) véltozésa + -27 641 -17 875]

11| Aktiv idébeli elhatérolasok valtozisa + 16 836 -146,

12. | Fizetett ad6 (nyereség utan) - B =720 =740

13. | Fizetett osztalék, részesedés - -38 000

1I. |Befektetési cash flow (14-18. sorok) -6 392 -7223

14. | Befektetett eszkozok beszerzése - o -6 392 -7223

15. | Befektetett eszkozbk eladasa +
Hosszi lejaratra nyujtott kleséndk és elhelyezett bankbetétek
~|torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
17. |Hosszi Ielaratra nyujtott ko lcsonok és elhelyezett bankbetétek -
18. | Kapott osztalék, részesedés +
111, |Finanszirozdsi cash flow (19-26. sorok) 0 0
19. | Részvénykibocsatas, tokebevonas (tokeemelés) bevétele +
Ka&tvény és hielviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
bevétele +
21. | Hitel és kdlesdn felvétele + o 1 ]
22. | Véglegesen kapott pénzeszkdz -+
23. | Részvénybevonds, tékekivonas (t0keleszillitas) - —
24. | Kdtvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25, | Hitel és kilestn torlesztése, visszafizetése -

26. | Véglegesen atadott pénzeszkz -

Iv. Pénzeszkozok valtozdsa (IHIT+HITI sorok) + -37561 -15441
27. |Devizas pénzeszk6zok atértékelése +
V. |Pénzeszkdzok mérleg szerinti vdltozdsa (IV+27. sorok) + -37561 -15441
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3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1 Kotelezettségvallalasok, nyilatkozatok

A Il. Keruleti Varosfejleszt Zrt-nek a fordulénapot kévetéen ismertté valt 2021. évet terhel6
kételezettsége nincsen.

A ll. Kerlleti Varosfejleszts Zrt. a kérnyezet védelmét kézvetleniil szolgald targyi eszkdzzel
nem rendelkezik.

Kornyezetvédelmi garancialis kételezettségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalék
képzésére nem keriilt sor.

Mérlegben nem szerepl6 kérnyezetvédelmi karokrol, kételezettségekrél nincs tudomasunk.

A ll. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. veszélyes és kornyezetre karos hulladékot nem tart nyilvan.

A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. nem rendelkezik mas tarsasagokban befektetésekkel.
3.2 Foglalkoztatott munkavallalok atlagos létszama, bérkoltsége, személyi jellegii
kifizetése

A Tarasagnal az alabbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam az
elmult két évben.

- adatok: f6
El6z6 év Targyév
Megnevezés At.lag.os . | Megoszlis Atlagos Megoszlds
statisgtikai (%) statisztikai (%)
létszdm ” Létszdm )
Fizikaiak 3 13,64%| ) 3 13,64%
Szellemiek o 19 86.36% 19] 86.36%
Allomdnyon kiviiliek 0,00% 0,00%
Osszesen: 22 100,00% 22 100,00%

A Tarsasag 2021. januar 1. napjan 3 f6 fizikai és 20 fé szellemi allomanyi létszammal latta el
tevékenységeit. A Tarsasag kozponti adminisztraciéjat ellaté munkavallalok kézul 1 8
munkaviszonya szeptember hoénapban megszlnt, helyére november hénapban Uj
munkavallalo érkezett, illetve 2021. november 1. napjatél Uj vezérigazgatd érkezett a Tarsasag
élére, igy 1 fével nétt a foglalkoztatotti Iétszam. A lakasokkal és nem lakas céla helyiségekkel
kapcsolatos pénziigyi feladatokat ellaté csoportbdl 1 f6 munkaviszonya november hénapban
megszint, mely jogviszonyt csak révid idére — 2021. december 31. napjan mar nem — tudtunk
létszammal feltdlteni. A Keleti Karoly utcai irodaban ellatott tigyfélszolgalati tevékenységet 1
6 teljes és 2021 szeptemberéig 3 6, majd 2 f6 részmunkaidds foglalkoztatasaval végeztik.
2021. december 31-én 3 6 a fizikai és 19 6 a szellemi allomanyi letszam.

S L adatok: eFt
Elézd év Targyév
Megnevezés Személyi , Személyi .
Bérkoltség | jellegll egyéb | Osszesen Mef;jzlas Bérkéltség | jellegl egyéb Osszesen Meé(rf/.;zlns
kifizetések e kifizetések 2
Fizikaiak §919] 15270 7a%] 10762l I3[ A0S T131%
Szellemiek B 85414 6 570 91984 89.26%! 86 574]  6809[ 93 383 88,09%
Allomanyon kiviiliek 0 0,00% 0 0.00%
Osszesen: 95333 7722 103 055 100,00% 97 336 7952 105 288 100,00%

Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészitd melléklet — 2021. év 23



Bérjarulékok az alabbiak szerint alakultak az elmult két évben:

El&z6 év Targyév
Szocidlis hozzajarulasi adé 13.067 eFt 12.244 efFt
Szakképzési hozzajarulas 1.158 eFt 1.201 eFt
Osszesen 14.225 eFt 13.445 eFt

3.3 A vezet6 tisztségviselSkkel, valamint az igazgatésag és a feliigyel6 bizottsag
tagjaival kapcsolatos kiegészitések

A vezetd tisztségviselbk, valamint az igazgatésag és a felugyelé bizottsag tagjainak
jarandésaga az alabbiak szerint alakult az elmdlt két évben.

adatok: eFt
Megnevezés El§z6 év Targyév
Vezet6 tisztségvisel 6k 8280 8280
Igazgatosig I
Feliigyeld Bizottsag 198 1980
Osszesen: 10 260 10 260

A Tarsasagnal mindkét évben 3 fés fellgyelébizottsag miikodott. 2020. és 2021. évben is

mindharom fé teljes évben javadalmazasban részesiilt.

A Tarsasag vezetd tisztségvisel6inek, valamint az igazgatésag és a felligyelé bizottsag

tagjainak nem folyositott elélegeket, kélcsondket, illetve nevikben nem vallalt garancigkat.

A Tarsasagnal nincsenek olyan korabbi tisztségviselék, valamint igazgatésagi és feliigyel6é

bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kdtelezettsége lenne.

3.4 A Tarsasag részvényeinek bemutatasa

A ll. Kerlleti Varosfejleszt6 Zrt. jegyzett tékéje 2021. év soran nem valtozott. A Tarsasag 2021.

december 31. napjan 584 db, egyenként 1.000.000 Ft névértéki torzsrészvénnyel

rendelkezett.

3.5 A tarsasagi addalap megallapitasa

Jovedelem-nyereség minimum meghatarozasa 2021. évi gazdalkodasi eredmény alapjan:
Osszes bevétel 411.278 eFt

Jovedelem-nyereség minimum 8.226 eFt

Az alabbi tarsasagi adéalap modosité tételeket vettlk figyelembe:

adatok: eFt
Megnevezés ‘ Novelé | Csikkents | Adéalap
tételek tételek valtozas
Ertekesokkenés miatti korrekcio 6 969 18 403 -11434
Kivezetett targyi eszkdz konyv szerinti értéke miatti
korrekciod 373 374 -1
Osszesen: 7342 18777 -11 435
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A ll. Kerlleti Varosfejleszt6 Zrt. 2021. évi gazdalkodasat 1.461 eFt adézas elétti eredménnyel
zarta. Fentebb részletezett adoalap korrigalé tételek figyelembe vételével a tarsasagi ado
alapja 9.974 eFt veszteség. Mivel az addzas elbtti eredmény és a tarsasagi adéalap kézil a
nagyobb (addézas elétti eredmény) nem éri el a jovedelem-nyereség minimumot, ezért a
jovedelem-nyereség minimum alapjan allapitottuk meg 2021. évben a tarsasagi ado fizetési
kotelezettségiinket, melynek sszege 740 eFt.

3.6 Az adozott eredmény felhasznalasa, osztalékfizetés

A Tarsasag 2021. évi addzott eredménye 721 eFt nyereség. A Tarsasag osztalékfizetést nem
javasol. Az ad6zott eredmény eredménytartalékba kerdl.
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1 A ll. KERULETI VAROSFEJLESZTO ZRT. BEMUTATASA

1.1 A Tarsasag létrehozasanak célja

A Tarsasag, mint 6néllé gazdasagi tarsasag 2009-es létrehozasanak alapitaskori célja, hogy
elésegitse az Onkormanyzat, telepllésfejlesztési kozfeladatainak ellatdsat az Integralt
Vérosfejlesztési Stratégiaban megfogalmazott célok alapjan és az Alapité altal raruhazott
feladatait megfelelé szakértelemmel, hatékonyan valésitsa meg. Az alapitas ota eltelt
gazdasagi és jogi kdrnyezet megvaltozasaval 6sszhangban a Tarsasag elsédleges célja az
dnkormanyzati feladatokhoz kapcsolddé lakossagi és intézményi szolgaltatasok fejlesztése
és ellatasa.

A Tarsasag varosfejlesztési feladatai:

o Akcibteruleti rehabilitaciok megtervezése, lebonyolitasa, végrehajtasa, kézremiikddés
a létrejovo fejlesztési eredmények fenntartasaban;

e Az Onkorméanyzat megbizasabol egyedi beruhdzasok megtervezése, lebonyolitasa,
végrehajtasa.

A Tarsasag szolgaltatasi feladatai:

e Az o6nkormanyzat lakas- és helyiségvagyonahoz kapcsolodé miszaki, jogi és
gazdasagi feladatok és szolgaltatasok ellatasa;

e Az Onkorményzat megbizasabol egyes intézményi gazdasagi szolgaltatasok
megszervezése és folyamatos lebonyolitasa;

o Az Onkormanyzat megbizasabdl lakossagi szolgaltatasok nyujtasa,
kedvezményrendszer miikodtetése és a kapcsolédd Ugyfélszolgalati feladatok
ellatasa.

1.2 Al Keriileti Varosfejleszts Zrt. 2021. évi tevékenysége

A Tarsasag alapvet6 tevékenysége és bevételeinek meghatarozé forrasa 2021-ben is
az dnkormanyzat altal biztositott miiszaki, gazdasagi és lakossagi szolgaltatasok
ellatasa és fejlesztése volt. A Tarsasag miikodési bevételeinek szinte telies egésze az
6nkormanyzattél szarmazik.

1.2.1 Onkormanyazati tulajdonu lakasok és helyiségek feladatai

A Zrt. miikddésében és gazdalkodasaban a legjelentésebb sulyt az el6zd évhez hasonlbéan
2021-ben is a 2012-t8l atvett, 6nkormanyzati lakas-helyiség gazdalkodassal kapcsolatos
feladatok jelentették, amelyb6l a Tarsasag bevételeinek 63,1 %-a szarmazott.

2021. december 31-én 438 olyan lakas és 536 olyan helyiség volt az Onkormanyzat
tulajdonaban, amely a Zrt. feladatkérébe tartozik a rendelkezésre allé nyilvantartasok adatai
alapjan. A fentiek kozll 142 olyan lakas és 45 olyan helyiség, amely 36 kizarélagos
dnkormanyzati tulajdond, illetve kezelés(i épuletben talalhaté, igy ezekben az éplletekben
az Uzemeltetést is a Zrt. latja el nkormanyzati feladatként.
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A Zrt. latja el a Budapest, Il. kerilet, Lajos u. 18-20./Bécsi ut 17-21. Tarsashaz kézos
képviseleti feladatait is, amely tovabbi 50 db szocialis lakas- és 3 db helyiség albetetet
tartalmaz a teremgarazson felil.

Az Onkorményzattal kétott szerz6dés alapjan a Zrt. az alabbi bérbeadéi feladatokat latta el
2021-ben is:

A.

Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek miiszaki és (izemeltetési feladatai

a bérlemények és ures helyiségek miiszaki feladatainak (tulajdonost terheld
karbantartas, hibaelharitas) lebonyolitasa, valamint a bérbeadott ingatlanokban azon
karbantartasi és felGjitasi feladatok lebonyolitasa, amely a bérbeado kételezettsége

a bérlét terheld, a bérlé altal, vagy a bérld érdekében elvégzett miiszaki tulajdonosi
kontrolljaban kézremiikédés, a munkak ellendrzése, illetve egyéb miszaki szakértéi
tevékenység

a meguresedd, illetve bérbe adott ingatlanok birtokbaadasanak és birtokbavételének
feladatai

az Ures lakasok kozmlveivel kapcsolatos telijes korli kézmi Ggyintézés eés
adminisztracio

kozds képviselet azokban a tarsashazi formaban miikodd hazakban, ahol minden
albetét dnkormanyzati tulajdont

a kizarélagos onkormanyzati tulajdonu lakas-helyiségekkel rendelkezé, nem
tarsashazi formaban m(ikodd bérhazak lizemeltetési feladatainak ellatasa
energiahatékonysdgi tanusitvanyok elkészitésének koordinalasa

alaptertleti felmérések elkészitése, elkészittetése

lomos lakasok kiuritése

kdozremlikodés a hatésagi kilritések kezeldi feladataiban

miszaki  adminisztracié  (feliegyzések,  elbterjesztések,  véleményezések,
koltségkalkulaciok) tulajdonos eseti felkérései szerint

mUszaki nyilvantartasok vezetése és karbantartasa (vagyonkataszteri nyilvantartas)

Az &nkormanyzati lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos gazdasagi és
adminisztracios feladatok

az Onkormanyzat és a BUDEP Kft. nevében szamlazas a bérlék és hasznalok
részére

a bérlék, illetve hasznalok altal teljesitett befizetések pénzlgyi feldolgozasa
(Onkormanyzat elkillnitett bankszamlaja, BUDEP Kft. bankforgalmay)

a lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos pénzugyi nyilvantartasok vezetése
(vevbanalitika, bérlék altal megdfizetett 6vadékok nyilvantartasa, kéltségek elkilonitett
nyilvantartasa)

lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos egyéb nyilvantartdsok vezetése (szerzédés-
nyilvantartas, peres tigyekkel kapcsolatos nyilvantartasok)

igazolasok osszeallitasa és kiallitasa

szamlazassal és egyenleggel kapcsolatos bérl6i és hasznaloi reklamaciok kezelése,
Ggyfélszolgalati feladatok ellatasa
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- folyamatos és eseti adatszolgaltatasok az Onkormanyzat részére (AFA; meérleg;
kovetelések/kdtelezettségek allomanya, idébeli alakulasa; bérlék altal medfizetett
bvadek dsszegek)

C. Az Onkormanyzat tulajdonosi képviseletével kapcsolatos feladatok

A Zrt. 2012 szeptemberétsl latia el az Onkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét
kerilletszerte 389 vegyes tulajdonti tirsashazban elhelyezkedd, 732 db énkormanyzati
albetét esetében. Ennek soran

- képviseli az Onkormanyzat, mint tulajdonostars érdekeit a tarsashazi kozésségekben,

- ddént a rendes gazdalkodas korébe es6 tulajdonosi joggyakorlas és
koételezettségvallalas kérében,

- nyilvantartja és teljesiti az Onkormanyzatot, mint tulajdonostarsat terhelé kiadasokat
és koveteléseket,

- koézrem(kddik az énkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos miszaki-jogi problémak
megoldasaban és segiti a tarsashazak jogszer( és eredményes mlikddését.

A COVID miatt bevezetett korlatozasok azt eredményezték, hogy a tarsashazi kdzgyllések
szama, amelyeket személyes részvétellel tartottak meg az el6z6 évhez hasonléan a
korabbiakhoz képest csdkkent. Ezzel parhuzamosan a kozos képviseldk irasbeli szavazasi
tigyintézésre alltak at, amelynek soran képviseltik az Onkormanyzati tulajdonosi érdekeket.

A fenti feladatok ellatasa 2021-ben is folyamatos egyuttmiikédést igényelt az Onkormanyzat
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztalya, a feladatokat korabban ellatd, illetve
egyes bérlék tekintetében tovabbra is berbeadd BUDEP Kit., valamint a Zrt. kézétt. Az elmult
években a munkafolyamatok kialakitasa és a tajékoztatasi, adatszolgaltatasi tevékenyseg
dsszehangolasa eredményeként a feladatok ellatasa a szlikségszer(i tébbletmunka ellenére
fennakadasoktél mentesen miikédhetett.

A COVID miatt a bérlével rendelkezd ingatlanok helyszini ellenérzése nehézkesebben
valésultak meg a bérlék értheté ovatossaga miatt, ezért elsésorban az Ures ingatlanok
helyszini ellenérzéseire fokuszaltunk.

Szakmai célunknak megfeleléen 2021-ben is arra térekedtink, hogy a nyilvantartasainkban
szerepld adatok naprakészek legyenek, az adategyeztetések és helyszini ellenérzések
eredményei kapcsan megbizhaté nyilvantartasok alljanak rendelkezésre, igy Ujabb lépést
tehessiink a bérléi és tarsashéazi képviselet magasabb szintje és a tulajdonosi raforditdsok és
bevételek ingatlan szint(i kimutathatésaga felé.

Ezzel 6sszhangban a 2014. évben bevezetett nyilvantartasi- és folyamattamogatési rendszer
hasznalataval az iratkezelés, folyamatiranyitas, ingatlan-nyilvantartas integralt
szakrendszerei segitségével végeztik a lakas-helyiség allomany feladatait, és tovabb
folytatédott a korabban atvett pénzugyi nyilvantartdsok adatainak ellenérzése és
aktualizalasa, valamint a kapcsolédé iratallomany és dokumentacid digitalizalasa és fizikai
rendezése.
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Emellett 2021. évben is folytatodott az ingatlanok alapvet$ miiszaki jellemzéinek, valamint az
ezeket tartalmazé nyilvantartasoknak a felllvizsgalata és sziikség szerinti médositasa
(alaprajzi, terileti adatok, miszaki allapot rogzitése).

A Zrt. folyamatosan végzi az nkormanyzati lakasok és helyiségek telies kérére vonatkozoéan
az 6nkormanyzati (és az &t nem szerzédott BUDEP) bérbeaddju bérldk részére a szamlazasi
feladatokat és a bérlanalitika vezetését, az ezekhez kapcsolddo kimutatasok és igazolasok
készitését, beleértve a bérlék egyenlegkikdzlését és az ezzel kapcsolatos folyamatos
egyeztetéseket.

2021-ben is folyamatosan ellattuk a kordbban bevezetett, a lakas-helyiség allomannyal
kapcsolatos havaria- vagy hasonld, strgés beavatkozast és tulajdonosi képviseletet igényld
esetekre biztositott 24 éras tigyeleti szolgaltatasunkat.

o zas

feladatok

A feladatok 2011-es atvételét kovetd évekhez hasonloan 2021. évben is folyamatosan
ellattuk az oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoiéti-gyermekvédelmi intézmeények
kozétkeztetési adminisztracidjaval kapcsolatos, terjedelmében 2021-ben is  boviilé
feladatokat.

Amig a kozétkeztetés gazdasagi adminisztraciés rendszerével kapcsolatos feladatok a
korabbi évekhez hasonléak voltak, addig az Ugyfélszolgalati tevékenység az el6z6 évekhez
képest tovabb bévilt.

Valtozatlan célok és elvarasok voltak 2021-ben is:

- akozétkeztetési szolgaltatas egységes adatbazisra épul informatikai thmogatasa,

- a kozétkeztetési adminisztracié folyamatainak egységes lebonyolitasa az
intézményekben,

- akozétkeztetési szolgaltatasokhoz igénybevett szallitéi szolgaltatasok dijanak AFA
tartalma jelentés aranyu visszaigényelhet6ségének biztositasa (amely adagszam
alapt analitikaval és az adagszdmok belsé szabalyzat szerinti megbontasaval
biztosithato).

Tovabb folytatodott a — kordbban 15 iskolai gazdasagi (igyintéz6 altal végzett, és a Zrt-nél
kdzpontositva Ujraszervezett — adminisztraciés és Ugyfélszolgalati feladatok ellatasa az
étkezési csoportndl, éves szinten 6sszesen 3,0 fés statisztikai létszammal.

A jarvanyugyi helyzet szilkségessé tette, hogy a szeptemberi beiskolazasi idészakban a
kozétkeztetés szuldi megrendeléséhez szilkséges, korabban nagyrészt személyes, papir
alapu regisztracio, adategyeztetés lebonyolithatdsaga érdekében az iMenza rendszeren
keresztil elektronikus regisztraciés és adategyeztetd felilletet fejlesztessiink le és vezessunk
be, igy 2021-ben is ezen az Uj, online felilleten tudték a leendd els6sok (és iskolavaltok)
szllei a kozétkeztetéshez szlikséges adataikat feltélteni.
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A korabban bevezetett iMenza rendszer legfontosabb szolgaltatasai:

- elektronikus  kommunikacié bevezetése a rendszerbe regisztralt  4.500,
kozetkeztetésben részt vevé gyermek szilleivel,

- elektronikusan hozzaférhetd szamla a kdzétkeztetés téritési dijarol,

- a korabbi fizetési modok (egyéni atutalds, sarga csekkes fizetés) mellett és helyett
elektronikus  fizetési modok elStérbe helyezése (webes bankkartyas fizetés
— devizaban kibocsatott bankkartyaval is —, valamint POS terminalos kézvetlen
bankkartyas fizetési lehet6ség biztositasa).

2021. evben az étkeztetési szamlak 99 %-at a szllék valamely elektronikus fizetési méddal
vagy atutalassal (beleértve az elektronikus utalast is) teljesitették, és mindésszesen csak
1 %-ban az un. ,sarga csekk’-kel. Az elektronikus fizetési moédok kéziil az online bankkartyas
fizetés aranya 85 %, egyéni utalas 13 %, a POS terminalos bakkartyas fizetésé pedig 1 %.

Az iMenza harmadik f6 szolgaltatasa az iskolai étkezési jogosultsag ellenérzé rendszer,
amely egyedi, megszemélyesitett chippel ellatott kulcstartokkal és az étkezteté menzakon
felszerelt olvaséterminélokkal teszi lehetévé az iskolai étkezési jogosultsagok ellenérzését és
a ténylegesen igénybevett étkezések nyomon kévetését.

A jarvanylgyi helyzet miatt bevezetett tavolléti oktatas, illetve az dvodak atmeneti bezarasa
ellenére a 2021-ben kiallitott szamlak darabszama 4%-kal tébb volt az el6z6 évhez képest,
igy 2021-ben a kézétkeztetési adminisztracio soran tébb, mint 79 ezer szamla egységes
rendszerben torténé kidllitasat, tételes ellendrzését és AFA-, valamint vevdanalitikadjanak
vezetesét végeztik el az el6z6 évi 76 ezerrel szemben. A szolgaltatast havonta
rendszeresen igénybe vevd, 2021-ben tébb, mint 5.000 gyermek részére (6vodak: 1218 fé:
iskolak egyszeri — 1269 f6 —, illetve haromszori — 2073 f6 — étkezéssel), a bolcsédék sajat
konyhas szolgaltatadsat bele nem szamitva 2 millié 152 ezer adag étel kerlilt talalasra és
kepezi a tételes elszamolds és nyilvantartas alapjat. Ez a volumen az el6z8 évi
osszadagszamhoz képest 11%-kal emelkedett. Az 6vodak a teljes nyari idészak alatt nyitva
tartottak.

A rovid hataridével bezart intézmények, és a mar korabban megrendelt étkeztetések miatt
jelentdés mennyiségl korrekcids és sztorn6 szamlat is ki kellett allitani.

Az adagszam alapu, tételes AFA analitika eredményeként 2021-ben kézel 63 millié forint
AFA visszaigénylési lehetésége nyilt meg az Onkormanyzatnak, amely jelentds
megtakaritast jelentett.

1.2.3 Létesitménygazdalkodasi szolgaltatiasok
A. Onkormanyzati irodahéz és ligyfélszolgalati iroda iizemeltetése

A 2011 januarjatél a Tarsasag telephelyeként és irodajaként miikodd Felsé Zoldmali at 128-
130. alatti irodahazban a Zrt. sajat munkaszervezete, és a 2013 év szeptemberétdl az
épliletbe atkoltézétt BUDEP Kit. részére végeztiink folyamatosan (izemeltetési szolgaltatast.
A Tarsasag ugyszintén ellatja sajat szervezete szamara is a Felsé Zéldmali Gti irodaépuilet,
valamint a Keleti Karoly utca 15/A sz. alatti 6nkormanyzati helységben miikédé sajat
Ugyfélszolgalatainak izemeltetésével kapcsolatos feladatokat.
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B.  Sajat tulajdond ingatlanok iizemeltetése

A Zrt. az Onkormanyzat déntése alapjan korabban végrehajtott — jelentds részben ingatlan
apporttal tortént — tékeemelések altal négy ingatlan tulajdonosa lett. (Budapest, II. keriilet,
Margit korut 47-49., a Frankel Leé ut 7. és 9., valamint a Mariaremetei Gt 37. sz. alatti
ingatlanok)

A Frankel Le6 ut 7-9-ben 2021. decemberében megkezdédstt a helyiségesoport atalakitasa,
fal- és padloburkolatainak feldjitasa, a Kozép Budai Tankerilet igényei alapjan, amely
szervezet bérbeveszi a teljes helyiségcsoportot. A Margit kérati Okmanyirodat a jogszabaly
biztositotta hasznalati lehetéségével élve a Kormanyhivatal hasznalta, amely ebbéli
mindségeében sajat maga szamara lzemeltette is az ingatlant.

A Mariaremetei Uti ingatlan zemeltetését és hasznositasat a Zrt. végezte. Az éplilet jelentds
részeét (a tet6teri helyiségeket, a fszt-i helyiséget és eseti rendszerességgel a tanacstermet)
a Kiss Zenede M(vészeti alapitvany veszi bérbe zeneoktatasi tevékenységre. A fennmaradé
terlileteken a Zrt. 2021-ben is biztositotta a Pesthidegkuti részénkormanyzat altal igénybe
vett helyiségek hasznalatat. Zeneiskolat mUikodtetd bériénk részére — miikédéképessége
fenntartasa érdekében — oktatasi tevékenységének korlatozasa idészakara az énkormanyzat
bérl6it megilleté kedvezményhez hasonlé nagysagrend(i bérleti dijkedvezményt
biztositottunk, mely a 100%-os bérleti dijhoz képest 391 eFt bevétel elmaradast
eredményezett.

A Zrt. altal finanszirozott {izemeltetési feladatok mellett a Tarsasag gazdalkodasat terhelték a
fenti ingatlanok tulajdonosi kéltségei (biztositas, épitményadd).

1.2.4 Lakossagi szolgaltatasok
A. Il Keriilet Kartya program miikédtetése

A Tarsasag 2021-ben is folytatta a 2010. évben indult, és idékézben kartyacsaladda bévitett
Il. Kerllet Kartya program miikodtetését. A rendszer ugyfélszolgalati, technikai és
informatikai hatterének mukodtetése soran az alapkartya és a Kerillet Kartya Plusz mellett a
korabban bevezetett, a kerliletben tanulok és keruleti diakok altal dijmentesen igényelhet6
Ifiusagi Il. Kerulet Kartya kiallitasa is folytatodott.

2021-ben az el6z6 évi 881-hez képest 593 darabra esett vissza az Gjonnan kiallitott Kertlet
Kartyak szama. Szintén csékkent a hosszabbitasok szama, 423-rél 291 darabra.

Aranyaiban még jelentdsebb csékkenés kovetkezett be az Ifjusagi Kartyak esetében, amibél
az el6z6 évi 108-hoz képest 53 darabot allitottunk ki.

Az Osszesen Kkidllitott vagy meghosszabbitasként kiadott (j kartyak szama a telies
kartyacsalad esetében dsszesen 944 db volt.

A Il Kerllet Kartya téritési dij ellenében igényelhets, igy az ezzel kapcsolatos pénziigyi
adminisztracié feladatait 2021-ben is folyamatosan ellattuk. Az (j elfogadéhelyek
csatlakozasa, a halézat aktualizalasa, egyes, megsz(int elfogadopartnerek torlése
eredményeként jelenleg a Kerilet Kartya kerlleti elfogad6helyeinek szama 177. A kartya
elektronikus funkcibira éplilé szolgaltatasok a (kézforgalom elél egyébként elzart) Széher uti
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Szent Ferenc jatszoétér teruletére és a Pokorny Jézsef Sport- és SzabadidOkézpont kutyas
agility parkjaba belépési lehettség biztositasa.

2021-ben — az el6z6 évekhez képest még kevesebb igényléssel — tovabbra is elvégeztik a
Il. Kerlilet Kartyaval azonos rendszerben, de elkildniilt jogosultsagi és nyilvantartasi
alapokon (a Humanszolgaltatasi lgazgatésag Ellatasi Osztalyanak hatarozatai alapjan)
kiallitott igazolvanyok elkészitését, a kedvezményes élelmiszervasarlasra jogosité ,Kerllet
Kartya Plusz” programban. Tarsasadgunk a rendszer szolgaltatasaival kapcsolatos
lizemeltetési tevékenységet, a rendszer mikodtetését és a kartyak kiallitasat végezte.

B. Kbozteriileti WI-FI iizemeltetése

A Koztertileti WI-FI internet szolgaltatas létesitésére és (izemeltetésére vonatkozé
szerzédése alapjan a |l. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. 2021. februar 28-ig biztositotta a korabbi
években kiépitett ingyenes, kozterlleti WI-FI szolgéltatas (zemeltetését és
ugyféltamogatasat. Marcius elsejétél ezt a tevékenységet a tulajdonos Onkormanyzat
atvette.

C. Kozteriileti bejelent6 rendszer és ligyfélszolgalat

2021-ben is folytatédott a 2011 &prilisatél a Zrt. kdzrem(ikddésével nyujtott e-kdrnyezet
internetes bejelenté rendszer telefonos és személyes diszpécseri feladatait integralé
lakossagi Ggyfélszolgalati tevékenység.

A bejelentd rendszer (egységes internetes felilleten, hétkéznap személyesen és telefonon,
hétvégén telefontigyelettel miikodé szolgaltatas) egy helyen, és kézponti elérhetéséggel
biztositja az eltéré kerlleti onkormanyzati irodak és févarosi tarsasagok illetékessegébe
tartozd kozteruleti és koérnyezeti problémak, javaslatok helyszinrél torténd bejelentési
lehetdségét, és a bejelentésekre tett intézkedések nyomon kévethetéségét. Az év folyaman
folytatodott a koordinalt egylttmiksodés a céljat tekintve hasonlé kézterlleti problemak
nyomon kovetésére szakosodott, onkéntesek altal mlkddtetett Jardkeld portallal is. A
rogzitett bejelentések szama minimalisa csokkent (935-r6l 890-re), de a jarokelds
bejelentések szama jelentésen novekedett, parhuzamosan az E-kdérnyezeten keresztll
érkezok radikalis csdkkenésével, a telefonos bejelentések szamanak stagnalasa mellett.

A Zrt. Keleti Karoly utca 15/A sz. alatti székhelyén (mozgaskorlatozottak bevonasaval
megtervezett és kivitelezett, mind tGgyfél-, mind pedig dolgozo6i szempontbél akadalymentes
tigyfélszolgalati irodajaban) 2011-t6l miikodik a Il. Kerllet Kartyaval kapcsolatos tgyintézés,
a kozterleti bejelentd rendszer bejelentéseinek fogadasa és a Budai Polgar lakossagi
aprohirdetéseinek felvétele. 2018 aprilisaban az irodaban bevezetésre keriilt az iskolai
kézétkeztetés téritési dijanak a POS terminalos bankkartyas befizetési lehetésége, mely igy
Bel-Budan is lehetbvé tette a téritési dij kozvetlen bankkartyas fizetéssel valé kiegyenlitését
a szUl6k részére.
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1.3 A Tarsasag fébb adatai

Tarsasag neve:

Tarsasag révid neve:
Székhely:

Telephely:
Telefon/fax szam:
Honlap:

E-mail:

Adédszam:

Statisztikai szamjel:
Cégjegyzékszam:
Fétevékenység:
Alapité okirat Gigyvédi
ellenjegyzésének kelte:

Cégbirésagi benyuijtas kelte:

Cégbirdsagi bejegyzés kelte:

Bankszamla szama:

Cégjegyzésre jogosult;

Alaptéke:

Tulajdonos:

II. Kerlleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezd Zartkoriien
MUikodd Részvénytarsasag

II. Keriileti Varosfejlesztd Zrt.

1024 Budapest, Keleti Kéaroly u. 15/a.

1025 Budapest, Fels6 Zoldmali ut 128-130.
06-1-5999-060 / 06-1-5999-061
www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto

info@vf2.hu

14821888-2-41

14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakma, tudomanyos,
miszaki tevékenység

2009. junius 25.

20089. junius 29.

20009. julius 14.

Raiffeisen Bank Zrt.

12010271-01175298-00100006
12010271-01175298-00200003 elkilonitett
(Kdzfoglalkoztatottak bérkéltségére)

Harjan David vezérigazgato

Anyja neve: Brantmiiller Eva Margit

Lakcim:; 1083 Budapest, Losonci tér 5. Il. em. 4.
584.000.000 Ft

584 db egyenként 1.000.000 Ft névérték(i dematerializalt
térzsrészvény

Budapest Févaros Il. Kerilleti Onkormanyzat — 100%

1024 Budapest, Mechwart liget 1.
szavazati arany: 100%
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lgazgatéséag tagjai:

Fellgyelbbizottsag tagjai:
(2019. december 1-tél)

A Tarsasag kdnyvvizsgaléja:

A Tarsasagnal igazgatdsag kinevezésére nem kerilt sor, az
igazgatésag jogait a Ptk. 3:283. §-a alapjan az Alapitd

okiratban foglaltak szerint a vezérigazgatd gyakorolja.

Besenyei Zséfia, elndk
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna ut 2/a 1.

Mathauser Andras Lajos, tag
Lakcim: 1065 Budapest, Lazar utca 10. Il. em. 9.

Legény Béla, tag )
Lakcim: 1014 Budapest, Uri utca 47. 1. em. 1.

COOPSALDO Kénywvizsgald és Ugyviteli Szolgaltatd Kit.
Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Személy szerint: Csizmanné Bogdan Agnes
Lakcim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK tagsagi szam: 007237
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2  All. KERULETI VAROSFEJLESZTO ZRT. SZERVEZETENEK BEMUTATASA

2.1 Specialis tdérvényi kérnyezet

A 1. Kerileti Varosfejleszté Zrt. 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban Ilévé gazdasagi
tarsasag, ezért mikodését — a magantulajdont gazdasagi tarsasagokra vonatkoz6
jogszabalyokon tilmenden — tovabbi jogszabalyok is meghatarozzak.

Torvény

e 2011. évi CLXXXIX. térvény Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl

e 2011. évi CXCV. térvény az allamhaztartasrol

e 2015. évi CXLIIl. torvény a kézbeszerzésekrél

e 2009. évi CXXII. térvény a koztulajdonban allé6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb
miikoédésérél

e 2011. évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrol

Kormanyrendelet
o 147/1992. (XI1.6.) Korm. rendelet az o6nkormanyzatok tulajdondban lévé
ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rendjérdl
e 368/2011. (XIl. 31.) Korm. rendelet az allamhaztartasrél szolé torvény végrehaijtasarol

Budapest Févéros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének rendeletei
e 24/2019. (X1.18.) o6nkormanyzati rendelet a Képvisel6-testillet altal kialakitott
bizottsagok hataskorérél, a bizottsagok és tanacsnokok feladatkdrerdl
e 34/2004. (X.13.) o6nkormanyzati rendelet az Onkormanyzat vagyonardél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarél, tovabba az ©6nkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl,
bérbeadasanak feltételeirél

2.2 A Varosfejleszt6 szervezete

A Tarsasag munkaszervezetét a Vezérigazgaté irdnyitja. A Tarsasag 2021. éves mikddését
23 f6 munkavallaloval kezdte (ezen felll 3 f6 volt szlilési szabadsagon). A Tarsasag kézponti
adminisztracidjat ellatd munkavallalok koézil 1 f6 munkaviszonya szeptember hénapban
megszint, helyére november hénapban Uj munkavallalé érkezett, illetve 2021. november 1.
napjatdl j vezérigazgatd érkezett a Tarsasag élére, igy 1 fével nétt a foglalkoztatotti
létszam. A lakasokkal és nem lakas céli helyiségekkel kapcsolatos pénzigyi feladatokat
ellaté csoportbdl 1 6 februarban szilési szabadsagra ment, 1 f6 munkaviszonya november
honapban megsz(int, mely jogviszonyt csak rovid idére — 2021. december 31. napjan mar
nem — tudtunk létszammal feltdlteni. A Keleti Karoly utcai irodaban ellatott tigyfélszolgalati
tevékenységet 1 f6 telies és 2021 szeptemberéig 3 6, majd 2 f6 részmunkaidds
foglalkoztatasaval végeztik. 2021. december 31-én 21 f6 volt az allando alkalmazotti
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létszam. Az év telies id6szakara vonatkozoan a be- és kilépések iddpontjainak figyelembe
vételével szamitott atlagos statisztikai létszam 22 6 (19 6 szellemi, 3 f6 fizikai').

A Tarsasagnal 3 fés felugyel6bizottsag muikodik.
Specialis foglalkoztatasi programok
Kézfoglalkoztatasi program

A megvaltozott munkaerépiaci helyzet miatt az el6z6 évhez hasonldéan 2021-ben sem
foglalkoztattunk ilyen statuszban munkavallalét. (A megel6zé években a Zrt-nél
foglalkoztatott munkatdrsak koziil korabban két fével hatarozatlan munkaviszonyt
létesitettlink, akik jelenleg is a Tarsasag munkatarsai.)

A munkaerépiaci valtozasok miatt korabbi formajaban a program tovabbra sem folytathato,
igy ezt a jelenlegi folyamatok és feltételrendszer mellett nem is tervezziik.

Foglalkoztatasi rehabilitaciés program

A Térsasag altal 2010-t6l a Mozgassérillt Emberek Rehabilitaciés Kézpontjaval (MEREK)
egylttmlikédésben megkezdett, és az elmult években o6nalldan folyatott foglakoztatasi
programban a ker{lleti tigyfelek kiszolgalasaban legtobb tapasztalatot és jartassagot szerzett,
legkiemelkeddébb munkatarsakat a Zr. sajat munkavallaléiként megtartottuk, igy a sikeres,
— €s a korabban is tébb fogyatékos és megvaltozott munkaképességli ember nyilt munkaeré-
piacon elhelyezkedését eredményezé — program tovabbra is folytatodhatott, az év végén 2
megvaltozott munkaképesség(t munkatarssal.

(A program 2010-ben a Bel-Buda Funkciob6vité beruhdzas fejlesztéseit bemutatod
informéciés pontokkal indult, késébb pedig a Il. Kertilet Kartya rendszer kartyakiadd
pontjainak miikédtetésével folytatédott. 2011-t6l a Varosfejleszté akadalymentessé alakitott
Keleti Karoly utcai lakossagi Ugyfélszolgalatan valtozé szami, de legfeliebb 6t
mozgéaskorlatozoft munkatars vett részt a rehabilitaciés programban, munkéjukkal minéségi
szolgéltatasokat nyljtva kertiletiink polgarai szamara a kéztertileti bejelent rendszer és a |l.
Keriilet Kartya tgyfélkapcsolati feladatainak ellatasa sorédn. A Budai Polgar lakossagi
aprohirdetéseinek felvétele is az tigyfélszolgalaton tériénik.)

A program Ujszerli megoldasai miatt a Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt. 2015-t6l haromszor is
elnyerte a ,Fogyatékossagbarat Munkahely” elismerést, legutoljara 2018, év decemberében.

A program jelentésége és eredményei koteleznek benniinket a megkezdett munka
folytatasara, programunk lehetéségek szerinti bévitésére, tovabba a programban rejlé, mas
munkaltaték altal is hasznosithaté lehetéségek minél szélesebb korben ismertetésére,
beleértve tapasztalataink megosztasat, és a program mas munkaltaték, a szakma, illetve a
kdzvélemény szamara térténd bemutatasat.

! A KSH besorolasi rendszere a tarsashazkezel8i munkakért is fizikai allomanyunak tekinti.

Il. Keruleti Varosfejleszt6 Zrt.
Uzleti jelentés — 2021. év 13



3 A Il. KERULETI VAROSFEJLESZTO® ZRT. 2021. EVI GAZDALKODASANAK
ALAKULASA

A Hl. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. 2021. évi gazdalkodasi eredményét tervadatok, illetve
tényadatok vonatkozasaban az 1. sz. melléklet tartalmazza.

3.1 Bevételek alakulasa

A bevételek az alabbiak szerint alakultak:

terv tény
Ertékesités nett6 arbevétele 399.729 eFt 409.337 eFt
Egyéb bevétel 0 eFt 1.937 eFt
Pénziigyi bevétel 5 eft 4 eFt
Bevételek dsszesen 399.734 eFt 411.278 eft

Az egyes tevékenységek altal elért nettdé arbevételek 2 tevékenység kivételével a tervek
szerint alakultak. Az ingatlan bérbeadasbdl szarmazé bevétel alacsonyabb szintje abbdl
adodik, hogy a Frankel Leé ut 7-9. szam alatti ingatlan esetében 2021. szeptember 1.
napjatdl terveztink bérleti dij bevételt, azonban az ingatlan — karbantartast és felUjitast
koveté — birtokba adasa — bérl6i igény és az elhiz6dd bérleti szerzédés megkotés
kdvetkeztében — csak 2022 februarjaban valdsult meg. 2021. julius 1. napjatél ellatjuk a 1027
Budapest, Kapas utca 18. Tarsashazban a kozds képviseletet, ezért haladta meg a
tarsashazkezelésbdl szarmazé bevétel a tervezett sszeget.

A Il. Kerlileti Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasokhoz és helyiségekhez kapcsol6dé
kéltségek 12.968 eFt-tal magasabb 6sszegben realizalédtak (felljitas, karbantartas és a
tarsashazi eseti célbefizetések miatt), igy a tervezetthez képest ennyivel nagyobb 6sszeg
keriilt az Onkormanyzat részére tovabbszamlazasra. A Frankel Leé at 7-9. szam alatti
ingatlan bérbeadasanak 2022. évre torténd attolédasa miatt a kapcsol6dd tovabbszamlazott
(k6z6s koltség) szolgaltatas arbevétele viszont nem jelent meg (terv 420 eFt).

Egyéb bevétellel nem terveztiink, a ténylegesen realizalt bevétel 98 %-a kdreseményhez
kothetd biztositoi kartéritésbél adédik.

A bankszamlan 1év8 pénzeszkézok utan fizetett banki kamat jelenik meg — terv és téeny
szinten is — a pénzlgyi bevételek kézott.
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3.2 Kboltséggazdalkodas

A koltségek és raforditasok az alabbiak szerint alakultak:

terv tény
Anyagjelleg(i raforditas 263.528 eFt 270.962 eFt
Személyi jellegli raforditas 124.605 eFt 122.342 eFt
Ertékcsdkkenési leiras 4.412 eFt 6.969 eFt
Egyéb raforditas 8.755 eFt 9.544 eFt
Pénzugqyi raforditas 0 eFt 0 eFt
Koltségek, raforditasok 6sszesen 401.300 eFt 409.817 eFt

Az anyagjelleg( raforditas 7.434 eFt-tal magasabb 6sszegben realizalddott a tervhez képest.
A tovabbszamlazott szolgaltatdas 12.517 eFt-tal haladta meg a tervezettet, mig az egyéb
anyagjellegli raforditas soron 5.083 eFt megtakaritast értiink el. A tovabbszamlazott
szolgaltatasok — a bevételeknél leirtak szerint — a Il. Kerilleti Onkormanyzat tulajdonaban
lévé lakasok és helyiségek kezeléséhez, valamint a Frankel Led Gt 7-9. sz. alatti ingatlan
bérbeadasahoz kapcsolddott. A Tarsasag a tervhez képest jelentésebb megtakaritasokat ért
el lzemanyag- és egyéb anyagkoltség, karbantartasi kéltségek és a posta, telefon, internet
koltségek vonatkozasaban, mig az energia, irodaszer, nyomtatvany, a megbizasi dijak és az
lizemeltetési dij a tervezetthez képest magasabb dsszegben realizalodott.

Az egyéb anyagkéltség kozott kerlll elszamolasra a kozétkeztetési jogosultsag ellenérzé
rendszerhez tartozé un. kulcstartd beszerzések dija. 2021. évben a tervezettnél kevesebb
kulcstartd beszerzésére keriilt sor, ebbdél adédik a megtakaritas. A Frankel Le6 Ut 7-9. szam
alatti ingatlan — birtokbaadast megel6z6 — karbantartasa 2021. évben csak részben valosult
meg, igy a tervezett 8.000 eFt helyett csak 1.230 eFt dij kerult elszamolasra. A megbizasi
dijak magasabb &sszegét a Margit-negyed Revitalizaciés Program kapcsan tervezett dijak
magasabb Osszegben vald realizalédasa okozta. Az (izemeltetési koltségek magasabb
Osszege abbodl addédik, hogy a Frankel Leé at 7-9. szam alatti ingatlanok bérbeadasa 2021.
évben nem valdsult meg, igy a kézoés koltségek tovabbterhelése nem tudott megvaldsulni.
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A tovabbszamlazott szolgaltatasok értéke az alabbiak szerint alakult 2021-ben:

megnevezés terv tény
Fels6é Zoldmali uti irodahaz zemeltetéséhez
kapcsolddoan 655 eFt 607 eFt
Frankel Leé Ut 7-9. lizemeltetéséhez kapcsoloddan 420 eFt 0 eFt
lakas- és helyiségkezeléshez kapcsoléddan 197.040 eFt 210.025 eFt
ebbdl: aram 1.014 eFt 734 eft
gaz, tavhé, fités* 2.116 efFt 11.503 eFt
viz, csatorna, kéztisztasag 5.599 eFt 4.909 eft
kozds koltség* 145.212 eFt 134.911 eFt
tarsashazi feltjitas 16.350 eFt 19.233 eFt
tizemeltetési kéltség 9.852 eft 10.298 eFt
karbantartas 12.606 eft 14.262 eFt
felujitas 4.291 eFt 14.175 eFt
beruhazas 0 eFt 0 eFt
0sszesen: 198.115 eFt 210.632 eFt

*a tarsashazi albetétekre a tarsashazaknak fizetett fiitési dij a kézés koltség soron keriilt tervezésre,
mig a tényadatok szamviteli elszédmolasa a gaz, tavho, fiités soron tértént meg 9.732 eFt 6sszegben

A 2021. évi bérkoltség a tervezettek szerint alakult.

A személyi jellegli egyéb kifizetések kozétt megjelenik a — cafeteria rendszer keretében
nyujtott — béren kivili juttatasok osszege, illetve a munkavallaldék részére megtéritett
munkaba jaras koltsége, valamint a sajat gépjarmii Gizleti célu hasznalatanak kéltségtéritése
a tervadatok és a tényadatok vonatkozasaban is. A Tarsasag 2021. évben a tervhez képest
390 eFt értékben takaritott meg reprezentacios koltséget, viszont ezen a soron jelenik meg
— az elbfordulas és az dsszegszerliség bizonytalansagara tekintettel nem tervezett tételek,
ugymint — a betegszabadsagra elszamolt 616 eFt, a munkavallalok részére biztositott
szemuvegre elszamolt 240 eFt, melyek osszességében minimalis kéltségnovekedést
eredmenyeztek a tervhez képest. Szintén a személyi jellegli egyéb kifizetések kézott plusz
kiadaskent jelent meg a koronavirus jarvannyal ésszefiiggésben a munkavallaldk covid
szliréseinek koltsége.

Az egyéb raforditasok dontd része az adok, hozzajarulasok (iparlizési ado, épitményado,
cégautéados, gépjarmiiadd, le nem vonhaté AFA, innovacios jarulék, klimavédelmi feligyeleti
dij). It kerilt elszamolasra 924 eFt 6sszegben a KATA utani 40%-os ad6 is (bérjarulékok
koézott kerdlt tervezésre).
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3.3 Eredmény alakulasa

Az egyes eredménykategdriak az alabbiak szerint alakultak:

Mlkddesi eredmény
Egyéb eredmény

Pénziigyi eredmeény

Adézas elétti eredmény

3.4 Likviditas, pénzgazdalkodas

terv tény
-8.754 eFt -7.607 eFt
5 eFt 4 eFt
1.565 eFt 1.461 eFt

|
7.184 eFt 9.064 eFt

A Tarsasag miikddésére 2021. évben kizardlag a realizalt arbevétel nyuijtott fedezetet. A Zrt.
arbevételei lehetévé tették, hogy mikodési koltségeit folyamatosan fedezni tudja, illetve

fizetési kotelezettségeinek az év soran hataridében eleget tudjon tenni.

3.5 Sajat téke alakulasa

A Tarsasag jegyzett tékéje 2021. év folyaman nem valtozott, 6sszetétele az aldbbiak szerint

alakult:
pénzbeli hozzajarulas
ingatlan apport

1027 Budapest, Frankel Leé Ut 7. 13489/0/A/2

38.000 eFt
546.000 eFt

1027 Budapest, Frankel Leé Ut 9. 13490/0/A/53
1028 Budapest, Mariaremetei tt 37. 50048

1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

A ll. Kerlleti Véarosfejlesztd Zrt. sajat tékéje meghaladja a jegyzett téke Osszegét, igy a

megfelelink.

Jegyzett téke
Toketartalék
Lekétott tartalék
Eredmény tartalék
Ertékelési tartalék
Adoézott eredmény

I
I
|
I
|
I
m(kodés soran minden — tokére és tbékeszerkezetre vonatkozé — tdrvényi eléirasnak l
|
I
|
I

Sajat téke

terv tény
584.000 eFt 584.000 eFt
3.355 eFt 3.355 eFt
-2.285 eFt 721 eFt
585.070 eFt 588.076 eFt
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1. sz. melléklet

Il. Keriileti Vérosfejleszté Zrt.
2021. évi terv és tény adatok

adatok: Ft
EREDMENY TETELEK 2021. év 2021. év Eltérés
terv tény
BEVETELEK RESZLETEZESE
Ertékesités netté arbevétele 399 729 541| 409 337 642 9 608 101
kozéthkeztetés lebonyolitasa 35 760 000 35 760 000 0
tigyfélszolgalat 25 200 000 25 200 000 0
koztertileti WI-FI 200 000 200 000 ]
lakas, helyiség kezelés 125 400 000| 125 400 000 0
sajat tulajdonti ingatlanok kal kapcsolatos arbevétel 5895 472 2 751 908 -3 143 564
Felsd Zoldmali at lizemeltetés 63 840 63 840 0
tarsashazkezelés 1 620 000 1 872 000 252 000
tovabbszamlézott szolgaltatas arbevétele 198 115229| 210614 894 12 499 665
egyéb arbeveétel 7 475 000 7 475 000 0
Egyéb bevétel 0 1937 051 1 937 051
Pénzilgyi bevétel 4 800 3 728 -1 072
RAFORDITASOK RESZL.ETEZESE
Anyag jelleg( raforditas 263 527 958 270 961 857 7 433 899
Anyaghk6ltség 8 112 576 7 644 155 ~468 421
energia 2799 576 2 955 319 155 743
irodaszer, nyomtatvany 1 080 000 1264 747 184 747
Uzemanyag 2 004 000 1 636 589 -367 411
lisztitészer 450 000 380 795 -69 205
egyeb anyagkdltség 1779 000 1406 705 -372 295
Igénybevett szolgaltatisok 53 400 143 48 655 383 -4 744 760
karbantartési kdltség 17 062 070 11 597 803 -5 464 267
utazas, szallitas, rakodas, raktarozas 1131 000 1 160 160 29 160
posta, telefon, Intemet 5270 880 5028014 -242 866
szakk&nyv, hirlap, folydirat 150 000 67 390 -82 610
bérleti dljak 3 452 552 3493 004 40 452
hirdetés, reklém 0 99 000 99 000
megbizasi dljak 18 816 833 19 497 580 680 747
kénywizsgaldi szolgaltatas 928 000 918 000 -10 000
oktatas, tovabbképzés 300 000 310 106 10 106
tzemeltetési dfj 5943 809 6 154 810 211 001
egyéb 345 000 329 516 -15 484
Egyéb szolgéltatis 3900 010 4 030 320 130 310
biztositasi dljak 1140 010 1172 697 32 687
bankk Gitségek 2 720 000 2 747 033 27 033
egyéb szolgaltatasok koltségei 40 000 110 590 70 590
Eladott 4ruk beszerési értéke 0 0 0
Tovabbszamlazott szolgaltatis 198 115 229| 210 631 999 12516 770
Személyi jellegii raforditasok 124 605 468 122 342 167 -2 263 311
Bérkoltség 100776 518 99 339 747 -1436 771
bér, prémium, jutalom 98 796 518 97 359 747 -1436771
tisztségviselbk dija 1 980 000 1 980 000 0
Személyi jellegli egyéb kifizetések 8 937 611 9 557 059 619 448
Jjuttatdsok maganszemélyek részére 7721925 8062 702 340777
végkielégltés 0 0
egyeb 210 000 547 400 337 400
tarsasagot terheld szja 1 005 686 946 957 -58 729
Beérjarulékok 14 891 339 13 445 351 -1 445 988
szocidlis hozzdjaruldsi ado 12 816 662 12 244 560 -572 102
szakképzési hozzajarulas 1210 676 1200 791 -9 885
Kata uténi adé (40%) 864 000 o] -864 000
Ertékcsbkkenési leiras 4 412 040 6 969 251 2 557 211
Egyéb raforditas 8 754 498 9 544 340 789 842
értékesitett targyi eszk6z6k kényv szerinti értéke 0 0 0
ipariizési ado 3870 035 3821 230 -48 805
egyéb adok, illetékek, hozzajaruldsok, egyéb 4 884 463 5723110 838 647
Pénzligyi raforditas 0 a 0
EREDMENY RESZLETEZESE
dsszes bevétel 399 734 341 411278 421 11 544 080
dsszes koltség és raforditas 401 299 964 | 409 817 605 8 517 641
Adozas elétti eredmény -1 565 623 1 460 816 3 026 439
Adofizetési kdtelezettség 719 522 740 000 20 478
Adézott eredmény -2 285 145 720 816 3 005 961
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